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BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Vakif Gayrimenkul Dederleme Anonim Sirketi Genel Kurulu'na
A)  Finansal Tablolarin Ba§imsiz Denetimi
1) Goris

Vakif Gayrimenkul Dederleme Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) 31 Araltk 2021 tarihli finansal durum tablosu
ile ayn tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, 6z kaynak
degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalannin 6zeti de dahil olmak Gzere
finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemig bulunuyoruz.

Gorusiimize gore iligikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2021 tarihi itibanyla finansal durumunu
ve ayn! tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlanina (TFRS'lere) uygun olarak tiim énemli yénleriyle gergege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2) Goriigiin Dayanad

Yaptiimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlannin bir pargasi olan Badimsiz Denetim
Standartlarina (BDS'lere) uygun olarak yiiriitilmistar. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklanmiz,
raporumuzun Bagimsiz Denelginin finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligkin Sorumluluklan
bélimonde ayrintili bir gekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik
Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolann bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hikimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldujumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirimigtir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettiimiz bagimsiz denetim kanitiannin, goristimiizan olugturulmas igin yeterli ve uygun
bir dayanak olugturduguna inaniyoruz.

3) Diger Hususlar

Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolan bagka bir bagimsiz denetim sirketi
tarafindan denetlenmis ve sdz konusu finansal tablolara iligkin 25 Mart 2021 tarihli bagims:z denetim
raporunda olumlu gérig verilmigtir.

4) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konularn, mesleki muhakememize gbre cari doneme ait finansal tablolann bagimsiz
denetiminde en ¢ok &nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulan, bir bitln olarak finansal tablolarin

badimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iligkin gérisimazin olugturuimasinda ele ainmig
olup, bu konutar hakkinda ayr bir géris bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konusu

Kilit Denetim Konusunun Denetimde Nasil Ele
Alindig

Hasilatin kaydedilmesi

Hasllat, yl igerisinde uyguianan stratejilerin
sonuglannin dederlendirilmesi ve performans
takibi agisindan en énemli élgiim kriteridir.

Sirket'in hasilatinin tamami yurtigine yapilan
degerleme hizmet satiglarindan elde edilen satis
tutarlanindan olugmaktadir, Sirket, misterilerle
yapilan her bir sdzlegmede taahhdt ettigi
hizmetleri dederlendirerek, s62 konusu hizmetleri
devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidi ayn
bir edim yikimliligi olarak belirlemektedir. Her
bir edim ylikimlItlda igin, edim ydkimldiiganan
zamana yayih olarak mi yoksa belirli bir anda mi
yerine getirilecedi s6zlesme baslangicinda
belirlenir. Sirket, taahhdt edilmis hizmeti
miisterisine devrederek edim yUkimidogona
yerine getirdidinde veya getirdikge, bu edim
yikamliligine tekabil eden iglem bedelini
hasilat olarak finansal tablolanina kaydeder. Bupa
gbre, hasilatin finansal tablolarin biitin(
icerisindeki dnemliligi géz éniinde
bulunduruldugunda hasilatin dogru tutar ve
dénemde finansal tablolara kaydedilmesi kilit
denetim konusu olarak belirlenmigtir.

Sirket'in hasilat ile ilgili muhasebe politikalarina
ve tutarlanina iligkin agiklamalar Not 2 ve 17'de
yer almaktadir.

Hasilatin muhasebelestirilmesi ile ilgili
uyguladidimiz denetim prosedirleri agagida
dzetlenmistir:

- Sirket'in satis sdregleri gbzden gegirilmistir.

- Sirket'in mogterileriyle yapmig oldugu satig
sdzlesmeleri ve edim yttkimlilikleri
incelenmistir.

- Sirket'in misterileri ile yapmig oldugu
stzlesmelere gore teslim sartlarim ve edim
yukimlaldklerini yerine getirdigi érneklem
yolu ile test edilmistir.

- Edim yGkOmliliklerinin gergeklesmesi ile
hasilatin finansal tablolara kaydedilme
zamanlamasi kargilagtinimigtir,

- Musleri faturalaninin dogruluguna iliskin
orneklem yontemiyle testler yapimigtir.

- Sirket yonetiminin dénemsellik kapsaminda
atmig oldugu kayitlar 6rneklem yolu ile test
edilmigtir,

- Hasilatin muhasebelestiriimesine iligkin
finansal tablo dipnotiannda yer alan
agiklamalann TFRS'lere gére uyguntugu ve
yeterlilidi dederlendirilmistir.
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3)  Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara lligkin Sorumluluklan

Sirket yonetimi; finansal tablolann TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh énemli yanhghk icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin
gerekli g6rdii§l i¢ kontrolden sorumliudur.

Finansal tablolan hazirlarken ydnetim; Sirket'in  sireklilijini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirimesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadi sirece igletmenin stirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumiu ofanlar, $irket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
4)  Badimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklari
Bir bagimstz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir;

Amacimiz, bir bitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh 6nemli yanlishk igerip icermedigine
iligkin makul giivence elde etmek ve gorugtimiizi igeren bir baimsiz denetgi raporu dizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiritiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul givence; yiksek bir
guvence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanhghklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanlighklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklan ekonomik kararlan etkilemesi makul 6lgide
bekleniyorsa bu yanhglklar nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiritilen bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi sirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “Snemli yanlshk® riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere kargilk veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gériigimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlk, kasith ihmal, gergege aykin beyan veya ic kontrol ihlali
fiillerini igerebildiginden, hile kaynakh énemli bir yanhishg tespit edememe riski, hata kaynaki
onemli bir yanhgh@ tespit edememe riskinden yiiksektir,)

- Sirketin i¢ kontrolindn etkinligine iligkin bir gérig bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degeriendirilmektedir.

- Yonetim tarahindan kullanifan muhasebe politikalannin  uyguniugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamatarin makul olup clmadig degerlendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin sirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi giphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadign
hakkinda ve ydnetimin igletmenin strekliligi esasini kullanmasinin uyguniugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmas:
durumunda olumiu gériis diginda bir goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlanna dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin surekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahi! olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve icerig ile bu
tablolarin, temelini olugturan iglem ve olaylan gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansiimadidi degerlendirilmektedir,
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Diger hususlann yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli ig kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, ba§imsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas) ile énemii denetim bulgularimi Gst
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsiziiga iligkin etik hikiimlere uyguniuk sagladifimizi Ust yénetimden sorumiu olanlara bildirmig
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizitk Gzerinde etkisi oldugu disiinilebilecek tim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili 6nlemleri Ust yénetimden sorumlu olanlara iletmig bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolann
badimsiz denetiminde en gok énem arz eden konular yani kilit denetim konularimi belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin doguracadi olumsuz sonuglann, kamuya agiklamanin doguracadi kamu vyararnn
agacaginin makul sekilde beklendi§i oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirfmemesine karar verebiliriz,

B} Mevzuattan Kaynaklanan Diger YUkimliilikler

1) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiinci fikras! uyarinca, Sirketin 1 Ocak - 31 Aralik 2021 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sodzlesmesinin
finansal raporlamaya iligkin hikimlerine uygun olmadigmna dair &nemli bir hususa
rastlanmarmistir.

2)  TTK'in 402'nci maddesinin dérdincii fikras uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalan yapmig ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumiu denetgi Ertan Iskender Ayhan'dir.

g RN Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirkeli
erfiln, of Bynst & Young Global Limited

1 Nisan 2022
Istanbul, Tarkiye
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Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle
finansal durum tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Cari donem Geg¢mis dénem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gegmis
Varliklar Not 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Doénen varliklar 34.053.324 41.980.732
Nakit ve nakit benzerleri 3 26.873.124 38.367.569
Ticari alacaklar
- Iligkili taraflardan ticari alacaklar 4 463.945 670.330
- Iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 5.217.163 2.164.130
Diger alacaklar
- iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 6 189.641 83.919
Pesin 6denmis giderler 8 966.539 175.507
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 24 298.420 448.268
Diger dénen varliklar 15 44.492 71.009
Duran varhiklar 5.083.113 4.584.365
Finansal yatinmlar 121 122
Diger alacaklar
- Iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 6 177.765 176.370
Yatirim amaglh gayrimenkuller 7 440.000
Maddi duran varliklar 9 617.436 469.897
Maddi olmayan duran varliklar
- Diger maddi olmayan duran varliklar 10 55.074 17.946
Kullanim hakki varliklari 11 1.980.030 2.040.153
Ertelenmis vergi varligi 24 2.252.687 1.439.877
Toplam varhklar 39.136.437 46.565.097

1)



Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle
finansal durum tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Cari dénem Geg¢mis dénem

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gegmis
Kaynaklar Not 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Kisa vadeli yukumliiliikler 7.574.814 4.589.748
Kisa vadeli borglanmalar
- Kiralama iglemlerinden borglar 13 1.447.922 1.147.301
Ticari borglar
- iligkili olmayan taraflara ticari borglar 5 523.125 465.688
Diger borglar
- ligkili taraflara diger borglar 4 135.768 104.269
- iligkili olmayan taraflara diger borglar 6 24.982 15.965
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 14 458.996 338.035
Kisa vadeli kargiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli
karsiliklar 14 934.160 775.045
- Diger kisa vadeli karsiliklar 12 2.132.942 899.505
Diger kisa vadeli yukimlulikler 15 1.916.919 843.940
Uzun vadeli yikimliliikler 5.802.053 4.718.290
Kiralama iglemlerinden kaynaklanan yukumltlikler
- Kiralama iglemlerinden borglar 13 1.118.395 1.377.894
Diger borglar
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 6 1.100 1.100
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar 14 4.682.558 3.339.296
Toplam yikimliliikler 13.376.867 9.308.038
Toplam 6zkaynaklar 25.759.570 37.257.059
Odenmis sermaye 16 30.000.000 30.000.000
Sermaye duzeltme farklari 134.745 134.745
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis
diger kapsamli gelirler veya giderler
- Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lgim kayiplari (1.947.769) (1.414.746)
Kardan ayrilan kisittanmis yedekler 5.926.542 5.926.542
Gecmis yillar karlari 2.610.518 5.788.014
Net dénem zarari (10.964.466) (3.177.496)
Toplam kaynaklar 39.136.437 46.565.097

)
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Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren yila ait
kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Cari donem Gegmis dénem

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gegmis
1 Ocak- 1 Ocak-
Not 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Kar veya zarar kismi
Hasilat 17 21.002.797 22.074.644
Satiglarin maliyeti (-) 18 (30.416.160) (24.974.503)
Briit zarar (9.413.363) (2.899.859)
Genel yonetim giderleri (-) 19 (6.198.524) (3.806.786)
Pazarlama giderleri (-) 20 (14.497) (2.627)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 11.115 142.477
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 21 (2.031.833) (124.646)
Esas faaliyet zarari (17.647.102) (6.691.441)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 22 6.180.892 3.942.467
Yatirim faaliyetlerinden giderler 22 (12.926) -
Finansman gideri 6ncesi faaliyet zarari (11.479.136) (2.748.974)
Finansman gelirleri 28.936 -
Finansman giderleri (-) 23 (193.822) (625.047)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi zarari (11.644.022) (3.374.021)
Sirdirilen faaliyetler vergi gelir/gideri
- D6nem vergi gideri 24 - -
- Ertelenmis vergi geliri 24 679.556 196.525
Net donem zarari (10.964.466) (3.177.496)
Pay basina kazang¢ (tam TL) 25 (4,19) (1,14)
Diger kapsamli gider (533.023) (427.511)
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar
- Tanimlanmis fayda planlari yeniden olgim kayiplari 14 (666.277) (534.389)
- Kar veya zarar olarak yeniden siniflandiriimayacak 24
diger kapsamli gelir kalemlerine iliskin vergi gelirleri 133.254 106.878
Toplam kapsamli gider (11.497.489) (3.605.007)

©)



Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

1 Ocak - 31 Aralik 2021 dénemine ait
6zkaynak degisim tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacak
birikmig diger kapsaml
gelirler veya giderler

Birikmig karlar

Sermaye Kardan Gecgmis
Odenmis .. - .. Ayrilan Net Dénem Ozkaynaklar
Sermaye Duzeltmesi I?al ::::: Aktieryal Kayip Kisitlanmig K::':I:: Zarari Toplami
Yedekler
1 Ocak 2020 itibariyla bakiye 14.000.000 134.745 (987.235) 5.926.542 8.837.109 (3.049.095) 24.862.066
Sermaye artigi 16.000.000 - - - - - 16.000.000
Transferler - - - - (3.049.095) 3.049.095 -
Toplam kapsamli gider - - (427.511) - - (3.177.496) (3.605.007)
31 Aralik 2020 itibariyla bakiye 30.000.000 134.745 (1.414.746) 5.926.542 5.788.014 (3.177.496) 37.257.059
1 Ocak 2021 itibariyla bakiye 30.000.000 134.745 (1.414.746) 5.926.542 5.788.014 (3.177.496) 37.257.059
Transfer - - - - (3.177.496) 3.177.496 -
Toplam kapsamli gider - - (533.023) - - (10.964.466) (11.497.489)
31 Aralik 2021 itibariyla bakiye 30.000.000 134.745 (1.947.769) 5.926.542 2.610.518 (10.964.466) 25.759.570

(4)



Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

1 Ocak - 31 Aralik 2021 dénemine ait
nakit akis tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1Ocak- 1 Ocak-3
31 Aralik 1 Aralik
Notlar 2021 2020
A. isletme faaliyetlerinden nakit akislan (16.450.625) (4.788.399)
Net donem zarari (10.964.464) (3.177.496)
Donem net zarar mutabakati ile ilgili diizeltmeler (1.394.277) (1.181.239)
Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun deger kazanglari ile ilgili
dizeltmeler 21 - (40.000)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 9,10,11 1.315.651 1.228.334
Dava ve/veya ceza karsiliklari (iptali) ile ilgili dUzeltmeler 2.020.548 37.971
Faiz (gelirleri) ile ilgili diizeltmeler 22 (5.950.533) (3.868.953)
Yatirirm amagl gayrimenkullerin elden ¢ikariimasindan kaynaklanan
Kayiplar (kazanglar) ile ilgili duzeltmeler (10.000) -
Caliganlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar ile ilgili dizeltmeler 14 1.715.792 1.106.401
Kiralama yukumluluklerine iliskin finansman giderleriyle ilgili dizeltmeler 13 193.821 625.047
istirak, is ortakhigi ve finansal yatirnmlarin elden gikarilmasindan veya
paylarindaki deg@isim sebebi ile olugsan kayiplar (kazanglar) ile ilgili
dizeltmeler 22 - (73.514)
Vergi (geliri)/gideri ile ilgili dUzeltmeler 24 (679.556)  (196.525)
isletme sermayesinde gergeklesen degisimler: (3.532.380) 4.762
Ticari alacaklardaki azaliglar/(artiglar) ilgili dizeltmeler (2.846.648) 185.397
Faaliyetler ile ilgili diger varliklardaki degisim (660.634) (78.473)
iliskili taraflara diger borglardaki degisim 31.499 (18.579)
iliskili olmayan taraflara ticari borclardaki degisim 57.437 (87.309)
Faaliyetlerle ilgili diger yukimliltklerdeki degisim (114.034) 3.726
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari (4.091.883) (429.664)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan
6demeler 14 (559.503) (702.928)
Vergi 6demeleri 24 - 268.502
B. Yatirm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari 6.110.343 19.741.997
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit
cikiglari 9,10 (443.394)  (115.951)
Yatinnm amagh gayrimenkullerin satisindan kaynaklanan nakit girigleri 450.000 -
Sermaye artigindan kaynaklanan nakit girigleri - 16.000.000
Alinan faiz 6.103.737 3.784.434
Baska isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya
borglanma araglarinin satiimasi sonucu elde edilen nakit girigleri 22 - 73.514
C. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari (1.149.500) (1.465.470)
Kiralama s6zlesmelerinden kaynaklanan bor¢ 6demelerine iliskin nakit
cikislari 13 (1.149.500) (1.465.470)
Nakit ve nakit benzerlerindeki (azalig)/artis (11.489.781) 13.488.128
Doénem basi nakit ve nakit benzerleri 3 38.214.365 24.726.237
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 26.724.584 38.214.365
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Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Vakif Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) ana faaliyet konusu, her turlt gayrimenkulun
ekspertiz ve degerleme islemlerini gergeklestirmektir. Sirket, Turk Ticaret Kanunu hikumleri
cergevesinde 23 Agustos 1995 tarihinde kurulmustur. Sirket, faaliyetlerine Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
“Gayrimenkul Degerleme Sirketleri” listesine 23 Ocak 1996 tarihinde eklemesiyle baslamistir. Daha
sonra Sirket, 5 Agustos 2009 tarihinde BDDK tarafindan “Bankalara Degerleme Hizmeti Vermeye Yetkili
Kuruluslar” listesine alinmistir.

Sirket'in merkez adresi Atatiirk Mah. Meri¢c Caddesi No:5/46 Atasehir, istanbul’dur.
31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, Sirket’in ¢alisan sayisi 103 kisidir (31 Aralik 2020: 106 kisi).

Sirket’in hissedarlari ve sermaye icindeki paylari tarihi degerlerle asagida agiklanmistir.

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
T. Vakiflar Bankasi T.A.O. 97,14 29.142.860 97,14 29.142.860
Vakif Pazarlama ve Ticaret A.S. 2,86 857.140 2,86 857.140
100 30.000.000 100 30.000.000

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, Sirket'in 30.000.000 TL olan sermayesi her biri 10 TL itibari dederde
3.000.000 adet hisseden olugmaktadir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar
a) Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket’in finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikiimlerine uygun olarak, Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Turkiye

Finansal Raporlama Standartlar (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’'nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket, muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarini Turkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali
mevzuat ve Maliye Bakanlgr’'nca yayimlanan Tek Dizen Hesap Plani (“THP”) gereklerine gore Turk
lirasi (“TL") olarak tutmaktadir.

a) Finansal tablolarin hazirlanis sekli (devami)

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan c¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Turk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanligi tarafindan cikarilan Tekdizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, gergege
uygun degerleri ile gosterilen yatirrm amagli gayrimenkuller disinda tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmis, kanuni kayitlara TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli dizeltme ve
siniflandirmalar yansitilarak dizenlenmistir. S6z konusu diizeltmeler genel olarak kidem tazminati,
izin, dava karsiligi ve amortisman diizeltmelerinden olusmaktadir.
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Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan 20 Ocak 2022 tarihinde yapilan
aciklamada, Tiketici Fiyat Endeksi'ne (TUFE) gére son (g yilin genel satin alim giictindeki kiimulatif
degisiklik %74,41 oldugundan, 2021 yilina ait finansal tablolarda TMS 29 Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi kapsaminda herhangi bir diizeltme yapilmasina gerek
bulunmadigi belirtiimistir. Bu itibarla, 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gére
enflasyon duzeltmesi yapiimamistir.

2.2 Turkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”lere) uygunluk beyani

ilisikteki finansal tablolar Kamu Gézetimi, Muhasebe ve denetim Standartlari Kurumu’nun (“KGK”) 17
Kasim 2012 tarih ve 28470 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan “Turkiye Muhasebe Standartlarinin
Uygulama Kapsaminin Belirlenmesine lliskin Kurul Karari” (“Kurul Karari”) hikkiimlerine uygun olarak
hazirlanmistir.

Kurul Karari uyarinca, 13 Ocak 2011 tarihli 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu (“TTK”)’nun 397. Maddesi
cergevesinde Bakanlar Kurulu’'nun 26 Eylil 2011 tarih 660 sayili Kanun Hikminde Kararname’si ve
TTK'nin 1534. Maddesi kapsaminda belirtilen bagimsiz denetime tabi olacak kamu yararini ilgilendiren
kuruluglar ve sirketler KGK tarafindan yayimlanan Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara
iliskin ek ve yorumlari (“TFRS”) uygulamaktadirlar.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi'nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

31 Aralik 2021 hesap dénemine ait finansal tablolar Yénetim Kurulu tarafindan 1 Nisan 2022 tarihinde
onaylanmistir.  Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S. Genel Kurulunun finansal tablolari
yayimlanmasindan sonra degistirme hakkina sahiptir.

2.3 isletmenin siirekliligi

Sirket, finansal tablolarini isletmenin surekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

2.3 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyle gecgerli yeni ve degistirilmis
TFRS ve TFRS yorumlari disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu

standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.
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Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

23 Yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)
i) 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

Gosterge Faiz Orani Reformu — 2. Asama- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da Yapilan
Degisiklikler

Aralik 2020'de KGK, gosterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degistiriimesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gegici muafiyetleri ortaya koyan Gdsterge Faiz
Orani Reformu — Faz 2- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yayinlamigtir.
isletmeler bu degisiklikleri 1 Ocak 2021'de veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler asagidaki konulari kapsamaktadir:

IBOR reformunun bir sonucu olarak sézlesmeye dayali nakit akiglarini belirleme esasindaki
degisiklikler icin kolaylastirici uygulama

Degisiklikler, s6zlesmeye bagli degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akislarindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdegder degdisken faiz oranindaki degisiklikler olarak
degerlendirilmesi i¢in kolaylastirici bir uygulama igerir. Bu kolaylastirici uygulama kapsaminda finansal
araclar icin gecerli olan faiz oranlarinin, faiz orani reformu sonucunda degismesi halinde s6z konusu
durumun bir finansal tablo disi birakma ya da sézlesme degisikligi olarak kabul edilmemesi; bunun
yerine nakit akiglarinin finansal aracin orijinal faiz oranlari kullanilarak belirlenmeye devam edilmesi
ongorilmektedir.

Kolaylastirici uygulama, TFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araglar:
Siniflandirma ve Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sézlesmeleri Standardini
uygulayan sirketler ve IBOR Reformu kaynakli kiralama degisikleri icin TFRS 16 Kiralamalar standardi
uygulamasi igin zorunludur.

Riskten korunma Muhasebesi iliskisinin sonlandirilmasina iliskin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokiimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iliskisini sonlandirilmadan yapilmasina
izin vermektedir.

- Nakit akis riskinden korunma fonundaki birikmis tutarin alternatif referans faiz oranina dayandigi
varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz orani gegis slrecinde, TMS 39 uyarinca geriye donik etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iliskisi nezdinde birikmis gergcede uygun
deger degisimlerini sifirlama yoluna gidebilir.

- Dedgisiklikler, gruplama yaklasimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnedin makro riskten
korunma stratejisinin pargasi olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle
degistirilmesine iliskin muafiyet saglamaktadir. ilgili muafiyet, riskten korunma stratejisinin
korunmasina ve sonlandiriimadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz orani gegisinde, riskten korunma iliskisi birden fazla revize edilebilir. IBOR
reformu kaynakli riskten korunma iligkisinde yapilan tim revizeler igin faz 2 muafiyetleri
uygulanir.

Risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi
Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iliskisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni olarak

belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi gerekliligi kriterini saglayacagina
dair gegici muafiyet getirmektedir.
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Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)
ilave Agiklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araglara iliskin Agiklamalar standardi kapsaminda; isletmenin alternatif
referans faiz oranlarina gegis sireci ve gecisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi, henlz gegis
gerceklesmese de IBOR gegisinden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu
risk yonetimi stratejisinde herhangi bir degisiklie yol agcmis ise, bu degisikligin aciklanmasi gibi ek
dipnot yukudmlulukleri gerektirmektedir

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin veriimektedir. Uygulama geriye donuk olmakla
birlikte, sirketlerin gegcmis dénemleri yeniden dizenlemesi gerekli degildir.

S6z konusu degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu ve performansi Uzerinde 6nemli bir etkisi
bulunmamaktadir.

TFRS 16 Degisiklikleri- Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlardaki
Degisiklik

Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara
taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadidini degerlendirmeleri
konusunda muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmistir. 7 Nisan 2021 tarihinde KGK, muafiyetin,
vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya dncesinde dolan kira ddemelerinde azalisa sebep olan imtiyazlar
da kapsayacak sekilde uzatiimasina iliskin degisiklik yapmistir.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Nisan 2021 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu ve performansi Uzerinde 6nemli bir etkisi
bulunmamaktadir.

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniz
yarirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtimedikge yeni standart ve yorumlarin yurirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinmci isletmenin istirak veya is Ortakligina Yaptig: Varlik
Satiglan veya Katkilar

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ciktilarina bagli olarak degistiriimek
uzere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini stiresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

S6z konusu degisikliklerin, Sirket'in finansal durumu ve performansi Uzerinde 6nemli bir etkisi
bulunmamaktadir.
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Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3 Yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)
TFRS 3 Degigiklikleri — Kavramsal Gergeve 'ye Yapilan Atiflara iligkin degisiklik

KGK, Temmuz 2020’'de TFRS isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik,
TFRS 3’Un gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna (1989
Cergeve) yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan gincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan atifla
degistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini kargilamayan
kosullu varliklari tanimlamak igin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemigtir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in ileriye yonelik olarak uygulanacaktir. Eger isletme, ayni
zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cergeve (2018 Surim)’ye atifta
bulunan degisikliklerin timuUne ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu ve performansi Uzerinde 6nemli bir etkisi
bulunmamaktadir.

TMS 16 Degisiklikleri- Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varhidi kullanim amacina uygun hale getirirken, Uretilen Grinlerin
satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden dislIimesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tdr satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye donlk olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi hesap
doénemi ile kargilastirmali sunulan en erken dénemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri icin uygulanabilir. ilk defa TFRS uygulayacaklar icin muafiyet
taninmamustir.

S6z konusu degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu ve performansi Uzerinde 6nemli bir etkisi
bulunmamaktadir.

TMS 37 Degisiklikleri- Ekonomik agidan dezavantajli s6zlesmeler-S6zlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020'de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borg¢lar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmistir. TMS 37°de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
doénemleri i¢in uygulanacak olan degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa
“zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi igin
yapilmistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklasiminin uygulanmasini igermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacagi yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tim yukumlultklerini yerine getirmedigi s6zlesmeler igin ileriye yonelik olarak uygulanmalidir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikliklerin, Sirket'in finansal durumu ve performansi Uzerinde 6nemli bir etkisi
bulunmamaktadir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta S6zlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da sigorta stzlesmeleri icin muhasebelestirme ve o6lgim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
stzlesmelerinden dogan yukumliliklerin giincel bilango degerleri ile lgimiini hem de karin hizmetlerin
saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak
2023 ve sonrasinda bagslayan yillk hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu ve performansi Uzerinde énemli bir
etkisi bulunmamaktadir.
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31 Aralik 2021 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)
TMS 1 Degisiklikleri- Yukimliliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

Ocak 2021’de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmigtir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olmak Uzere yapilan bu
degisiklikler yukamlUliklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iligkin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar’e gdre geriye donlk olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu ve performansi Uzerinde 6nemli bir etkisi
bulunmamaktadir.

TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Adustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" igin yeni bir tanim getiren degisiklikler
yayinlamistir. TMS 8 igin yayinlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik hesap dénemileri icin gecerlidir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe
politikalarindaki degisiklikler ve hatalarin dizeltiimesi arasindaki ayrima agiklik getirmektedir. Ayrica,
degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya bir 6lgim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini
Uzerindeki etkilerinin, 6nceki dénem hatalarinin duizeltiimesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler olduguna aciklk getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin énceki
tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya vyeni gelismelerden
kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tir degisiklikler hatalarin dizeltimesi olarak
degerlendiriimemektedir. Tanimin bu yoni KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler yurUrlik tarihinde
veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikasi degisikliklerine
uygulayacak olup erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu ve performansi Uzerinde 6nemli bir etkisi
bulunmamaktadir.

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi

Adustos 2021'de KGK, TMS 1 icin isletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarina 6nemlilik tahminlerini
uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve 6rnekler sagladigi degisiklikleri yayinlamistir. TMS
1'de yayinlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan vyillik hesap
doénemleri igin gecerlidir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir taniminin bulunmamasi nedeniyle, KGK,
muhasebe politikasi bilgilerinin agiklanmasi baglaminda bu terimi "énemli" terimi ile degistirmeye karar
vermistir. 'Onemli' TFRS'de tanimlanmis bir terimdir ve KGK’'ya gére finansal tablo kullanicilari
tarafindan buyuk o6l¢iide anlasiimaktadir. Muhasebe politikasi bilgilerinin 6nemililigini degerlendirirken,
isletmelerin hem iglemlerin boyutunu, diger olay veya kosullari hem de bunlarin niteligini dikkate almasi
gerekir. Ayrica isletmenin muhasebe politikasi bilgilerini dnemli olarak degerlendirebilecedi durumlara
ornekler eklenmistir.

S6z konusu degisikliklerin, Sirket'in finansal durumu ve performansi Uzerinde 6nemli bir etkisi
bulunmamaktadir.
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31 Aralik 2021 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve ylikiimliiliiklere iligkin Ertelenmig
Vergi

Adustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece
istisnanin esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini
saglayan degisiklikler yayinlamistir. TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten
sonra baslayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir. Degisiklikler, bir yakimlalage iliskin yapilan
6demelerin vergisel agidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tdr indirimlerin, finansal tablolarda
muhasebelestirilen yukimlulige (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi
amaciyla iligkilendirilebilir olup olmadiginin (gecgerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme
meselesi olduguna agikhk getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yUkumliligun ilk defa finansal
tablolara alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde énemlidir. Degisiklikler
karsilastirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda ya da sonrasinda gergeklesen islemlere
uygulanir. Ayrica, karsilastirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda, kiralamalar ile
hizmetten ¢cekme, restorasyon ve benzeri yukumlultklerle ilgili tim indirilebilir ve vergilendirilebilir gegici
farklar icin ertelenmis vergi varligi (yeterli dlizeyde vergiye tabi gelir olmasi kosuluyla) ve ertelenmis
vergi yukimlaligu muhasebelestirilir.

S6z konusu degisikliklerin, Sirket'in finansal durumu ve performansi Uzerinde 6nemli bir etkisi
bulunmamaktadir.

Yillik lyilestirmeler- 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020'de “TFRS standartlarina iliskin Yillik iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir;

- TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — ilk Uygulayan olarak
istirak: Degisiklik, bir bagh ortakh@in, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak
birikmis yabanci para ¢evrim farklarini lgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya
is ortakligina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araclar- Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo disi birakilmasi igin '%10
testinde dikkate alinan (lcretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistiriimis finansal
yukimliluk sartlarinin, orijinal finansal ytukimlalik sartlarindan 6nemli olgide farkh olup
olmadigini degerlendirirken dikkate aldidi Ucretleri agikliga kavusturmaktadir. Bu Ucretler,
taraflarin birbirleri adina 6édedikleri Gcretler de dahil olmak Gizere yalnizca borglu ile borg veren
arasinda, 6denen veya alinan Ucretleri icerir.

- TMS 41 Tanmsal Faaliyetler — Gergcede uygun dederin belilenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gergege
uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeler icin yapilan nakit akislarinin dikkate
alinmamasina yonelik hikmu kaldirmigtir.

Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda bagslayan yillik hesap dénemleri icin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikliklerin, Sirket'in finansal durumu ve performansi Uzerinde 6nemli bir etkisi
bulunmamaktadir.

iii. Gegerli para birimi ve raporlama para birimi

ilisikteki finansal tablolar Sirket'in gegerli para birimi olan TL cinsinden sunulmustur. Biitiin finansal
bilgiler aksi belirtiimedik¢e tam TL olarak sunulmustur.
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finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3  Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan dnemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalari geriye
dondk olarak uygulanir ve oOnceki dénem finansal tablolari yeniden duzenlenir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildidi cari ddnemde, gelecek
doénemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi ddnemde hem de gelecek dénemde, ileriye yonelik olarak
uygulanir.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Finansal varliklar

Sirket, finansal varliklari icerisinde yer alan “ticari alacaklar” ve “nakit ve nakit benzerleri” kalemlerini itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklardan faydalanma
amaglarina gore belirlenen is modeli ve beklenen nakit akiglari esas alinarak yapilmaktadir. Yénetim,
finansal varliklarinin siniflandirmasini satin alindiklar tarihte yapar.

Yonetimin s6zlesmeye dayall nakit akiglarini tahsil etme is modelini benimsedigi ve s6zlesme sartlarinin
belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igerdigi, sabit
veya belirli 6demeleri olan, aktif bir piyasada iglem gérmeyen ve tlrev ara¢ olmayan finansal varliklari
itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar olarak siniflandirilir. Vadeleri bilango
tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise dénen varliklar, 12 aydan uzun ise duran varliklar olarak
siniflandirilirlar. itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar, finansal durum tablosunda
“ticari alacaklar” ve “nakit ve nakit benzerleri” kalemlerini icermektedir.

Finansal varliklarin kayitlardan cikartiimasi

Finansal varliklar (ya da gegerli oldugu durumlarda finansal varligin bir bélimi veya benzer finansal
varliklardan olusan grubun bir pargasi) asagida belirtilen durumlarda kayitlardan ¢ikartilir. Bu durumlar:

- Finansal varliktan kaynaklanan nakit akiglarina iligkin s6zlesmeden dogan haklarin slresinin
dolmasi veya,

- Sirket’in, finansal varliktan kaynaklanan nakit akiglarinin elde edilmesini saglayan s6zlesmeye
bagli haklari devretmesi ya da, finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarinin elde edilmesini
saglayan sozlesmeye bagli haklari elde tutmasi ancak, elde ettigi meblagin timadnd, énemli bir
gecikme olmazksizin, Gglinct sahislara 6deme yikimliligi doguran bir dizenleme yapmasi;
ve (a) varlik ile ilgili tim risk veya éduillerin 6nemli dlglide devredilmis veya (b) tim hak ya da
odullerin 6nemli 6lglide transfer edilmemis olmasina ragmen, varlik tizerindeki tim kontrolleri
transfer edilmis olmasi durumunda.

Sirket, bir finansal varligi devrederken, bu finansal varligin sahipliginden kaynaklanan risk ve getirileri
ne olcude elde tutmaya devam edecegini degerlendirir. Sirket’in varliktan nakit akimi elde etmesi hakkini
devretmesi bununla birlikte tim risk ya da menfaatlerin transfer edilmemesi veya Uzerindeki kontroli
devretmemesi durumunda, varlik, Sirket’in varlik ile devam eden iliskisi dlglisiinde finansal tablolarda
tasinir.
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finansal tablolara iligkin dipnotlar
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2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Deger diisiikliigii

Sirket, gercede uygun degeri kar veya zarara yansitilmayan tim bor¢lanma araglari igin beklenen
kredi zararlari (BKZ'ler) i¢in bir karsilik ayirmaktadir.

BKZ'ler iki asamada kayit edilmektedir.

o 12 aylhik BKZ'ler: Raporlama tarihinde, bir finansal aractaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara
alinmasindan bu yana 6énemli derecede artis meydana gelmemis olmasi durumunda Sirket s6z
konusu finansal araca iliskin zarar karsiligini 12 aylik beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan
Olger,

e Omir boyu BKZ'ler: Bir finansal aractaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu
yana 6énemli dlgtide artmis olmasi durumunda, her raporlama tarihinde, Sirket s6z konusu finansal
araca iliskin zarar karsiligini 6mur boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan élger.

Ticari alacaklar, diger alacaklar ve sézlesme varliklari igin Sirket, BKZ'lerin hesaplanmasinda
basitlestiriimis yaklagim uygulamaktadir. Bu nedenle, Sirket kredi riskindeki degisiklikleri
izlememektedir, bunun yerine her raporlama tarihinde émur boyu BKZ'lere dayali bir zarar karsihgi
muhasebelestirmektedir. Beklenen kredi zararlari, gegmis yillardaki gerceklesmis kredi zarari
deneyimlerine dayanan bir matris Gzerinden, gelecege yonelik tahminler de dikkate alinarak
hesaplanmaktadir.

Finansal yikiamliliikler

Finansal yukdmldlikler baslangigta, gercege uygun degeri kar veya zarara yansitilan finansal
yukimlilukler, banka kredileri, borclar veya etkin bir finansal riskten korunma araci olarak belirlenen
turevler olarak siniflandirilir.

Tam finansal yiukamldlikler ilk olarak gergege uygun degerleri ile banka kredileri ve borglar s6z konusu
oldugunda dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri distldikten sonraki degerleriyle kaydedilir.

Sirket'in  finansal yUkumlullkleri arasinda ticari ve diger borglar yanisira banka kredileri de
bulunmaktadir.

Finansal yikumlulikler sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetinden oélgillen finansal
yukumlilikler olarak siniflanirlar. ilk muhasebelestirmeden sonra, borglanmalar ile ticari ve diger borglar
daha sonra etkin faiz orani yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedeli Gizerinden 6l¢ulir. Kazanglar
ve kayiplar, kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Finansal yiikiimliiliiklerin kayitlardan cikartiimasi

Finansal yikimlulukler, bu yukimluliklerden dogan borglarin ortadan kalkmasi, iptal ediimesi ve
suresinin dolmasi durumlarinda kayitlardan ¢ikartilir. Mevcut bir borglu ile alacakli arasinda 6nemli
Olgude farkli sartlara sahip borglanma araglarinin takas edilmesi veya mevcut bir finansal yakimlGligin
sartlarinda 6nemli bir degisiklik yapilmasi, eski finansal yukumluligun ortadan kalktigini ve yeni bir
finansal yukumlGlagun finansal tablolara alinmasi gerektigini gosterir.

Finansal varlik yiikiimliiliiklerin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yukiumlilikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim glicline sahip
olunmasi ve stz konusu varlik ve yikiumlulikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli
sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda finansal durum tablosunda netlestirilerek gosteriimektedir.
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2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutari belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa
vadeli, ylksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari icermektedir. Nakit ve nakit
benzerleri ilk kayda alinigta islem maliyetleri dahil makul degerleri Gzerinden miteakip donemde ise
etkin faiz orani kullanilarak indirgenmis maliyetleri Gzerinden finansal tablolara yansitiimaktadir Sirket,
nakit ve nakit benzerleri belirli sebeple deder disukligine ugramadigi durumlarda beklenen kredi zarari
modelini kullanarak deger disikligu dederlendirmesi igin gdzden gecirilmektedir. Beklenen kredi zarari
hesaplamasinda gegmis kredi zarari deneyimleri ile birlikte Sirket'in gelecede yonelik tahminleri de
dikkate alinmaktadir (Not 3).

Ticari alacaklar

Sirket tarafindan bir aliciya Uriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenen
finansman gelirinden netlestiriimis olarak gosterilirler. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli
alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin ¢ok biyik olmamasi durumunda, orijinal fatura degerleri Gzerinden
gOsterilmistir (Not 5).

Sirket tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacak i¢in stipheli
alacak karsiligi ayirmaktadir. Objektif deliller, alacagin dava veya icra safhasinda veya hazirlidinda
olmasi, alicinin, dnemli finansal zorluk i¢cine diismesi, alicinin temerrtiide dismesi veya 6nemli ve suresi
ongorilemeyen bir gecikme yasanacaginin muhtemel olmasi gibi durumlardir. S6z konusu bu karsihgin
tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili mimkin tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkin tutar,
teminatlardan ve glivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar dahil olmak lGzere tim nakit akiglarinin,
olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir. Ayrica Sirket,
finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklari énemli bir
finansman bileseni icermedigi icin deder dusikligu hesaplamalari igin kolaylastiriimis uygulamayi
secgerek karsilik matrisi kullanmaktadir. Bu uygulama ile Sirket, ticari alacaklar belirli sebeplerle deger
distkligine ugramadigi durumlarda, beklenen kredi zarar karsiigini émur boyu beklenen kredi
zararlarina esit bir tutardan olgmektedir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, ge¢cmis kredi
zarari deneyimleri ile birlikte, Sirket’in gelecede yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Supheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, stipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin

tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan sipheli alacak karsiligindan dusulerek kar veya
zarar tablosuna gelir olarak kaydedilir.
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2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
iligkili taraflar

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Gyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili
sayilir:

S6z konusu kisinin:
i. Raporlayan isletme lzerinde kontrol veya musterek kontrol giicine sahip olmasi durumunda,
ii. Raporlayan isletme Uzerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

Raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakh@inin kilit yénetici personelinin bir

Uyesi olmasi durumunda

b) Asagidaki kogullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iligkili
sayilir:

iii. Isletme ve raporlayan igletmenin ayni grubun yesi olmasi halinde,

iv. isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de (iyesi oldugu bir grubun yesinin) istiraki
ya da is ortakhdi olmasi halinde,

v. Her iki isletmenin de ayni bir G¢lncu tarafin is ortakligi olmasi halinde,

vi. Isletmelerden birinin Gglincl bir igletmenin is ortakigi olmasi ve diger igletmenin séz konusu
Uclincu isletmenin istiraki olmasi halinde,

vii. Isletmenin, raporlayan igletmenin ya da raporlayan isletmeyle iligkili olan bir isletmenin
calisanlarina iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde,
Raporlayan isletmenin kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de
raporlayan isletme ile iliskilidir.

viii. isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde,

ix. (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme Uzerinde énemli etkisinin bulunmasi
veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit ydnetici personelinin bir
Uyesi olmasi halinde.

iliskili taraf islemleri, bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin, kaynaklarin, hizmetlerin ve
yukimlaluklerin iligkili taraflar arasinda transfer edildigi islemlerdir. Finansal tablolarda, Sirket'in
hissedarlari, onlarin sahibi oldugu sirketler, bunlarin yoneticileri ve iliskili olduklari bilinen diger gruplar,
iliskili sirketler olarak tanimlanmislardir.

iliskili taraflardan alacaklar ve iligkili taraflara borclarin kayith degerlerinin, varliklarin ve borclarin
gercegde uygun deg@erine esdeger oldugu varsayilmaktadir.

Kiralamalar

a) Sirket - kiraci olarak

Sirket, bir s6zlesmenin baslangicinda, s6zlesmenin kiralama niteligi tasiyip tagsimadigini ya da kiralama
islemi icerip icermedigini degerlendirir. Sézlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varligin
kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir stire igin devretmesi durumunda, bu s6zlesme kiralama niteligi
tasimaktadir ya da bir kiralama islemi icermektedir. Sirket, s6z konusu degerlendirmeler sonrasinda,
kiralamanin fiillen basladigi tarihte finansal tablolarina bir kullanim hakki varligi ve bir kira yakimlaligu
yansitir.
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2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Kiralamalar (devami)

i Kullanim hakki varliklari

Sirket,  kullanim  hakki  varliklarini ~ finansal kiralama sdzlesmesinin  basladigi  tarihte
muhasebelestirmektedir (6rnegdin, ilgili varlidin kullanim igin uygun oldugu tarih itibariyle). Kullanim hakki
varliklari, maliyet bedelinden birikmis amortisman ve deder disikligu zararlari disllerek hesaplanir ve
kiralama borglarinin yeniden 6l¢iimesi durumunda bu rakam da dizeltilir.

Kullanim hakki varliginin maliyeti asagidakileri icerir:

a) kira yukimlalaginin ilk élgim tutari,

b) kiralamanin fillen basladigi tarihnte veya 6ncesinde yapilan tim kira ddemelerinden, alinan tim
kiralama tesviklerinin dislIimesiyle elde edilen tutar,

c) Sirket tarafindan katlanilan tim baslangigtaki dogrudan maliyetler, ve

d) dayanak varligin sokilmesi ve tasinmasiyla, yerlestirildigi alanin restore edilmesiyle ya da dayanak
varligin kiralamanin hikim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesi igin restore edilmesiyle ilgili
olarak kiraci tarafindan katlanilacak tahmini maliyetler (bu maliyetlerin stok uretimi icin katlanildigi
durumlar harig).

Dayanak varligin milkiyetinin kiralama suresi sonunda Sirket’e devri makul bir sekilde kesinlesmedigi
surece, Sirket kullanim hakki varligini, kiralamanin fiilen basladidi tarihten dayanak varligin faydali
omrundn sonuna kadar amortismana tabi tutmaktadir. Kullanim hakki varliklarinin faydah émudrleri
asagidaki gibidir:

Tesis, makine ve cihazlar 5yil
Kullanim hakki varliklari deger disukligu degerlendirmesine tabidir.
ii. Kiralama ytikiimliiliikleri

Sirket kira yikimliltgind kiralamanin fillen basladigi tarinte 6denmemis olan kira édemelerinin
bugtlinki degeri Gzerinden 6lgmektedir. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla
belirlenemediginden Sirket'in alternatif borglanma faiz orani kullanilarak iskonto edilmistir.

Kiralamanin fiilen basladig tarihte, kira yukimlaligintn dlgiimine dahil edilen kira 6demeleri, dayanak
varligin kiralama sturesi boyunca kullanim hakki igin yapilacak ve kiralamanin fiilen basladidi tarihte
6denmemis olan asagidaki 6demelerden olusur:

a) Sabit ddemelerden her tlrli kiralama tegvik alacaklarinin disilmesiyle elde edilen tutar

b) Ik élgimii kiralamanin fiillen bagladigi tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks
veya orana bagli degisken kira 6demeleri,

c) Kalinti deger taahhutleri kapsaminda Sirket tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar,

d) Sirket’in satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul dlgtide emin olmasi durumunda bu opsiyonun
kullanim fiyati, ve

e) Kiralama suresinin Sirket’in kiralamay! sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini gostermesi
durumunda, kiralamanin sonlandiriimasina iligskin ceza 6demeleri.
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2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Kiralamalar (devami)

Sirket kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra, kira yakimlaligant asagidaki sekilde dlger:

a) Defter degerini, kira yakimluligundeki faizi yansitacak sekilde artirir,

b) Defter degerini, yapilan kira 6édemelerini yansitacak sekilde azaltir, ve

c) Defter degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalari yansitacak sekilde
yeniden dlger. Sirket, kira yukimlaligunin yeniden 6l¢gim tutarini, kullanim hakki varliginda dizeltme
olarak finansal tablolarina yansitir.

Kiralamayi uzatma veya sonlandirma opsiyonlarina iligkin 6nemli varsayimlar ve tahminler:

Kiralama yikimlalagu, sézlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari dikkate alinarak
belirlenmektedir. S6zlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarinin buyutk kismi
Sirket ve kiralayan tarafindan mustereken uygulanabilir opsiyonlardan olugsmaktadir. Sirket kiralama
suresini, s6z konusu uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari ilgili s6zlesmeye goére Sirket’in
inisiyatifindeyse ve opsiyonlarin kullanimi makul derecede kesinse kiralama suresine dahil ederek
belirlemektedir. Eger sartlarda dnemli bir degisiklik olursa yapilan degerlendirme Sirket tarafindan
g6zden geciriimektedir.

Degisken kira 6demeleri

Sirket'in  kiralama soézlesmelerinin  bir kismindan kaynaklanan kira Odemeleri degisken kira
o6demelerinden olusmaktadir. S6z konusu degisken kira 6demeleri, ilgili donemde kar veya zarar
tablosuna kira gideri olarak kaydedilmektedir.

b) Sirket - kiralayan olarak

Mulkiyete ait risk ve faydanin tamaminin kiraciya devir edilmedigi kiralama islemi, faaliyet kiralamasi
olarak siniflandirilir. Faaliyet kiralamasinda, kiralanan varliklar, finansal durum tablosunda yatirim
amacli gayrimenkuller veya operasyonel kiralamaya konu varliklar altinda siniflandirilir ve elde edilen
kira gelirleri kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

Ticari alacaklar

Sirket tarafindan bir aliciya Grlin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenen
finansman gelirinden netlestiriimis olarak gosterilirler. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli
alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin ¢ok buylk olmamasi durumunda, orijinal fatura degerleri (izerinden
gosterilmistir (Not 5).

Sirket tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacak icin stpheli
alacak karsihidi ayirmaktadir. Objektif deliller, alacagin dava veya icra safhasinda veya hazirhginda
olmasi, alicinin, 6nemli finansal zorluk igine diismesi, alicinin temerriide diismesi veya 6nemli ve suresi
ongorulemeyen bir gecikme yasanacaginin muhtemel olmasi gibi durumlardir. S6z konusu bu karsiligin
tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili mimkin tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkin tutar,
teminatlardan ve guvencelerden tahsil edilebilecek meblaglar dahil olmak tzere tim nakit akiglarinin,
olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir. Ayrica Sirket,
finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklari 6nemli bir
finansman bileseni icermedigi icin deger dusukligli hesaplamalari igin kolaylastiriimis uygulamayi
secerek karsilik matrisi kullanmaktadir. Bu uygulama ile Sirket, ticari alacaklar belirli sebeplerle deger
dusukligine ugramadidi durumlarda, beklenen kredi zarar karsihdini émuir boyu beklenen kredi
zararlarina esit bir tutardan olgmektedir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, ge¢gmis kredi
zarari deneyimleri ile birlikte, Sirket'in gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Sipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, stipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan stpheli alacak karsihigindan dusulerek kar veya
zarar tablosuna gelir olarak kaydedilir.

(18)



Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.4  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Sermaye ve temetti

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler Gzerinden dagitilan temettl, beyan edildigi
dénemde birikmis karlardan indirilerek kaydedilir.

Maddi duran varliklar
Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden, birikmis amortisman ve her tirli deger dusuklGgu karsihgi
dusulerek olgulurler (Not 10). Bir varligin kayith degeri, varligin geri kazanilabilir degerinden daha
yiuksekse, kayith deger derhal geri kazanilabilir degerine indirilir.
Maddi duran varlik kalemleri, hali hazirda kullanilabilir olduklar veya Sirket tarafindan inga edilen
varliklar i¢in bu varliklarin tamamlandigi ve kullanima hazir hale geldikleri giin itibariyla amortismana
tabi tutulurlar.
Amortisman, maddi duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalinti dederlerinin disllmesinden
sonra, bu kalemlerin tahmini faydali dmurleri boyunca dogrusal ydntem ile hesaplanmaktadir.
Amortisman, bagka bir varhidin defter degerine dahil edilmedigi surece, genellikle kar veya zararda
muhasebelestirilir. Kiralanan varliklar, Sirket kiralanan varligin milkiyetini kiralama sonunda makul bir
kesinlikte Uzerine almayacaksa, varlidin kiralama silresi ile faydali émirden kisa olani Uzerinden
amortismana tabi tutulur. Arazi amortismana tabi degildir.
Maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali dmuirleri agagidaki gibidir:

Ekonomik édmiir
Demirbaslar 5- 10 yil
Ozel maliyetler 2- 15yl
Amortisman yéntemleri, faydali émirler ve kalinti dederler her raporlama tarihi itibariyla gézden gecirilir
ve gerektiginde dizeltilir.
Bir maddi varligin elden ¢ikartiimasiyla olusan kazang veya kayiplar, (s6z konusu maddi duran varligin
elden cikartiimasiyla elde edilen net tutar ile defter de@eri arasindaki hesaplanan fark) kar veya zararda
muhasebelestirilir.
Sonradan yapilan harcamalar sadece bu harcamalar sonucunda ileride olusacak ekonomik faydalarin
Sirket’e aktariimasinin mimkuin oldugu durumlarda aktiflestirilebilir. Devam eden onarim ve bakim
yapildik¢a gider olarak muhasebelestirilir.
Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet bedellerinden birikmis itfa paylarinin ve eger varsa, deger
dusukligunin indirilmesi suretiyle gosterilmistir.

Maddi olmayan varliklarin amortisman igin éngoérilen ekonomik dmurleri asagidaki gibidir:
Ekonomik 6miir

Bilgisayar yazilimlari 3yl
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Yatirnm amagli elde tutulan gayrimenkuller

Yatinnm amagh elde tutulan gayrimenkuller, mal veya hizmetlerin Uretiminde veya tedarikinde veya idari
amagla kullaniimak veya oladan is akisi esnasinda satilmak yerine, kira geliri veya sermaye kazanci
veya her ikisini birden elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkullerdir. Yatirrm amagcli elde tutulan
gayrimenkuller ilk kayitlara alindiginda maliyeti ile élgllir ve sonrasinda gergcede uygun degerinden
Olcllerek ilgili degisimler olustugu dénemde kar veya zararda muhasebelestirilir. Gergede uygun
degerler, satin alma gininde gonulla bir alici ile génalli bir saticinin bilgili, ihtiyatli ve higbir baski altinda
kalmadan davrandidi piyasa sartlarindaki muvazaasiz bir islemle el degistirmesinde ortaya ¢ikacak
piyasa degeridir.

Aktif bir piyasada cari fiyatlarin var olmamasi durumunda dederleme, gayrimenkuliin kiraya verilmesiyle
elde edilmesi beklenen tahmini nakit akislarinin toplami g6z 6éninde bulundurularak hazirlanir.
Gayrimenkuliin brit degerlemesine ulasmak icin, beklenen kira degerlerine bir piyasa getiri orani
uygulanir. Eger gercek kiralar tahmin edilen kira degerlerinden dnemli él¢iide farkli ¢ikarsa gergek
kiralar yansitacak sekilde duzeltmeler yapilir.

Degerlemeler, uygun oldugu durumlarda, gercekten ikamet eden veya kira taahhtdin yerine getirecek
veya bos kalmasina izin verildikten sonra ikamet etmesi muhtemel kiracilarin tirind; tamir ve sigorta
sorumluluklarinin Sirket ve kiraci arasindaki dagilimini ve gayrimenkulin kalan ekonomik émrinu
yansitir. Kira degerlendirmesi veya kira sézlesmesinin yenilenmesi beklenen intikal artisi ile karara
baglanmamig ise; tim bildirimlerin, uygun oldugu durumlarda karsi bildirimlerin, zamani geldiginde
gecerli bir sekilde yapildigi varsayilir.

Maliyet, alim ile dogrudan iligkilendirilebilen harcamalari igermektedir. Sirket tarafindan insa edilen
yatinrm amagh elde tutulan gayrimenkullerin maliyeti, malzeme ve dogrudan iscilik maliyetlerini, o
varligin kullanim amacina uygun olarak ¢alisir hale getiriimesiyle dogrudan iligkilendirilebilen maliyetleri
ve aktiflestiriimis borglanma maliyetlerini igermektedir.

Yatirnm amagh elde tutulan bir gayrimenkulin satilmasi durumunda olusan tim kazang veya zararlar
(net satistan elde edilen bedel ile ilgili kalemin defter degeri arasindaki fark olarak hesaplanir), kar veya
zararda muhasebelestirilir.

Bir gayrimenkulin kullanimi degiserek, maddi duran varlik olarak yeniden siniflandirildiginda, anilan
gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarinteki gergcege uygun degeri, sonraki
muhasebelestirme islemi igin maliyeti olur.

Calisanlara saglanan faydalar
Tanimlanmig fayda planlari

Sirket yirirliikteki kanunlara gére, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu'nda belirtilen
davranislar digindaki sebeplerle istihdami sona erdirilen calisanlara kidem tazminati 6demekle
yukiumltdar. Kidem tazminati karsiligi, tim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi
beklenen yukumlilik tutarlarinin net bugiinki degerine gore hesaplanmis ve finansal tablolara
yansitiimistir. Hesaplanan tim aktleryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir olarak
muhasebelestiriimektedir.

Kullaniimamuis izin haklari
Finansal tablolarda tahakkuk etmis olan kullaniimamig izin haklari, bilanco tarihi itibariyla ¢aligsanlarin

kullanmadiklari hak edilmis izin glnleri ile ilgili gelecekteki olasi yukumliliklerin tahmini toplam
karsihgini ifade eder.
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2.4  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Karsiliklar

Sirket’in gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yakimlaliginin bulundugu, bu
yukumlulugan yerine getirilmesi icin kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel oldugu ve s6z konusu
yukumluluk tutarinin guvenilir bir bicimde tahmin edilebildigi durumlarda, karsilik hesaplanmaktadir (Not
11).

Paranin zaman degerinin etkisinin énemli oldugu durumlarda, karsilik tutari; yukimlGligun yerine
getirilmesi icin gerekli olmasi beklenen giderlerin buglinkt degderi olarak belirlenir. Karsiliklarin bugiinki
degerlerine indirgenmesinde kullanilacak iskonto oraninin belirlenmesinde, ilgili piyasalarda olusan faiz
orani ile s6z konusu yukumlalikle ilgili risk dikkate alinir.

S0z konusu iskonto oranin vergi 6éncesi oran olmasi ve gelecekteki nakit akimlarinin tahminiyle ilgili
riskleri icermemesi gerekmektedir.

Gecgmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti Sirketin tam olarak kontrolinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilmesi
mumkun yudkdmlulikler ve varliklar, sarta bagl yikimldltkler ve varliklar olarak degerlendiriimekte ve
finansal tablolara dahil edilmemektedir.

Hasilat
Sirket, 1 Ocak 2019 tarihi itibariyla yirarlige giren TFRS 15, “Musteri Sozlesmelerinden Hasilat

Standardi” dogrultusunda asagida yer alan bes asamali model kapsaminda hasilati finansal tablolarinda
muhasebelestirmektedir.

. Mdusteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi,

. Soézlesmelerdeki edim yukimldliklerinin tanimlanmasi,
. Soézlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

. islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitiimasi,

. Hasilatin muhasebelestiriimesi,

Sirket, musterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahhUt ettigi hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu
hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhtdi ayri bir edim yukimlaliga olarak belirlemektedir.

Her bir edim yUkimlUuligu icin, edim yukimliliginin zamana yayili olarak mi yoksa belirli bir anda mi
yerine getirilecegi sd6zlesme baslangicinda belirlenir. Sirket bir hizmetin kontrolliinii zamanla devreder
ve dolayisiyla ilgili satislara iligkin edim yUkimldllklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s6z
konusu edim yukumliliklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi dlgerek hasilati zamana
yayil olarak finansal tablolara alir.

Sirket, taahht edilmis bir hizmeti musterisine devrederek edim yikimluliginu yerine getirdiginde veya
getirdikge, bu edim yukumliligine tekabul eden islem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina
kaydeder. Hizmetlerin kontrolt musterilerin eline gectiginde (veya gegctikge) hizmet devredilmis olur.

Sirket, satisi yapilan hizmetin kontrolinin misteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b)  Mdsterinin hizmetin yasal milkiyetine sahipligi,

c) Hizmetin zilyetliginin devri,

d) Musterinin hizmetin mulkiyetine sahip olmaktan dogan 6énemli risk ve getirilere sahipligi,
e) Musterinin hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.
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Hasilat

Sirket sézlesmenin baslangicinda, musteriye taahhit ettigi hizmetin devir tarihi ile musterinin bu
hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen slrenin bir yil veya daha az olacagini dngérmesi
durumunda, taahhit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi igin dizeltme
yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin igerisinde énemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda,
hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile
indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gére esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili
dénemlere kaydedilir.

0) Hizmet sunumu

Asil faaliyet konusuna iligkin, verilen hizmetlerden elde edilen hasilat, islemin raporlama dénemi
sonundaki tamamlanma dlzeyi dikkate alinarak kar veya zararda muhasebelestirilir. Vakif Gayrimenkul
Degerleme A.S., SPK Mevzuatina tabi olan sirketler basta olmak Uzere, yerli ve yabanci bankalar,
gayrimenkul yatinnm ortakliklari, finansal kiralama, sigorta ve reasurans sirketleri, kamu kuruluslari,
denetim sirketleri, belediyeler, araci kurumlar, vakiflar, holdingler ve diger tim kamu ve Ozel
kurum/kuruluglar ile sahislara yoénelik hizmet sunmaktadir.

(i)  Kiragelirleri

Yatirm amagclh elde tutulan gayrimenkulden elde edilen kira gelirleri dogrusal yéntemle kira dénemi
boyunca hasilat olarak muhasebelestirilir. Diger gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, diger gelirler
icerisinde muhasebelestirilir.

Vergi

Vergi gideri, ddnem vergisi ve ertelenmis vergi toplamindan olusur. Dénem vergisi ve ertelenmis vergi
isletme birlesmeleri veya dogrudan 6zkaynaklar veya diger kapsamli gelir ile iliskilendirilenler disinda
kar veya zararda muhasebelestirilir.

Doénem vergisi, raporlama donemi sonu itibariyla yUrtrlikte olan veya yurirlige girmesi kesine yakin
olan vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanan cari yilda vergiye konu kar veya zarar (izerinden
beklenen vergi yukimliligli veya alacagidir ve gegmis yillardaki vergi yukimltlikleri ile ilgili diizeltme
kayitlarini da igerir. Dénem vergi yUkimluliglu ayni zamanda temetti dagitim bildirimlerinden
kaynaklanan vergi yukimlulUklerini de igerir.

Ertelenen vergi, yukimlalik yontemi kullanilarak, varlik ve yikumluliklerin mali tablolarda yer alan
kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar Uzerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplamasinda yurirlikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyla gecerli bulunan vergi
oranlari kullanilir.

Ertelenen vergi yukimliliga vergilendirilebilir gegici farklarin timu igin hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir (Not 23).

Ayni Ulkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi yikimldliklerinden

mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumundan ertelenen
vergi varliklari ve ertelenen vergi yikimlultkleri, karsilikh olarak birbirinden mahsup edilir.
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Nakit akim tablosu

Sirkete ait nakit akim tablosunda, déneme iligkin nakit akimlari igletme, yatinm ve finansman
faaliyetlerine gore siniflandirilarak raporlanir.

Sirket faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket'in esas faaliyetlerinde kullandigi ve elde ettidi nakit
akimlarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket'in yatinm faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari ve
finansal yatirimlar) kullandidi ve elde ettidi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklar ve
bu kaynaklarin geri ddemelerini gbsterir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutar belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa
vadeli, yUksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari icermektedir (Not 3).

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Sirket, bilango tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir. Dizeltme gerektirmeyen olaylar ise
o6nemli olmalari durumunda mali tablolara ait dipnotlarda agiklanir.

2.5 Onemli muhasebe tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve
raporlanan varlk, yikimlulik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gésterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar surekli olarak gbézden geciriimektedir.

Muhasebe tahminlerindeki glincellemeler, gincellemenin yapildigi dénemde ve bu glincellemelerden
etkilenen muteakip dénemlerde kayitlara alinir.
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31 Aralik 2021 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolan sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.5  Onemli muhasebe tahmin ve varsayimlari (devami)

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, muhasebe politikalarinin
uygulanmasi ve raporlanan varlik, yukumlalik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen mesleki kanaatler,
tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farkhlik
gOsterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar surekli olarak gbézden geciriimektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, glincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden
etkilenen gelecek donemlerde muhasebelestirilir.

Gelecek finansal yilda énemli bir dizeltme yapilmasi riskini iceren tahminler ve varsayimlarla ilgili
belirsizliklere ait bilgiler asagidaki dipnotlarda agiklanmistir:

Yatirim amacgh gayrimenkullerin gergcege uygun deger élgiimii

Yatirim amaglh gayrimenkullerin gergede uygun degeri SPK tarafindan onayli “Gayrimenkul Dederleme
Firmalar1” listesi icerisinde yer alan sirketler tarafindan yapilmaktadir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal tablolarda, yatirrm amach gayrimenkul olarak siniflandirilan
tasinmazlarin gergege uygun dederinin bulunmasi esnasinda kullanilan énemli dederlendirme, tahmin
ve varsayimlar agiklanmistir (Not 7).

Kidem tazminati karsiligi

Kidem tazminati karsilidi, iskonto oranlari, gelecekteki maas artislari ve galisanlarin ayrilma oranlarini
iceren birtakim varsayimlara dayali aktleryal hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu planlarin uzun vadeli
olmasi sebebiyle, s6z konusu varsayimlar énemli belirsizlikler icermektedir (Not 13).

Kiralama igslemlerinden kaynaklanan yikamlliliikler

Kiralama o6demeleri, Not 2.1’de acgiklanan muhasebe politikasina istinaden kiralamanin alternatif
borglanma faiz oraniyla iskonto edilmistir. Sirket yonetimi kiralamanin beklenen slresini de ayrica
degerlendirmekle beraber iptal etmeme ve uzatma opsiyonlarini da géz éniinde bulundurmaktadir.

Sltipheli ticari alacaklar

Sirket, musterilerin gerekli 6demeleri yapamamalarindan kaynaklanan tahmini zararlarina iligkin ticari
alacaklar deger diusukligu karsiligi hesaplar. Ticari alacaklar deder dusikligu karsih@r yeterliligini
degerlendirmede kullanilan tahminler, ticari alacagin yaslanmasi trendine dayanmaktadir. Sirket, ticari
alacaklar karsihigiyla ilgili muhasebe tahminleri misterilerin gelecekteki davraniglari ve gelecek nakit
tahsilati hakkinda varsayimlari icermektedir. Bu tahminler ile ilgili olusan nihai sonuclarin baslangicta
kaydedilen tutarlardan farkh oldugu durumlarda, bu farklar belirlendigi dénemlerdeki ticari alacaklarin
deger dusuklugi karsihdi ile gelir tablosunu etkileyebilecektir.

2.6 Karsilagtirmali bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltiimesi
Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket'in finansal tablolari

onceki dénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgilerde siniflandirmalar yapilabilir.
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3. Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2021 ve 2020 itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detayina asagida yer verilmistir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Kasa 10.000 35.971

Banka
Vadesiz mevduatlar 294.056 501.161
Vadesi U¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 26.219.068 37.830.437
Diger nakit ve nakit benzerleri (*) 350.000 -
26.873.124 38.367.569

(*)  Yukarida belirtilen 350.000 TL tutarindaki kalem sabit getirili TRFVKFB12235 Menkul Kodlu
363.089 adet VakifBank bonosundan olugsmaktadir.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzeri degerlerin
detay! asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Nakit ve nakit benzerleri 26.873.124 38.367.569
Eksi: Faiz tahakkuku (148.540) (153.204)
26.724.584 38.214.365

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla bloke mevduati bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Yoktur).

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla Sirket'e ait vadeli mevduatlarin, vade tarihlerinin ve faiz
oranlarinin detaylari asagidaki gibidir:

Tarih Vade Faiz orani (%) TL
31 Aralik 2021 10 Aya kadar 16,00-18,00 26.219.068
26.219.068
31 Aralik 2020 2 Aya kadar 10,40-17,75 37.830.437
37.830.437
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4, iligkili taraf agiklamalari

a) iligkili taraf bakiyeleri

iligkili bankalardaki mevduatlar

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

T. Vakiflar Bankasi T.A.O. 24.674.363 30.422.673
T.C. Ziraat Bankasi A.S. (*) 1.544.705 3.752.584
Ziraat Katihm Bankasi A.S. (¥) - 2.615.006
Tarkiye Halk Bankasi A.S. (¥) - 667.083

26.219.068 37.457.346

*) 20 Mayis 2020 tarihi itibariyle Sirket'in Ana ortagi T. Vakiflar Bankasi T.A.O.'nun hisselerinin
Tarkiye Varlik Fonu’na devredilmesi sonrasi iligkili taraf olarak belirlenmistir.

iligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

T.C. Ziraat Bankasi A.S. 303.562 192.396
Vakiflar Genel Madurligua 138.807 103.159
T. Vakiflar Bankasi T.A.O. 19.246 300.410
Diger 2.330 74.365

463.945 670.330

iliskili taraflara kisa vadeli diger borglar

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Vakif Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S. 135.768 104.129
Diger - 140
135.768 104.269
b) iligkili taraflar ile olan islemler
A . . 1 Ocak — 1 Ocak —
lligkili taraflara verilen hizmetler 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
T.C. Ziraat BankasiI A.S. 6.991.559 4.984.746
Tirkiye Halk Bankasi A.S. 1.063.591 1.396.058
Ziraat Katihm Bankasi A.S. 344.797 558.532
Turk Telekominikasyon A.S. 233.545 1.620
T. Vakiflar Bankasi T.A.O. (*) 192.500 20.429
Kredi Garanti Fonu A.S. 24.250 92.723
Turkcell letisim Hizmetleri A.S. 4.531 3.542.302
Tarkiye Varlik Fonu - 175.000
Kayseri Seker Fabrikasi A.S. - 150.000
Diger 98.843 47.405
8.953.616 10.968.815

(*) 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, toplam tutarin hepsi danismanlik Ucretlerinden olusmaktadir.
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4, iligkili taraf agiklamalari (devami)
iligkili taraflardan alinan hizmetler 31 Aralll(l)(CZ%kZ; 31 Ar;“i%%kza
Vakif Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S. (*) 1.553.010 1.225.230
T. Vakiflar Bankasi T.A.O. 687.892 326.241
Diger - 162.031
2.240.902 1.713.502

*) 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla, Vakif Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.$.’den alinan

hizmetler, isglct hizmet alimindan olugsmaktadir.

iligki taraflardan saglanan faiz gelirleri

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap ddénemlerinde iligkili taraflardan saglanan faiz

gelirleri asagidaki gibidir:

L : 1 Ocak — 1 Ocak —
lligkili taraflardan alinan hizmetler 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
T. Vakiflar Bankasi T.A.O. 5.164.615 3.096.029
T.C. Ziraat Bankasi A.S. 498.773 358.449
Ziraat Katihm Bankasi A.S. 256.210 265.657
Tuarkiye Halk Bankasi A.S. 30.935 97.833

5.950.533 3.817.968

c) Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar

Ust diizey yodneticilere saglanan (icret ve benzeri faydalar genel

yonetim giderlerinde

muhasebelestiriimistir. 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren yilda Ust dizey yoOneticilere saglanan Ulcret

ve benzeri faydalar toplami 752.289 TL (31 Aralik 2020: 766.132 TL) tutarindadir.
5. Ticari alacak ve borglar

Ticari alacaklar

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla Sirket’in ticari alacaklarinin detayr asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Ticari alacaklar 5.268.018 2.210.485
Eksi: stpheli alacak karsiligi (50.855) (46.355)
5.217.163 2.164.130
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5. Ticari alacak ve borglar (devami)

Ticari borglar:

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla Sirket'in ticari borglarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Ticari borglar 523.125 465.688
523.125 465.688

6. Diger alacak ve borglar
Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla Sirket'in kisa vadeli diger alacaklarinin detayl asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Kamu idarelerinden alacaklar (*) 15.579 52.502
Diger cesitli alacaklar 170.574 30.127
Personelden alacaklar 2.768 1.290
Verilen depozito ve teminatlar 720 -

189.641 83.919

(*) 5510 ve 6661 sayilli Kanun kapsaminda igveren prim hissesinin T.C. Basbakanlik Hazine
Mdastesarli@i tarafindan karsilanmasi nedeniyle, sirketin Sosyal Guvenlik Kurumu’ndan dogan
alacaklarindan ve Asgari Gecim Indirimi nedeniyle calisanlara &denecek tutardan
kaynaklanmaktadir.

Uzun vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla Sirket'in uzun vadeli diger alacaklarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Verilen depozito ve teminatlar 177.765 176.370

177.765 176.370

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla verilen depozito ve teminatlarin, 141.767 TL (31 Aralik 2020: 141.767 TL)
tutarindaki kismi davalar igin verilmis olan teminatlardan, 18.200 TL (31 Aralik 2020: 18.200 TL)
tutarindaki kismi ise ihaleler igin verilmis olan teminatlardan, 17.798 TL (31 Aralik 2020: 16.404 TL)
tutarindaki kismi ise Sirket’in kiraladigi ofisler igin verilen depozitolardan olusmaktadir.
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6. Diger alacak ve borglar

Kisa vadeli diger borglar

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli diger borclarinin detayi agagidaki gibidir:

31 Aralhik 2021 31 Aralik 2020

Personele borglar 16.434 4.610
Diger cesitli borglar 8.548 11.355
24.982 15.965
Uzun vadeli diger borglar
Alinan depozito ve teminatlar 1.100 1.100
1.100 1.100
7. Yatinm amach gayrimenkuller

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Faal olan yatinm amacli gayrimenkuller - 440.000
- 440.000

26 Temmuz 2021 tarihinde Ankara Ebu Ziya’'da bulunan bina 450.000 TL bedel ile satiimistir.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla yatinm amagli gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki
gibidir:

2021 2020
1 Ocak 440.000 400.000
Yatirnm amagl gayrimenkul satisi (450.000) -
Yatirnm amagcl gayrimenkul satis kari (Dipnot 22) 10.000 -
Gergege uygun deger artisi (Dipnot 21) - 40.000
31 Aralik - 440.000

Yatinm amacgh gayrimenkullerden 31 Aralik 2021 tarihinde biten doénem icgerisinde kira geliri
bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: 13.091 TL).
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8. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla Sirket'in pesin 6denmis giderlerinin detay! asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Verilen siparis avanslar 853.231 57.084
Gelecek aylara ait giderler 113.308 118.423
Toplam 966.539 175.507

9. Maddi Duran Varhklar

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yillara ait maddi duran varlik hareket tablolari asagidaki
sekilde 6zetlenmisgtir:

Maliyet 1 Ocak 2021 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2021
Demirbaslar 1.596.056 160.332 - 1.756.388
Ozel maliyetler 937.295 227.262 - 1.164.557

2.533.351 387.594 2.920.945

Birikmis amortisman

Demirbaslar (1.318.655) (144.682) - (1.463.337)
Ozel maliyetler (744.799) (95.373) - (840.172)
(2.063.454) (240.055) - (2.303.509)

Net defter degeri 469.897 - 617.436
Maliyet 1 Ocak 2020 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2020
Demirbaslar 1.493.013 103.043 - 1.596.056
Ozel maliyetler 937.295 - - 937.295
2.430.308 103.043 - 2.533.351

Birikmis amortisman

Demirbaslar (1.158.557)  (160.098) - (1.318.655)
Ozel maliyetler (656.498) (88.301) - (744.799)

(1.815.055)  (248.399) - (2.063.454)
Net defter degeri 615.253 469.897

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona hesap dénemlerinde cari ddnem amortisman giderleri genel
yonetim giderlerine dahil edilmistir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla sabit kiymetler tzerindeki ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2020:
Bulunmamaktadir).
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10. Maddi olmayan duran varhklar

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yillara ait maddi olmayan duran varlik hareket tablolari
asagidaki sekilde 6zetlenmistir:

Maliyet 1 Ocak 2021 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2021
Bilgisayar yazilimlari 549.110 55.800 - 604.910
549.110 55.800 - 604.910

Birikmis amortisman

Bilgisayar yazilimlari (531.164) (18.672) - (549.836)
(531.164) (18.672) - (549.836)
Net defter degeri 17.946 55.074
Maliyet 1 Ocak 2020 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2020
Bilgisayar yazilimlari 536.202 12.908 - 549.110
536.202 12.908 - 549.110

Birikmis amortisman
Bilgisayar yazilimlari (506.619) (24.545) - (531.164)
(506.619) (24.545) - (531.164)
Net defter degeri 29.583 17.946

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde cari donem itfa giderleri genel
yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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11. Kullanim hakki varliklari

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla kullanim hakki varliklarinin net defter degeri 1.980.030 TL’dir. Kullanim
hakki varliklarinin 1 Ocak 2021 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla bakiyeleri ve ilgili ddnemdeki
amortisman ve itfa payi giderleri asagidaki gibidir:

Maliyet Degeri 1 Ocak 2021 ilaveler Cikiglar 31 Aralik 2021
Binalar 2.622.710 273.656 - 2.896.366
Tasitlar 1.239.259 723.145 - 1.962.404

3.861.969 996.801 - 4.858.770

Birikmis amortisman

Binalar (1.181.527)  (677.052) - (1.858.579)
Tasitlar (640.289) (379.872) - (1.020.161)

(1.821.816) (1.056.924) - (2.878.740)
Net defter degeri 2.040.153 1.980.030

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla kullanim hakki varliklarinin net defter dederi 2.040.153 TL'dir. Kullanim
hakki varliklarinin 1 Ocak 2020 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla bakiyeleri ve ilgili ddnemdeki
amortisman ve itfa payi giderleri asagidaki gibidir;

Maliyet Degeri 1 Ocak 2020 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2020
Binalar 2.440.893 181.817 - 2.622.710
Tasitlar 857.807 381.452 - 1.239.259

3.298.700 563.269 - 3.861.969

Birikmis amortisman

Binalar (549.461) (632.066) - (1.181.527)
Tasitlar (316.965) (323.324) - (640.289)

(866.426)  (955.390) - (1.821.816)
Net defter degeri 2.432.274 2.040.153

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihinde sona eren doneme ait kullanim hakki varlik amortisman giderlerinin
dagihmi agagida belirtildigi gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Satiglarin maliyeti 711.574 696.336
Genel yonetim giderleri 345.350 259.054
1.056.924 955.390
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12.  Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliiker
a) Diger kisa vadeli karsiliklar

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla, kisa vadeli karsiliklar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Dava karsiliklar (*) 2.132.942 899.505
2.132.942 899.505

*) 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla s6z konusu tutarin 1.772.670 TL’si 6nceki yillardan devam etmekte olup, hatali
degerleme raporu dizenledigi iddiasi ile Sirket aleyhine agiimis olan davanin bilirkisi raporlari sonucunda
Sirket'ten alacak olarak nitelendirilen tutarlarindan olugsmaktadir. Geri kalan 360.272 TL ise isten ayrilan
personel tarafindan Sirket'e karsi agilan ve halen devam etmekte olan davalar igin ayrilan karsilig
icermektedir (31 Aralik 2020: 899.505 TL).

b) Kosula bagh yukiumliliikler

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla verilen garanti ve taahhutler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Verilen teminat mektuplari 2.661.620 426.720
2.661.620 426.720

Verilen teminat mektuplari asagidaki unsurlardan olusmaktadir;

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

TCDD Teknik ve Muhendislik ve Musavirlik A.S. 2.200.000 -
Silifke lcra MudarlGgu 226.720 226.720
Turkiye Diyanet Vakfi 200.000 200.000
Ankara Bati Icra Dairesi MuduarlGgu 34.900 -
2.661.620 426.720

Sirket’in, Bankalar icin verdigi ekspertiz hizmeti slresince, her tirli hata ve ihmal nedeniyle Uglnci
sahislarin ugrayacagi her tarll zarar ve ziyanda, protesto gekmeye ve davaya konu olmasina gerek
kalmaksizin s6zlesme feshedilerek, teminat Bankalar tarafindan gelir kaydedilmektedir. S6zlesmenin
siuresinin dolmasi ve/veya s6zlesmenin feshedilmesinden sonra, baglayici bir anlasma olmamasi
halinde, teminat Sirket'e iade edilmektedir.
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

13. Kiralama iglemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla iliskili olmayan taraflardan kisa vadeli borglanmalar agagidaki
gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Kiralama iglemlerinden borglar 1.447.922 1.147.301

1.447.922 1.147.301

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla iligkili olmayan taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalar
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Kiralama iglemlerinden borglar 1.118.395 1.377.894

Toplam kisa vadeli bor¢glanmalar 1.118.395 1.377.894

Kiralama islemlerinden kisa ve uzun vadeli borglar icin kullanilan faiz orani yillik olup, TL igin %23't0r.
Kiralama s6zlegmeleri ortalama varlik dSmurleri binalar i¢in 10 yildir.

Sirket’'in TFRS 16 uyarinca kiralama iglemlerine iligkin yakidmluluklerin vade kiriimi asagidaki gibidir:

Kisa vadeli kiralama islemlerinden borglar:

31 Aralik 2021

3 aya kadar 3-12 ay arasi Toplam
Kisa Vadeli 257.731 1.190.191 1.447.922
Toplam 257.731 1.190.191 1.447.922

Uzun vadeli kiralama iglemlerinden borg¢lar:

31 Aralik 2021

1-2 yil arasi  2-3 yil arasi 3-4 yil arasi Toplam

Uzun Vadeli 1.118.395 - - 1.118.395

Toplam 1.118.395 - - 1.118.395
31 Aralik 2020

3 aya kadar 3-12 ay arasi Toplam

Kisa Vadeli 339.581 807.720 1.147.301

Toplam 339.581 807.720 1.147.301

Uzun vadeli kiralama iglemlerinden borglar:

31 Aralik 2020

1-2 yil arasi  2-3 yil arasi 3-4 yil arasi Toplam
Uzun Vadeli 1.051.206 326.688 - 1.377.894
Toplam 1.051.206 326.688 - 1.377.894
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13. Kiralama iglemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler (devami)

Kiralama yukamlaldklerinin 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihinde sona eren yila iligkin hareketi agagidaki

gibidir:
2021 2020
1 Ocak itibariyla 2.525.195 2.802.349
Kira s6zlesmelerinden kaynaklanan bor¢ édemelerine iliskin
nakit ¢ikislari (1.149.500) (1.465.470)
Yeni kiralama sézlesmelerinin etkisi 996.801 563.269
Faiz tahakkuku degisimi 193.821 625.047
31 Aralik itibariyla 2.566.317 2.525.195

14. Galisanlara saglanan faydalar

a) Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borg¢lar

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 458.996

338.035

458.996

338.035

b) Calisanlara saglanan kisa vadeli karsiliklar

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

izin karsiliklari 934.160

775.045

934.160

775.045

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar,

izin karsiliklarindan olugsmakta olup, hareket tablosu asagidaki gibidir:

2021 2020
1 Ocak ltibariyla 775.045 537.475
Cari yil karsilig 346.088 534.000
Odenen izin karsihgi (186.973) (296.430)
31 Aralik itibariyla 934.160 775.045

Cari donem calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsilik giderleri finansal tablolarda

satiglarin maliyeti hesabinda gosterilmistir.
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14. Galisanlara saglanan faydalar (devami)
c) GCalisanlara saglanan uzun vadeli karsiliklar

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklarin
detay! asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Kidem tazminati karsiliklari 4.682.558 3.339.296

4.682.558 3.339.296

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gére, bir senesini doldurmus olan ve zorunlu sebeplerden dolayi iligkisi kesilen
veya emekli olan, 25 hizmet yilini (kadinlarda 20) dolduran ve emeklilik hakki kazanan (kadinlar igin 58
yasinda, erkekler icin 60 yasinda), askere g¢agrilan veya vefat eden personeli igin kidem tazminati
6demekle mukelleftir.

Yirirlikteki is Yasasi hikkiimleri uyarinca, galisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sbzlesmesi sona erenlere hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yukimlaliga vardir.
Ayrica halen yururlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarihli, 2422 sayili
25 Agustos 1999 tarihli ve 4447 sayili yasalar ile dedisik 60’inci maddesi hikmU geregince, kidem
tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yukimlilugua
bulunmaktadir. Emeklilik dncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gecis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistiriimesi ile Kanun’dan cikariimistir.

Odenecek tazminat her hizmet yili icin bir aylik maas kadardir ve bu tutar 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla
8.284,51 TL (31 Aralik 2020: 7.117,17 TL) ile sinirlandiriimistir. Kidem tazminati yukiamlaliga yasal
olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sarti bulunmamaktadir.

Kidem tazminati yukidmlaligu yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama
sartl bulunmamaktadir. Kidem tazminati karsiligi ¢calisanlarin emekliligi halinde 6denmesi gerekecek
muhtemel yUkimluligun bilango tarihindeki degerinin aktleryal éngoriler dogrultusunda tahminiyle
hesaplanir.

Temel varsayim, her hizmet yili igin olan azami yukumlalik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltiimesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Kidem tazminati tavani alti ayda bir revize edilmekte olup, Sirket’in kidem
tazminati karsihiginin hesaplanmasinda 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 10.848,59 TL tavan tutar dikkate
alinmistir (2020: 7.638,96TL).

Toplam karsihdin hesaplanmasina yonelik asagidaki aktteryal éngoériler kullaniimistir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

iskonto orani (%) 3,48 3,67
Emeklilik intimaline iligkin kullanilan oran (%) 96,81 93,53
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

14. Galisanlara saglanan faydalar (devami)

d) GCalisanlara saglanan uzun vadeli karsiliklar

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla kidem tazminati kargiligi hareket tablosu asagidaki gibidir:

2021 2020
1 Ocak 3.339.296 2.639.004
Faiz maliyeti 500.895 316.680
Yil igindeki artis 548.620 255.721
Odenen kidem tazminatlari (372.530) (406.498)
Aktleryal kayip 666.277 534.389
31 Aralik 4.682.558 3.339.296

15. Diger Varhk ve Yikiumliliikler
a) Diger donen varliklar

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla, diger dénen varliklar asagdidaki gibidir:

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Verilen is avanslari 18.588 14.028
Personele verilen avanslar 8.217 -
KDV alacaklari 1.428 -
Diger 16.259 56.981

44.492 71.009

b) Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla, diger kisa vadeli yukimlultkler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Odenecek vergiler ve fonlar 973.624 484.089
Alinan is avanslari 941.683 357.009
Diger 1.612 2.842

1.916.919 843.940
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16. Sermaye, yedekler ve diger 6zkaynak kalemleri

a) Sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla d6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

2021 2020

Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar

T. Vakiflar Bankasi T.A.O. 97,14 29.142.860 97,14  29.142.860
Vakif Pazarlama ve Ticaret A.S. 2,86 857.140 2,86 857.140
100 30.000.000 100  30.000.000

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, Sirket'in 30.000.000 TL olan sermayesi her biri 10 TL itibari dederde
3.000.000 adet hisseden olusmaktadir. (31 Aralik 2020: 30.000.000 TL)

Yasal yedekler

Tark Ticaret Kanunu’na goére, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akcelerden
olusmaktadir. Turk Ticaret Kanunu’'na goére, birinci tertip yasal yedek akgeler, sirketin 6denmis
sermayesinin yiizde 20’sine ulagincaya kadar yasal dénem karinin %5’i oraninda ayrilmaktadir. ikinci
tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tlrk Ticaret
Kanunu’na gore, birinci ve ikinci yasal yedekler, toplam sermayenin %50’sini agsmadigi slirece zararlari
netlestirmek icin kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde kullaniimasi mimkan degildir. 31 Aralik
2021 tarihi itibariyla, Sirket’in yasal yedekler toplami 5.872.872 TL’dir (31 Aralik 2020: 5.926.542 TL).

17. Hasilat

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Hizmet gelirleri 21.002.797 22.074.644
21.002.797 22.074.644

18. Satiglarin maliyeti
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Personel giderleri 15.597.041 12.691.030
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 9.454.865 8.211.792
Kira giderleri 550.013 404.118
Belediye, imar ve tapu harglari 934.238 1.419.243
Amortisman giderleri 711.575 696.336
Akaryakit giderleri 266.674 147.124
Aidat giderleri 243.622 234.862
Bakim onarim giderleri 75.471 21.975
Harcirah giderleri 5.950 124.950
Kargo giderleri 4.467 20.498
Diger 2.572.244 1.002.575
30.416.160 24.974.503
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19. Genel yonetim giderleri

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Personel giderleri 2.699.276 1.901.741
Yonetim kurulu Gcret giderleri 752.289 524.373
Amortisman giderleri ve itfa paylar 604.077 531.998
Gorevlendirme giderleri 586.876 -
Disaridan saglanan faydalar 261.873 -
Kira giderleri 223.274 -
Temsil ve agirlama giderleri 71.304 30.145
Hizmet giderleri 35.351 -
Ulasim giderleri 23.319 -
Egitim ve toplanti giderleri 18.204 29.340
Bakim onarim 15.867 -
Vergi, resim ve harg giderleri 11.812 271.126
Diger 895.002 518.063
6.198.524 3.806.786

20. Pazarlama giderleri
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
ilan ve reklam giderleri 14.497 2.627
Toplam 14.497 2.627

21. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detayi

asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Yatirnm amagl gayrimenkullerdeki deger artisi (*) - 40.000
Diger 11.115 102.477
Diger gelirler 11.115 142.477

(*)  Yatirnm amagch gayrimenkullerdeki deger artisi, Ankara bulunan dairenin 31 Aralik 2020 tarihi
itibariyla gercege uygun degeri ile degerlenmesi sonucu olugsmustur (Not 7). Ayni sabit kiymet

cari dénem igerisinde satiimistir.
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21. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler (devami)

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Dava karsilik gideri (2.020.548) (37.971)
Diger (11.285) (86.675)
Diger giderler (2.031.833) (124.646)

22. Yatinm faaliyetlerinden gelirler

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde, yatirnm faaliyetlerinden gelirler
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Faiz geliri (*) 5.950.533 3.868.953
Yatirim amagl gayrimenkuller satis kari 10.000 -
Diger 220.359 73.514
6.180.892 3.942.467

(*) 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla faiz gelirleri, bankalardaki vadeli mevduat hesaplarindan
alinan faiz gelirlerinden olusmaktadir.

23.  Finansman giderleri

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Kiralama yUkumlulUklerine iligkin finansman gideri (193.822) (625.047)
(193.822) (625.047)

24. Vergi varlik ve yukiimliiliikleri

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Odenecek kurumlar ve gelir vergisi - -
Eksi: Pesin 6denen vergiler (298.420) (448.268)

Cari donem vergisi ile ilgili varliklar (298.420) (448.268)
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24.  Vergi varlik ve yiikiimliiliikleri (devami)
Kurumlar Vergisi

Sirket  faaliyetleri, Turkiye’de yarurlikte bulunan vergi ydnetmelik ve kanunlari dahilinde
vergilendiriimeye tabidir.

Tarkiye'de kurumlar vergisi orani %25'tir (2020: %22). Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina
vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan
istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina uygulanir. Kurumlar vergisi,
ilgili oldugu yil sonunu takip eden dérdinci ayin son giiniine kadar beyan edilmekte ve 6denmektedir.

22 Nisan 2021 tarih ve 31462 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan 7316 sayili Kanun’un 11. Maddesiyle
Kurumlar Vergisi Kanunu’na eklenen gegici madde uyarinca; 2021 yili vergilendirme dénemine ait kurum
kazanclari igin kurumlar vergisi orani %25’e, 2022 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari i¢in
ise kurumlar vergisi orani %23 belirlenmistir. Kurumlar Vergisi Kanunu 32. Maddesine eklenen
degisiklikle Uretim faaliyetinden elde edilen kazanglar ile ihracattan elde edilen kazanglara bu oranlar 1
puan indirimli uygulanacaktir.

Sirketler Uger aylik mali karlari Gzerinden %25 oraninda (2022 yil vergilendirme dénemileri igin %23,
2023 yili ve sonrasi igin ise %20) gegici vergi hesaplar ve o donemi izleyen ikinci ayin 17 inci giinine
kadar beyan edip on yedinci glini aksamina kadar éderler.

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitiimasi durumunda kér payi elde eden ve bu kar paylarini kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam mdukellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Turkiye'deki
subelerine dagitilanlar hari¢ olmak tzere kar paylari Uzerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. 22 Aralik 2021 tarihinden itibaren, 4936 sayili Cumhurbagkani Karari ile gelir vergisi
stopaji %10 olarak uygulanmaktadir. Dagitiimayip sermayeye ilave edilen kar paylari gelir vergisi
stopajina tabi degildir.

Ayrica, 13 Ocak 2022 tarihinde teklifi verilen ve 20 Ocak 2022 tarihinde TBMM’de kabul edilen “Vergi
Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile yabanci paralarini
veya cesitli altin kaynaklarini Tirk Lirasina geviren ve bu suretle elde edilen Tirk Lirasi varligi en az (¢
ay vadeli mevduat ve katilma hesaplarinda degerlendiren sirketlerin gesitli kur farki, faiz, kar payi ve
diger gelirleri kurumlar vergisinden istisna tutulmustur. Vergi kanunlarinda raporlama tarihinden sonra
yapilan degisiklikler TMS 10 uyarinca “raporlama déneminden sonraki dizeltme gerektirmeyen olay”
kapsaminda olup, istisnalardan yararlanan isletmeler tarafindan Raporlama Doéneminden Sonraki
Olaylar bashig altinda Kanun degisikligi ve etkisi hakkinda TMS 10 Paragraf 21’in 6ngérdugu
aciklamalarin yapilmasi gerekmektedir.

20 Ocak 2022 tarihinde Turkiye Buyuk Millet Meclisi gindeminde kabul edilen “Vergi Usul Kanunu ile
Kurumlar Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile enflasyon muhasebesi uygulamasi
31 Aralik 2023 tarihli bilangodan baglamak lzere ertelenmistir.

Tark vergi mevzuatina gore beyanname Uzerinde gosterilen mali zararlar 5 yih asmamak kaydiyla
dénem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis yil karlarindan mahsup edilemez.

31 Aralik tarihinde sona eren yillara ait gelir tablolarinda yer alan vergi giderleri asagidaki gibidir.

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Ertelenmis vergi geliri 679.556 196.525
Vergi Geliri 679.556 196.525
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24.  Vergi varlik ve yiikiimliiliikleri (devami)

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yillara ait vergi gelirinin mutabakati agagdidaki gibidir:

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Vergi éncesi zarar (11.644.022) (3.374.021)
Vergi orani %25 %22
Hesaplanan vergi 2.911.006 742.285
Kanunen kabul edilmeyen giderler (427.864) (12.923)
Kullaniimasi 6ngdrilmeyen cari ddbnem zararlarinin ertelenmis
vergi etkisi (2.359.915) (594.556)
Vergi orani degisikligi 435.739 61.719
Diger 120.590 -
Dénem vergi geliri 679.556 196.525
Gegmis yil zararlarinin tablosu
2021 2020
2021 9.439.720 -
2020 3.837.676 3.837.676
2019 2.900.501 2.900.501
2018 - -
2017 34.979 34.979
Toplam 16.212.875 16.212.875

Ertelenen vergiler

2021 mali yilinda gerceklesen gegici farklar Gzerinden yukimlilik yéntemine goére hesaplanan
ertelenen vergi varliklari ve yuktumlulikleri icin uygulanacak vergi orani 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla

%23 olup diger farklar icin vergi orani %20 kullaniimigtir (2020: %22).

Sirket, TFRS’ye gore hazirlanmis mali tablolar ile yasal mali tablolar arasindaki gegici farklara konu olan,
ertelenen vergi varliklari ve yukimlalUklerini mali tablolarinda dikkate almaktadir. Bu farklar genellikle,
TFRS ve vergi mevzuatina gore gelirlerin ve giderlerin degisik bilanco donemlerinde kaydedilmesinden

kaynaklanmaktadir.

31 Aralik itibariyla, ertelenen vergiye konu olan gegici farklar ve ertelenen vergi varligi/(yakimlulugi)

etkileri, dngorilen vergi oranlari kullanilarak asagdida 6zetlenmektedir:

2021 2020

Birikmis Ertelenen Birikmis Ertelenen
Gegici Vergi Gegici Vergi

Farklar Varliklan Farklar Varliklari

Maddi ve maddi olmayan duran varliklardaki

dizeltme farklari (142.164) (28.433) 170.592 (34.118)
Kullaniimamis izin hakki karsihgi 934.160 186.832 (775.045) 170.510
Kidem tazminati yakimluligu karsilig 4.682.558 936.512 (3.339.296) 667.859
Yatinnm amagli gayrimenkuller - - 299.989 (59.998)
Dava karsihgi 4.338.002 997.740 (899.505) 179.901
Kiralamalara iliskin diizeltmeler 586.286 134.846 (485.043) 106.709
Diger 109.523 25.190 (2.045.070) 409.014
Ertelenen vergi varliklari- net 2.252.687 1.439.877
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24.  Vergi varlik ve yiikiimliiliikleri (devami)

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yillara ertelenmig vergi varliklarinin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

2021 2020
1 Ocak 1.439.877 1.136.474
Gider tablosuna yansitilan — net 679.556 196.525
Ozkaynak altinda muhasebelestirilen
aktleryal kayiplarin ertelenmis vergi etkisi 133.254 106.878
31 Aralik 2.252.687 1.439.877

25. Hisse Basina Kazang/(Kayip)

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Net dénem zarari (11.644.022) (3.177.496)
Tedavuldeki hisse senetlerinin agirlikli ortalama adedi 2.777.049 2.777.049
(4,19) (1,14)

Sirket’in sulandiriimig hisse senetleri bulunmamaktadir.

26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Sirket, faaliyetlerinden dolayi, borg ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlari ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket'in kapsamli risk yonetim
programi, mali piyasalarin éngérilemezligine odaklanmakta olup, Sirket'in mali performansi Gzerindeki
potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaclamistir.

Piyasa riski

Sirket, kur riski ve faiz orani riskini piyasa riskinin en énemli bilesenleri olarak degerlendirmektedir.

Kur riski

Yabanci para cinsinden varlik ve yukumlulikler kur riskine sebep olmaktadir. Bu risk déviz cinsinden
varliklarin ve yiUkimlaldklerin  netlestiriimesiyle olugsan dogal riskten korunma yontemleri ile

yonetilmektedir. Sirket yonetimi, Sirket'in dviz pozisyonunu yakindan takip etmektedir.

31 Aralhik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla Sirket'in yabanci para varlik ve yukumlultkleri
bulunmamaktadir.

Faiz orani riski

Sirket, faiz oranlarindaki degismelerin faiz getiren varliklar Gzerindeki etkisinden dolayi faiz orani
riskine maruz kalmaktadir. Sirket, elinde bulundurdugu ve kullanmadigi nakit varliklarini vadeli
mevduat olarak degerlendirmektedir. Ayrica, fon alim-satimi gergeklestirmektedir. Bunlar haricindeki
gelirleri ve faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari blyuik oranda piyasa faiz oranlarindaki
degisikliklerden bagimsizdir.
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26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yakimlaligund yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi
guvenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve mimkin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme
yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir. Sirket’'in maruz kaldigi kredi riskleri ve musterilerin finansal
durumlari devamli olarak izlenmektedir.

Sirket'un maruz kaldidi kredi riski, her bir musterinin karakteristik 6zelliklerinden etkilenir. Sirket'in
musteri tabaninin demografik yapisinin, misterinin faaliyet gésterdigi endustrinin ve tlkenin olusturdugu
temerr(t riskini de igeren, kredi riski Gzerinde etkisi vardir. Sirket gayrimenkul degerleme sektériinde
faaliyet goOstermektedir. Codunluk olarak, Turkiye'nin sektérde bilinen bankalari Sirket mdusteri
protféylni olusturmaktadir.

Bu alanlarda faaliyet gosteren sirketlerin belirlemis oldudu kredi politikasi kapsaminda her bir sirketin
standart 6demesi, rapor teslimat dénemleri ve kosullari ile ilgili teklif sunulmadan 6nce her bir yeni
musterinin kredi itibari bireysel olarak analiz edilmektedir.

Sirket, ticari alacaklarinin tahsil edilebilirligini ddnemsel olarak takip etmekte, mahkemece 6deme aczine
distlga belirlenen alacaklar, gegmis yillardaki tahsilat oranlarini esas alarak tahsili sipheli alacaklardan
dogabilecek muhtemel zararlar ve 6zellikle tahsili stpheli hale gelen alacaklar i¢in karsilik ayirmaktadir.
Supheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, stipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan supheli alacak karsiligindan dusulerek kapsamli
gelir tablosu ile iligkilendirilir.

Kredi riski

Finansal varliklarin kayitl degerleri. maruz kalinan azami kredi riskini gosterir. Raporlama tarihi itibariyla
maruz kalinan azami kredi riski agagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar _Diger Alacaklar
Higkili lHigkili Bankalardaki
Taraf Diger Taraf Taraf Diger Taraf Mevduat
Vadesi gegmemis ya da deger dusuklugine
ugramamis finansal 463.945 5.217.163 - 367.406 26.513.124

varliklarin net defteri deg@eri
Vadesi gecmis ancak deger dusuklugine

ugramamisg varliklarin - - - - -

net defter degeri

Deger dusuklugine ugrayan varliklarin net

defter degeri - - - -
- Vadesi gecmis (brit defter degeri)

- Deger dusukligu (-) - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - 50.855 - -

- Deger dusukligu (-) - (50.855) - - -
Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren

unsurlar - - - - -
Azami kredi riskine maruz tutar (*) 463.945 5.217.163 - 367.406 26.513.124
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26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
ligkili Diger ligkili Diger Bankalardaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat

Vadesi ge¢gmemis ya da deger dustkligtine
ugramamis finansal
varliklarin net defteri degeri 670.330 1.949.634 260.289 38.331.598
Vadesi ge¢gmis ancak deger disiklugine
ugramamig varliklarin
net defter degeri 214.496

Deger dusukligine ugrayan varliklarin net

defter degeri

- Vadesi gegmis (brit defter degeri) - - -
- Deger dusukligu (-) - - -

- Vadesi gegmemis (brit defter degeri) - 46.355 - -
- Deger dusukligu (-) - (46.355) - -
Finansal durum tablosu disi kredi riski igceren ) ) i
unsurlar

Azami kredi riskine maruz tutar (*) 670.330 2.164.130 - 260.289 38.331.598
Likidite riskKi

Likidite riski Sirket'in ileri tarihlerdeki finansal yukumluluklerini karsilayamamasi riskidir. Likidite riski
yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yénetim kuruluna aittir. Yénetim kurulu, Sirket yénetiminin kisa, orta
ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri icin, uygun bir likidite riski ydnetimi olusturmustur. Sirket,
likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini dizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve
yukimliliklerin vadelerinin eslestiriimesi yoluyla yeterli fonlarin devamini saglamak suretiyle, yonetir.
Sirket’in likidite riski, mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz
durumlarinda fonlanabilmesi igin ¢esitli finansal kuruluslardan Sirket’in zarara ugratmayacak ya da
itibarini zedelemeyecek sekilde yeterli finansman olanaklari temin edilerek yonetilmektedir.

Sirket’in finansal yukimlultklerinin 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla vadelerine gére dagilhmi
asagidaki gibidir:

Sozlesme 5yl
31 Aralik 2021 Kayith Uyarinca 3 Aydan 3-12Ay 1Yill-5 ve
Degeri Nakit Akigi Kisa Arasi  Yil Arasi  Uzeri

Kiralama islemlerinden
borglar 2.566.317 2.972.099 273.699 1.496.893 1.201.507 -
Ticari borglar 523.125 523.125 523.125 - - -
Diger borglar- kisa vadeli 160.750 160.750 160.750 - - -
Diger borglar- uzun vadeli 1.100 1.100 - - 1.100 -

3.251.292 3.657.074 957.574 1.496.893 1.202.607 -

Sozlesme

31 Aralik 2020 Kayith Uyarinca Nakit 3 Aydan 3-12Ay 1Yil-5 5Yilve
Degeri Akisi Kisa Arasi  Yil Arasi Uzeri

Kiralama islemlerinden
borglar 2.525.195 3.822.160 513.266 1.414.873 1.894.022 -
Ticari borglar 465.688 465.688 465.688 - - -
Diger borglar- kisa vadeli 120.234 120.234  120.234 - - -
Diger borglar- uzun vadeli 1.100 1.100 - - 1.100 -
3.112.217 4.409.182 1.099.188 1.414.873 1.895.122 -
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26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Sermaye risk yonetimi

Sirket sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en dislk seviyeye indirerek ydnetmeye
calismaktadir. Sirket'in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak hissedarlarin
faydasini gbézetmek, ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa ortalamalarinda net
yukumluluk/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin surekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yoOnetirken Sirket’in hedefleri ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini sirdirmek igin Sirket'in faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla net ydkidmlulik/yatirilan sermaye orani asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Toplam yukumlaltkler (karsihklar harig) 5.627.207 4.294.192
Nakit ve nakit benzeri degerler (26.873.124) (38.367.569)
Net yakumlalik (21.245.917) (34.073.377)
Ozkaynaklar 25.759.570 37.257.059
Net yiikiimliiliik/Ozkaynak orani (%83) (%91)

Gergege uygun deger dl¢iimiiniin siniflandiriimasi

“TFRS 13 - Finansal Araglar: Acgiklama” standardi finansal tablolarda gergege uygun degerleri (izerinden
Olcllerek gosterilen finansal aracglarin gergcege uygun degerlerinin belirlenmesinde kullanilan verilerin
onemini yansitan bir sira dahilinde siniflandirilarak gdsteriimesini gerektirmektedir. Bu siniflandirma
esas olarak s6z konusu verilerin gozlemlenebilir nitelikte olup olmamasina dayanmaktadir.
Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin kullaniimasi;
g6zlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket'in piyasa tahmin ve varsayimlarinin kullaniimasi
anlamina gelmektedir.

Bu sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki siniflamalari ortaya ¢ikarmaktadir.

- Birinci seviye: Finansal varlik ve yuktumlulikler, birbirinin ayni varlik ve yakimlulikler igin
aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

- ikinci seviye: Finansal varlik ve yikimlilikler, ilgili varlik ya da yikimlGliigin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada goézlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

- Uglincti seviye: Finansal varlik ve yukimlilikler, varlik ya da yGkimlaligin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada go6zlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.

Siniflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda gézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin kullaniimasini
gerektirmektedir.
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26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Bu gercevede gercege uygun degerleri Uzerinden dlgllen varlik ve yukumlultklerin gergcege uygun
deger siniflandirmasi agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2021

Finansal varliklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3

Yatirim amagch gayrimenkuller - - -

31 Aralik 2020

Finansal varliklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatirim amagch gayrimenkuller - 440.000 -
- 440.000 -

27. Denetim licretleri

Bagimsiz denetgi/bagimsiz denetim kurulusundan alinan hizmetlere iligkin tcretler Sirket’'in, KGK'nin 30
Mart 2021 tarihinde mukerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina istinaden hazirladidi ve
hazirlanma esaslari 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim kuruluslarinca
verilen hizmetlerin Gcretlerine iliskin agiklamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim Ucreti 34.000 29.500
Toplam 34.000 29.500

27. Bilango tarihinden sonraki olaylar

2022 yihnin Ocak ayindan itibaren Rusya ile Ukrayna arasinda yasanan gerginlik, rapor tarihi itibariyla
krize ve sicak catismaya donusmastir. Krize konu olan iki Ulkede Sirket'e ait bir faaliyet
yurutilmemektedir. Ancak, rapor tarihi itibariyla krizin seyrinin belirsiz olmasi sebebiyle, kiresel dlgekte
yasanabilecek gelismelerin, bu gelismelerin kiresel ve bolgesel ekonomiye olasi yansimalarinin, Sirket
operasyonlardaki etkileri makul bir sekilde tahmin edilememektedir.
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