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BAGIMSIZ DENETGiI RAPORU

Vakif Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi Genel Kurulu’na
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Vakif Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) 31 Aralik 2025 tarihli finansal durum tablosu
ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak lzere
finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorugumuze gore ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve aynl tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Turkiye Finansal
Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tim énemli yonleriyle gergcege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina (BDS’lere) uygun olarak yurutulmustir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari
béliminde ayrintil bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan ve kamu yararini ilgilendiren
kuruluglarin finansal tablolarinin bagimsiz denetimleri icin gecerli olan Bagimsiz Denetgiler icin Etik
Kurallar (Bagimsizlik Standartlari Dahil) (Etik Kurallar) ile kamu yararini ilgilendiren kurulusglarin finansal
tablolarinin bagimsiz denetimleriyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikimlere uygun olarak Sirketten
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanitlarinin, gértsimuzin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari
Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari déneme ait finansal tablolarin bagdimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitln olarak finansal tablolarin

bagimsiz denetimi ¢cercevesinde ve finansal tablolara iliskin gériisimuzun olusturulmasinda ele alinmig
olup, bu konular hakkinda ayri bir gérus bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konusu

Kilit Denetim Konusunun Denetimde Nasil Ele
Alndig

Enflasyon muhasebesinin uygulanmasi

2 numarali dipnotta aciklandi§i UGzere, Sirket'in
fonksiyonel para biriminin (Turk Lirasi) 31 Aralik
2023 tarihi itibari ile yuksek enflasyonlu ekonomi
para birimi olarak degerlendiriimesi sebebi ile
Sirket, “TMS 29  Yiksek  Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardini
uygulamaya devam etmektedir.

TMS 29'a uygun olarak, finansal tablolar ve énceki
doénemlere ait finansal bilgiler, Tirk Lirasi'nin
genel satin alma gulclndeki degisikliklerin
yansitiimasi icin yeniden duzeltiimis ve sonug
olarak, raporlama tarihine goére Turk Lirasi'nin
satin alma glcu cinsinden sunulmustur.

TMS 29'a uygun olarak, Sirket, enflasyona duyarli
finansal tablolari hazirlamak icin Turkiye tiiketici
fiyat  endekslerini  kullanmistir.  Enflasyon
dlzeltmesi igin uygulanan prensipler, 2 numarali
dipnotta agiklanmistir.

TMS 29'nun Sirket'in raporlanan sonuglari ve
finansal durumu Gzerindeki 6nemli etkisi goz
onlne alindidinda, yiksek enflasyon muhasebesi
bir kilit denetim konusu olarak degerlendirilmigtir.

Uygulanan  denetim  prosedirleri  asagida
aciklanmistir:

Finansal raporlamadan sorumlu yonetimle
gorusup, TMS 29'un uygulanmasi sirasinda
dikkate alinan prensipler, parasal olmayan

hesaplarin belirlenmesi ve tasarlanan TMS 29
modelleri Uzerinde yapilan testler hakkinda
incemeler yapilmistir,

Hesaplamalarin tamhgi ve dogrulugunu saglamak
amaciyla kullanilan girigsler ve endeksler test
edilmistir,

TMS 29 uyarinca yeniden duzenlenen finansal
tablo ve ilgili finansal bilgiler kontrol edilmistir,

Enflasyon muhasebesi uygulanmis finansal
tablolarda ve ilgili dipnot agiklamalarinda verilen
bilgilerin  TMS 29 agisindan  yeterliligi

degerlendirilmigtir.
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Kilit Denetim Konusu

Kilit Denetim Konusunun Denetimde Nasil Ele
Alindigi

Hasilatin kaydedilmesi

Haslilat, vyil icerisinde uygulanan stratejilerin
sonuglarinin  degerlendirimesi ve performans
takibi agisindan en énemli dlgim kriteridir.

Sirket'in  hasilatinin  tamami yurtigcine yapilan
degerleme hizmet satiglarindan elde edilen satis
tutarlarindan olusmaktadir. Sirket, musterilerle
yapillan her bir soézlesmede taahhiut ettigi
hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu hizmetleri
devretmeye yonelik verdigi her bir taahhUdi ayri
bir edim ylkimluligu olarak belirlemektedir. Her
bir edim yakimlaligu igin, edim yukimlulagindn
zamana yayili olarak mi yoksa belirli bir anda mi
yerine getirilecedi sézlesme baslangicinda
belirlenir.  Sirket, taahhiut edilmis  hizmeti
misterisine devrederek edim yukimlulagana
yerine getirdiginde veya getirdikge, bu edim
yukimlaligine tekabldl eden islem bedelini
hasilat olarak finansal tablolarina kaydeder. Buna

gére, hasilatin finansal tablolarin  bitini
icerisindeki onemliligi g6z onlinde
bulunduruldugunda hasilatin dogru tutar ve

dénemde finansal tablolara kaydedilmesi Kilit
denetim konusu olarak belirlenmistir.

Sirket’in hasilat ile ilgili muhasebe politikalarina ve
tutarlarina iliskin aciklamalar Not 2 ve 16'da yer
almaktadir.

Hasilatin muhasebelestiriimesi ile
uyguladigimiz denetim proseddrleri

Ozetlenmistir:

ilgili
asagida

- Sirket'in musterileriyle yapmis oldugu satis

sbzlesmeleri ve edim  yikdmlalUkleri
incelenmistir.
- Sirket'in  musterileri ile yapmis oldugu

sOzlesmelere goére teslim sartlarini ve edim
yukumlilUklerini  yerine getirdigi 6rneklem
yolu ile test edilmistir.

- Edim yUkdmlullklerinin - gerceklesmesi ile
hasilatin finansal tablolara kaydedilme
zamanlamasi karsilastiriimistir.

- Mdasteri faturalarinin  dogruluguna iligkin
orneklem yéntemiyle testler yapiimigtir.

- Hasllatin  muhasebelestirimesine iligkin
finansal tablo dipnotlarinda yer alan

aciklamalarin TFRS’lere gore uygunlugu ve
yeterliligi degerlendirilmistir.

4)
Sorumluluklan

Yoénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin

Finansal Tablolara iliskin

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergede uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli dnemli yanhslik igermeyecek sekilde hazirlanmasi igin
gerekli gordugu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirketin  surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari aciklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

A member firm of Ernst & Young Global Limited



EY

Shape the future
with confidence

5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir batlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh énemli yanlislik igerip icermedigine
iliskin makul guvence elde etmek ve goérisimuzu igeren bir bagimsiz denetci raporu dizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yuritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yuksek bir
glvence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlislklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin  bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lglide
bekleniyorsa bu yanhigliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yuritilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “énemli yanlishk” riskleri belilenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsiik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorlusumuize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli dnemli bir yanlishdi tespit edememe riski, hata kaynakh
Onemli bir yanhglig tespit edememe riskinden ylksektir.)

- Sirketin i¢ kontrollniln etkinligine iligkin bir goéris bildirmek amaciyla dedil ama duruma uygun
denetim proseddurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢c kontrol dederlendiriimektedir.

- Yoénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadid1 degerlendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin surekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi sliphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve ydnetimin isletmenin surekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu acgiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goéris disinda bir goéris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin surekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, aciklamalar déhil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan iglem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendiriimektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz édnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak

Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini Gst
yoénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.
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Bagimsizliga iliskin etik hiktumlere uygunluk sagladigimizi Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tGzerinde etkisi oldugu distnulebilecek tim iligkiler ve diger hususlar
ile, varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan 6nlemleri Ust yonetimden
sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yoénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok énem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu vyararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimluliikler

1) Turk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402'nci maddesinin dordiinci fikrasi uyarinca, Sirketin 1 Ocak
- 31 Aralik 2025 hesap déneminde defter tutma duzeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket
esas stzlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hukimlerine uygun olmadigina dair énemli bir
hususa rastlanmamistir.

2)  TTKnin 402'nci maddesinin doérdinci fikrasi uyarinca, Yoénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yuritlp sonuglandiran sorumlu denetgi Hayrettin Ergal’dar.

5 Nisan 2026
Istanbul, Turkiye
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Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyle finansal durum tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras’nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle satin alma gticii esasina gore

ifade edilmistir.)

Cari donem  Gegmis dénem

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gegmis gegmis

Varliklar Not 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Dénen varliklar 128.514.575 127.628.183
Nakit ve nakit benzerleri 3 104.018.867 117.142.034
Ticari alacaklar 15.649.583 5.942.833
- lligkili taraflardan ticari alacaklar 4 44.790 174.928

- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 156.604.793 5.767.905
Diger alacaklar 94.033 174.267
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 6 94.033 174.267
Pesin ddenmis giderler 7 2.288.321 439.570
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 22 6.450.070 3.893.014
Diger dénen varliklar 14 13.701 36.465
Duran varliklar 21.279.221 28.496.674
Finansal yatirnmlar - 158
Diger alacaklar 35.250 44.503
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 6 35.250 44.503
Maddi duran varlklar 8 1.984.234 2.047.965
Maddi olmayan duran varliklar 348.425 655.384
- Diger maddi olmayan duran varliklar 9 348.425 655.384
Pesin 6denmis giderler 7 - 1.901.312
Kullanim hakki varliklari 10 12.212.580 17.729.867
Ertelenmis vergi varligi 22 6.698.732 6.117.485
Toplam varliklar 149.793.796 156.124.857

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.

(1)



Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyle finansal durum tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras’nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle satin alma gticii esasina gore

ifade edilmistir.)

Cari donem Gegmis donem

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gec¢mis gecmis
Kaynaklar Not 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Kisa vadeli yukimliliikler 28.695.025 27.348.241
Kisa vadeli borglanmalar 6.024.345 7.168.195
- Kiralama iglemlerinden borglar 12 6.024.345 7.168.195
Ticari borglar 7.044.709 2.098.027
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 5 7.044.709 2.098.027
Diger borglar 293.452 1.110.827
- lligkili taraflara diger borglar 4 - 941.142
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 6 293.452 169.685
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 13 3.508.097 2.776.540
Kisa vadeli karsiliklar 3.948.740 8.381.048
- Calisanlara sadlanan faydalara iliskin kisa vadeli
karsiliklar 13 1.313.077 4.755.622
- Diger kisa vadeli karsiliklar 11 2.635.663 3.625.426
Diger kisa vadeli yukidmlulukler 14 7.875.682 5.813.604
Uzun vadeli yukimliiliikler 25.564.729 25.138.070
Kiralama iglemlerinden kaynaklanan yukumlulukler 2.459.068 5.365.044
- Kiralama iglemlerinden borglar 12 2.459.068 5.365.044
Uzun vadeli karsiliklar 23.105.661 19.773.026
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar 13 23.105.661 19.773.026
Toplam yiikiimliiliikler 54.259.754 52.486.311
Toplam 6zkaynaklar 95.534.042 103.638.546
Odenmis sermaye 15 100.000.000 100.000.000
Sermaye duzeltme farklari 461.292.884 461.292.884
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmig
diger kapsamli gelirler veya giderler (26.353.380) (22.587.283)
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin aktlieryal
kazanc/(kayip) fonu (26.353.380) (22.587.283)
Kéardan ayrilan kisitlanmis yedekler 15 117.390.365 117.390.365
Gegmis yillar (zararlari) (552.457.420) (509.732.271)
Net dénem zarari (4.338.407) (42.725.149)
Toplam kaynaklar 149.793.796 156.124.857

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasini olustururlar.
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Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2025 tarihinde sona eren yila ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasrnin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade
edilmistir.)

Cari donem Gegmis donem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
1 Ocak- 1 Ocak-
Not 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Kar veya zarar kismi
Haslilat 16 242.904.825 141.890.859
Satiglarin maliyeti (-) 17 (204.112.129) (163.169.857)
Briit kar / (zarar) 38.792.696 (21.278.998)
Genel yénetim giderleri (-) 18 (64.937.506) (55.787.842)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 19 134.114 2.324.682
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 19 (592.081) (5.518.182)
Esas faaliyet zarari (26.602.777) (80.260.340)
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 20 47.768.223 69.590.189
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 20 (28.466) (14)
Finansman gideri 6ncesi faaliyet karn / (zarari) 21.136.980 (10.670.165)
Finansman giderleri (-) 21 (5.109.877) (8.145.724)
Parasal (kayip)/kazang 26 (19.691.391) (22.311.580)
Siirdiirilen faaliyetler vergi 6ncesi (zarari) (3.664.288) (41.127.469)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/gideri
- Ertelenmig vergi gideri 22 (674.119) (1.597.680)
Net donem zarari (4.338.407) (42.725.149)
Pay basina kazan¢ 23 (0,43) (4,00)
Diger kapsamli gider (3.766.097) (7.559.149)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin aktlieryal
(kayip)/kazang 13 (5.021.463) (10.078.866)
- Vergi etkisi 22 1.255.366 2.519.717
Toplam kapsamli gider (8.104.504) (50.284.298)

Takip eden aciklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.
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Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

1 Ocak - 31 Aralik 2025 donemine ait 6zkaynak degisim tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras’’nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére ifade edilmistir.)

Kar veya zararda

yeniden
siniflandiriimayacak s
birikmis diger Birikmig karlar
kapsamli gelirler veya
giderler
Sermaye
. Diizeltmesi Kardan Ayrilan .
Odenmis Olumiu Kisitlanmig Gegmis Yillar Net Donem Ozkaynaklar
Sermaye Farklar Aktiieryal Kayip Yedekler Karlari Zarari Toplami
1 Ocak 2024 itibariyla bakiye 100.000.000 461.292.884 (15.028.134) 117.390.365 (414.085.218) (95.647.053) 153.922.844
Transferler - - - - (95.647.053) 95.647.053 -
Toplam kapsamli gider - - (7.559.149) - - (42.725.149) (50.284.298)
31 Aralik 2024 itibariyla bakiye 100.000.000 461.292.884 (22.587.283) 117.390.365 (509.732.271) (42.725.149) 103.638.546
1 Ocak 2025 itibariyla bakiye 100.000.000 461.292.884 (22.587.283) 117.390.365 (509.732.271) (42.725.149) 103.638.546
Transferler - - - - (42.725.149) 42.725.149 -
Toplam kapsamli gider - - (3.766.097) - - (4.338.407) (8.104.504)
31 Aralik 2025 itibariyla bakiye 100.000.000 461.292.884 (26.353.380) 117.390.365 (552.457.420) (4.338.407) 95.534.042

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olugtururlar.

“4)



Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

1 Ocak - 31 Aralik 2025 donemine ait nakit akis tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasr’nin (“TL”), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina

‘gore ifade edilmistir.)

Cari donem Gecmis dénem

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis

1 Ocak- 1 Ocak-

Notlar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

A. igletme faaliyetlerinden nakit akiglari

Net donem zarari
Donem net zarari mutabakati ile ilgili diizeltmeler

(10.672.340)  (69.558.398)

(4.338.407)  (42.725.149)
4.208.057  (17.870.065)

Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 8,9,10 29.682.421 17.649.908
Dava karsiliklari (iptali) ile ilgili dizeltmeler 11 134.114 -
Supheli ticari alacak karsiliklari (iptali) ile ilgili dizeltmeler 5 (592.081) 1.399.773
Faiz (gelirleri) ile ilgili dlizeltmeler 20 (47.445.166) (63.500.478)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 13 3.571.756 8.030.113
Vergi (geliri)/gideri ile ilgili dizeltmeler 22 674.119 1.597.680
Gergege uygun deger kayiplar (kazanglan) ile ilgili dizeltmeler (323.057) (6.089.711)
Parasal kayip/kazang 18.505.951 23.042.650
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler: (4.568.758) (1.036.660)
Ticari alacaklardaki azahglar/(artislar) ilgili dizeltmeler (9.706.750) (126.680)
Ticari borclardaki artiglar/(azaliglar) ilgili dizeltmeler 4.946.682 (1.546.685)
lligkili taraflara diger borglardaki degisim (941.142) (417.667)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azaliglar/(artislar) ilgili duzeltmeler (112.2451) (632.932)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artislar/(azahslar) ilgili diizeltmeler 1.244.703 1.687.304
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislan (10.541.990) (8.963.184)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan

Oddemeler 13 (3.416.176) (4.033.510)
Vergi 6demeleri 22 (2.557.056) (3.893.014)
B. Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari 46.207.031 63.169.666
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin ahmindan kaynaklanan nakit

cikislari 8,9 (977.293) (330.884)
Alinan faiz 20 47.184.166 63.500.478
Diger yatinm faaliyetlerine iliskin degisim 158 72
C. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari (8.191.886) (9.502.167)
Kiralama s6zlesmelerinden kaynaklanan bor¢c ddemelerine iligkin nakit

cikislari 12 (8.191.886) (9.502.167)

D. Nakit ve nakit benzerlerindeki lizerindeki enflasyon etkisi
E. Nakit ve nakit benzerlerindeki azalig/(artis) (A+B+C+D)
F. Donem basi nakit ve nakit benzerleri

Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri (E+F)

(28.812.975)  (32.300.280)
(1.470.170)  (48.191.179)
3 104.018.867  163.601.308

3 102.548.697 115.410.129

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasini olustururlar.
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Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyle finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasrnin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére
ifade edilmistir.)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Vakif Gayrimenkul Dederleme Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) ana faaliyet konusu, her turlii gayrimenkulun
ekspertiz ve degerleme islemlerini gergeklestirmektir. Sirket, Tirk Ticaret Kanunu hikimleri
cercevesinde 23 Agustos 1995 tarihinde kurulmustur. Sirket, faaliyetlerine Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
“Gayrimenkul Degerleme Sirketleri” listesine 23 Ocak 1996 tarihinde eklemesiyle baslamistir. Daha
sonra Sirket, 5 Agustos 2009 tarihinde BDDK tarafindan “Bankalara Degderleme Hizmeti Vermeye Yetkili
Kuruluglar” listesine alinmistir.

Sirket'in merkez adresi inkilap Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:7/A Akyaka Plaza A1 Blok Kat: 18
Umraniye/lstanbul’dur.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket'in ¢calisan sayisi 95 kisidir (31 Aralik 2024: 96 Kisi).

Sirket'in hissedarlari ve sermaye igindeki paylari tarihi degerlerle asagida agiklanmistir.

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
T. Vakiflar Bankasi T.A.O. 77,14 77.142.900 97,14 97.142.900
Adalet Tegkilatini Glglendirme Vakfi 20,00 20.000.000 - -
Vakif Pazarlama ve Ticaret A.S. 2,86 2.857.100 2,86 2.857.100
100 100.000.000 100  100.000.000

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket'in 100.000.000 TL olan sermayesi her biri 10 TL itibari degerde
10.000.000 adet hisseden olusmaktadir.

2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar
a) Finansal tablolarin hazirlanig sekli

Sirket’in finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri I, x 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikimlerine uygun olarak, Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Turkiye

Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmigtir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket, muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarini Turkiye'de gegerli olan ticari mevzuat, mali

mevzuat ve Maliye Bakanligr'nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani (“THP”) gereklerine gore Turk
lirasi (“TL”) olarak tutmaktadir.
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Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyle finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasrnin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére
ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)
Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltiimesi

SPK, 17 Aralik 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye’de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlari”) uygun finansal
tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yuksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulamasina son verilmistir.

KGK, 20 Ocak 2022 tarihinde, Turkiye Finansal Raporlama Standartlarini (TFRS) uygulayan
isletmelerin 2021 yili finansal raporlama déneminde TMS 29 Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama (“TMS 29”) kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadigini belirtmigtir.

KGK 23 Kasim 2023 tarihinde Tirkiye’de enflasyon muhasebesi uygulanmasina iliskin agiklamada
bulunmus olup s6z konusu duyuruya gore, TFRS uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarinin TMS 29'da yer alan ilgili
muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore duzeltilerek sunulmasi gerekmektedir. Bu
finansal tablolarin hazirlanmisg oldugu tarih itibariyla 31 Arahik 2025 tarihli finansal tablolar
hazirlanirken TMS 29'a gére enflasyon dizeltmesi yapilmistir.

Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama

TFRS’leri uygulayan igletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan aciklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya
baslamistir. TMS 29, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin,
finansal tablolari da dahil olmak Uzere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

S0z konusu finansal tablolar ile dnceki donemlere ait kargilastirmali tim tutarlar, TMS 29 uyarinca Turk

lirasinin genel satin alma gicinde meydana gelen degisimlere gore dizeltiimis ve nihayetinde Turk
lirasinin 31 Arahk 2025 tarihindeki satin alma giici cinsinden ifade edilmigtir.
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Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyle finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasrnin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére
ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama (devami)

isletme TMS 29 uygulamasinda, KGK’'nin yaptigi yonlendirme uyarinca Turkiye istatistik Kurumu
tarafindan yayimlanan Tuketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gére elde edilen duzeltme katsayilarini
kullanmistir.

Enflasyona gére yapilan dizeltmeler, TUIK tarafindan yayimlanan Tirkiye’'deki Tiketici Fiyat Endeksi

kullanilarak bulunan katsayilar esas alinarak hesaplanmistir. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla ekte sunulan
mali tablolarin dizeltiimesinde kullanilan endeks ve katsayilar asagida belirtilmigtir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi
31 Aralik 2025 3.513,87 1,000
31 Aralik 2024 2.684,55 1,308
31 Aralik 2023 1.859,38 1,889

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak Uzere, varlik ve ylkimlilikler ilk
olarak parasal ve parasal olmayan olarak ayristirilmig, parasal olmayan varlik ve yikumlalUkler ayrica
cari degeriyle dlgllenler ve maliyet dederiyle dlgllenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur.
Parasal kalemler (bir endekse bagl olanlar harig) ile raporlama dénemi sonundaki cari degerleriyle
Olgulen parasal olmayan kalemler halihazirda 31 Aralk 2025 tarihindeki cari 6lgim biriminden ifade
edildiklerinden enflasyon dizeltmesine tabi tutulmamistir. 31 Aralik 2025 tarihindeki 6lgim biriminden
ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsay! kullanilarak enflasyon dizeltmesine tabi
tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore dizeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutar
ya da net gerceklesebilir degeri astigi durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima
gidilmistir. Bunun yani sira, 6zkaynak unsurlari ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki
tim kalemlerde enflasyon duzeltmesi yapiimistir.

Tark lirasinin yuksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak
2005 tarihinden 6nce edinilmis ya da Ustlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten énce isletmeye
konmus ya da olusmus dzkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Aralik 2025 tarihine kadar
meydana gelen degisime gore diizeltmeye tabi tutulmustur.

TMS 29’un uygulanmasi, Turk lirasinin satin alma gicindeki azalistan kaynakl ve kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar bolimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplar)
kaleminde sunulan duzeltmeleri gerekli kilmigtir. Parasal varlik veya yukumluliklerin degeri endeksteki
degisimlere bagl olmadigi surece, enflasyon déneminde, parasal yukumliliklerden daha yiksek
tutarda parasal varlik tagiyan isletmelerin satin alma guicu zayiflarken, parasal varliklardan daha yiksek
tutarda parasal yukimlulik tasiyan igletmelerin satin alma gucu artis gosterir. Net parasal pozisyon
kazang ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosundaki kalemlerin ve endekse bagli parasal varlik ve yukimliluklerin dizeltme farklarindan elde
edilmistir.
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Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyle finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasrnin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére
ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)
Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama (devami)

Ayrica, TMS 29’un ilk kez uygulandigi raporlama déneminde, Standart htukumleri ilgili ekonomide her
zaman yuksek enflasyonun oldudu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama
dénemleri icin temel teskil etmesi amaciyla karsilastirmali en erken dénemin baslangicina ait 1 Ocak
2022 tarihli finansal durum tablosu enflasyona gore diizeltiimistir. 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum
tablosundaki gecmis yillar karlari/zararlari kaleminin enflasyona goére dizeltiimis tutan s6z konusu
tablonun diger kalemlerinin enflasyona gore dizeltiimesinden sonra olmasi gereken bilango
denkliginden elde edilmigtir.

2.2 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”lere) uygunluk beyani

ilisikteki finansal tablolar Kamu Gézetimi, Muhasebe ve denetim Standartlari Kurumu’'nun (“KGK”) 17
Kasim 2012 tarih ve 28470 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Turkiye Muhasebe Standartlarinin
Uygulama Kapsaminin Belirlenmesine iligkin Kurul Karar” (“Kurul Karari”) hiikkiimlerine uygun olarak
hazirlanmistir.

Kurul Karari uyarinca, 13 Ocak 2011 tarihli 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”)'nun 397. Maddesi
cergevesinde Bakanlar Kurulu’nun 26 Eylul 2011 tarih 660 sayili Kanun Hikminde Kararname’si ve
TTK’nin 1534. Maddesi kapsaminda belirtilen bagimsiz denetime tabi olacak kamu yararini ilgilendiren
kuruluslar ve sirketler KGK tarafindan yayimlanan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara
iliskin ek ve yorumlari (“TFRS”) uygulamaktadirlar.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi'nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

31 Aralik 2025 hesap dénemine ait finansal tablolar Yonetim Kurulu tarafindan 6 Nisan 2026 tarihinde
onaylanmigtir. Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S. Genel Kurulunun finansal tablolari
yayimlanmasindan sonra degistirme hakkina sahiptir.

2.3 lIgletmenin siirekliligi

31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolar “isletmenin Surekliligi” ilkesi uyarinca hazirlanmistir. 31 Aralik
2025 tarihi itibariyla Sirket’in toplam 6zkaynaklari 95.534.042 TL tutarindadir. Sirket’in dénen varliklari
kisa vadeli yukidmluliklerinden (net isletme sermayesi fazlasi) daha fazladir (31 Aralik 2024:
100.279.942 net isletme sermayesi fazlaligi). 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla gerceklesen donem zarari
4.338.407 TL ve gegmis yil zararlar 552.457.420 TL’dir (31 Aralik 2024: 42.725.149 TL donem zarari
ve 31 Aralik 2024: 509.732.271 TL ge¢mis yil karlari).

Tark Ticaret Kanunu (“TTK”)’nun 376. Maddesinde yer alan sermaye ile kanuni yedek akgeler toplaminin
yarisinin zarar sebebiyle karsiliksiz kalmasi dizenlemesinin kapsamina girdigi gériimektedir. Bununla
birlikte Turk Ticaret Kanunu (“TTK”) 376. Madde ve 15 Eylul 2018 tarihli “6102 Sayili TTK’nin 376’nci
Maddesinin Uygulanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Teblig” in 10 Aralik 2025 tarihli “Degisiklik
Tebligi” kapsamindaki degisiklikleri de icerir son hali uyarinca, sermaye kaybi veya borca batik olma
durumuna iliskin yapilan hesaplamalarda heniiz ifa edilmemis yabanci para cinsi yukimliliklerden
dogan kur farki zararlarinin tamami ile 2020 ve 2021 yilinda tahakkuk eden kiralamalardan kaynakli
giderler, amortismanlar ve personel giderlerinin toplaminin yarisi dikkate alinmayabilir. Bu kapsamda,
Teblig uyarinca yapilan degerlendirmeye goére, tahakkuk eden kiralamalardan kaynakh giderler,
amortismanlar ve personel giderlerinin toplaminin yarisi 18.943.571 TL'dir ve bu tutarlar dikkate
alinmadiginda 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Grup’'un TTK’ya gére sermaye ile kanuni yedek akgeler
toplaminin yarisinin zarar sebebiyle karsiliksiz kalmasi durumu ortadan kalkmaktadir. Bu nedenle,
isletmenin faaliyetlerini ngdrilebilir gelecekte sirdirme kabiliyetine sahip oldugu degerlendirilmistir.
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Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyle finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasrnin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére
ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2025 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistiriimis
TFRS ve TFRS yorumlari diginda o6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi Gzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
acgiklanmistir.

i) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Mayis 2024’te KGK, TMS 21’e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin takas
edilebilirliginin olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin olmadigi
durumda gecerli kurun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para biriminin
takas edilebilirligi olmadidi igin gecerli kur tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger para birimiyle
takas edilememesinin isletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akisini nasil etkiledigini ya da
nasil etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan bilgiler agiklanir.
Degisiklikler uygulandiinda, karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmez. S6z konusu degisikligin
Sirket'in finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

ii) Yayinlanan ama yirurliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi icin henuz
yurlrlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtimedikge yeni standart ve yorumlarin yurirlige
girmesinden sonra konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri
yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinmc igletmenin istirak veya is Ortakhgina Yaptigi Varlik
Satiglar veya Katkilar

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi giktilarina bagh olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini siiresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu degisikliklerin
etkilerini, bahsi gegcen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta S6zlegsmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da sigorta sdzlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lgim, sunum ve aciklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17'yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
s6zlesmelerinden dodan yukumililiklerin gincel bilango degerleri ile 6lgimind hem de karin hizmetlerin
saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan
yapilan duyuruyla Standardin zorunlu yirtrlik tarihi 1 Ocak 2027 ya da sonrasinda baglayan hesap
doénemleri olarak ertelenmistir. Standart Sirket igin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performansi tzerinde etkisi olmayacaktir.
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31 Aralik 2025 tarihi itibariyle finansal tablolara iliskin dipnotlar
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ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.4 Yeni ve diizeltiimis standartlar ve yorumlar (devami)

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araglarin Siniflandiriimasi ve Olgiimii

Agustos 2025’te KGK, finansal araglarin siniflandiriimasina ve élgiimine yonelik (TFRS 9 ve TFRS 7’ye
iliskin) degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal yukumluliklerin “sona erme tarihi’nde finansal
tablo disi birakilacagini agikhda kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin
saglanmasi durumunda, elektronik ddeme sistemiyle yerine getirilen finansal yikimluliklerin sona erme
tarihinden 6nce finansal tablo disi birakilmasina yonelik muhasebe politikasi tercihi getiriimektedir.
Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagh benzer diger
ozellikler iceren finansal varliklarin sdzlesmeye bagli nakit akis 6zelliklerinin nasil degerlendirilecedi ile
sinirsiz sorumluluk dodurmayan varliklar ve soézlesmeyle birbirine bagh finansal araglara yonelik
uygulamalar hakkinda agiklayici hiklimler getirmektedir. Bunun yani sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu
bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren s6zlesmesel hikkiimler iceren finansal varlik ve
yukumlilikler ile gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgtlen 6zkaynaga dayali
finansal araglar icin TFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmistir. S6z konusu degisiklik, 1 Ocak 2026
tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik raporlama déneminde yiiriirlige girecektir. isletmelerin,
finansal varliklarin siniflandiriimasi ile bununla ilgili agiklamalara yonelik degisiklikleri erken uygulamasi
ve diger degisiklikleri sonrasinda uygulamasi mumkindur. Yeni hikimler, gegmis yillar karlar
(zararlari) kaleminin agilis bakiyesinde diizeltme yapilmak suretiyle geriye donulk olarak uygulanacaktir.
S6z konusu degisiklik Sirket'in icin gecerli degildir ve finansal durumu veya performansi Gzerinde bir etki
bulunmamaktadir.

TFRS’lere iligkin Yillik lyilestirmeler — Cilt 11

KGK tarafindan, Eyliil 2025'te “TFRS’lere iliskin Yillik lyilestirmeler - Cilt 11”, asagida belirtilen
degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmigtir:

- TFRS 1 Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — TFRS'leri ik kez
uygulayan bir isletme tarafindan gercgeklestirilien korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1'de yer alan
ifadeler ile TFRS 9'daki korunma muhasebesine iliskin hukumler arasindaki tutarsizligin yaratacagi
muhtemel karisikhgin ortadan kaldirilmasi amaciyla gerceklestirilmistir.

- TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar — Finansal tablo digi birakmaya iligkin kazang ya da
kayiplar: TFRS 7’de, gozlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13’e
referans eklenmistir.

- TFRS 9 Finansal Araglar — Kira yukidmlulugindn kiraci tarafindan finansal tablo disi birakiimasi
ile islem fiyati: Kiraci agisindan kira yukumluligu ortadan kalktiginda, kiracinin TFRS 9’daki finansal
tablo digi birakma hukumlerini uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar
veya zararda muhasebelestirilecegini acikliga kavusturmak amaciyla TFRS 9'da degisiklige gidilmistir.
Ayrica, ‘“igslem bedeli’ne vyapilan referansin kaldinimasi amaciyla TFRS 9da degisiklik
gerceklestirilmistir.
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31 Aralik 2025 tarihi itibariyle finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasrnin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére
ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.4 Yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)

ii) Yayinlanan ama yirurliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)
TFRS’lere iligkin Yillik lyilestirmeler — Cilt 11 (devami)

- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki
tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilimigstir.

- TMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi: Daha 6nceki degisikliklerle “maliyet yontemi”
ifadesinin kaldirilmasi sonrasi Standartta gegen s6z konusu ifade silinmistir.

Degisiklikler 1 Ocak 2026 tarihi ya da sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde yirirlige
girecek olup tim degisiklikler igin erken uygulama mimkindur.

Sirket finansal tablolar tGizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Soézlegsmeler

KGK, Agustos 2025'te “Dogaya Bagli Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS
7’ye iliskin) yayimlamistir. Degisiklik, “kendi igin kullanim” istisnasina yonelik hikiimlerin uygulanmasini
acikliga kavusturmakta ve bu tir sézlesmelerin korunma araci olarak kullaniimasi durumunda korunma
muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sdzlesmelerin isletmenin finansal performansi ve
nakit akiglari Gzerindeki etkisinin yatirnmcilar tarafindan anlasiimasini saglamak amaciyla yeni agiklama
hiakimleri getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik hesap
doénemlerinde yurirlige girmektedir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup erken uygulama
durumunda bu husus dipnotlarda aciklanir. “Kendi igin kullanim” hudkdmleriyle ilgili olarak yapilan
acikliga kavusturmalar geriye donuk olarak uygulanir, ancak riskten korunma muhasebesine izin veren
hiakimler ilk uygulama tarihi ya da sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma iliskilerine ileriye yonelik
uygulanir. S6z konusu degisiklik Sirket’in igin gecerli degildir ve finansal durumu veya performansi
Uzerinde bir etki bulunmamaktadir.

TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Ag¢iklama Standardi

KGK Mayis 2025’te, TMS 7’in yerini alan TFRS 18 Standardini yayimlamistir. TFRS 18 belirli toplam ve
alt toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iligkin yeni hiktumler getirmektedir.
TFRS 18 isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tim gelir ve giderleri, esas faaliyetler,
yatinnm faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak Uzere bes
kategoriden biri igerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yonetim tarafindan belirlenmis
performans Olgutlerinin agiklanmasini gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal tablolar ile dipnotlar
icin tanimlanan islevlere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulastirimasina ya da aynistirimasina
yonelik yeni hikiumler getirmektedir. TFRS 18’in yayimlanmasiyla beraber TMS 7, TMS 8 ve TMS 34
gibi diger finansal raporlama standartlarinda da belirli degisiklikler meydana gelmistir. TFRS 18 ve ilgili
degisiklikler 1 Ocak 2027 tarihinde ya da sonrasinda baglayan raporlama ddénemlerinde yurtrlige
girecektir. Bununla birlikte, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 18 geriye doénik olarak
uygulanacaktir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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31 Aralik 2025 tarihi itibariyle finansal tablolara iliskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasrnin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére
ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.4 Yeni ve diizeltiimis standartlar ve yorumlar (devami)
ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)

TFRS 19 — Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Agiklamalar
Standardi

Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli igletmeler igin, TFRS’lerdeki finansal tablolara alma, dlgim ve
sunum hdkimlerini uygularken azaltilmis acgiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19u
yayimlamistir.

Aksi belirtiimedikge, TFRS 19'u uygulamayi segen kapsam dahilindeki igletmelerin diger TFRS’lerdeki
acgiklama hukUmlerini uygulamasina gerek kalmayacaktir. Bagh ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap
verilebilirligi bulunmayan ve kamunun kullanimina agik sekilde TFRS’lerle uyumlu konsolide finansal
tablolar hazirlayan ana ortakligi (ara ya da nihai) bulunan bir isletme TFRS 19'u uygulamayi
secebilecektir. TFRS 19, 1 Ocak 2027 tarihi ya da sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinde
yurirlige girmekle birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu Standardin erken uygulanmasi tercih
edildiginde, bu husus dipnotlarda agiklanir. Bu Standardin ilk kez uygulandidi ilk raporlama déneminde
(yilhk ya da ara dénem), karsilastirmali dénem icin sunulan agiklamalarin, TFRS 19 uyarinca cari
dénemde yer verilen agiklamalar ile uyumlu hale getiriimesi gerekir. S6z konusu Standart Sirket igin
gegerli degildir.

iii)  Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UMS 21’e yonelik degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniz KGK
tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin  bir pargasini
olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de
yurirlige girdikten sonra yapacaktir.

UMS 21 Degisiklikleri — Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

Kasim 2025 tarihinden UMSK tarafindan yayimlanan s6z konusu degisiklikler, yliksek enflasyonlu
olmayan bir fonksiyonel para biriminden yiksek enflasyonlu sunum para birimine ¢evrimde kapanis
kurunun kullanimini zorunlu kilmistir. Buna gére, fonksiyonel para birimi ylksek enflasyonlu olmayan
bir ekonominin para birimi olmakla birlikte, sunum para birimi yiksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimi olan bir igletme; faaliyet sonuclari ve finansal durumunun gevriminde, karsilastirmali tutarlar dahil
ilgili tim tutarlan i¢in (diger bir ifadeyle, varliklar, yikimlulikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve giderleri
igin), cari donem sonundaki kapanis kurunu kullanir. Bununla birlikte, fonksiyonel para birimi ve sunum
para birimi yuksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletme, fonksiyonel para birimi yliksek
enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir yurtdisi isletmesine ait karsilastirmali tutarlari,
UMS 29 uyarinca genel fiyat endeksi uygulamak suretiyle cari 6lgim biriminden ifade eder. Bu
degisiklikler ayrica belirli ilave agiklama yukimlulikleri de getirmektedir.
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2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.5 Gegerli para birimi ve raporlama para birimi

ilisikteki finansal tablolar Sirket'in gegerli para birimi olan TL cinsinden sunulmustur. Biitiin finansal
bilgiler aksi belirtiimedikge tam TL olarak sunulmustur.

2.6 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen énemli muhasebe hatalari geriye
donlik olarak uygulanir ve oOnceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenir. Muhasebe
tahminlerindeki degdisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari ddnemde, gelecek
dénemlere iligkin ise hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek dénemde, ileriye yonelik olarak
uygulanir.

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Finansal varliklar

Sirket, finansal varliklan icerisinde yer alan “ticari alacaklar”, “diger alacaklar” ve “nakit ve nakit
benzerleri” kalemlerini itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal
varliklardan faydalanma amaclarina gére belirlenen is modeli ve beklenen nakit akiglari esas alinarak
yapilmaktadir. Yonetim, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin alindiklari tarihte yapar.

Yénetimin sdzlesmeye dayali nakit akislarini tahsil etme is modelini benimsedigi ve sdzlesme sartlarinin
belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini icerdigi, sabit
veya belirli 6demeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tiirev ara¢ olmayan finansal varliklari
itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestiriien varliklar olarak siniflandirilir. Vadeleri bilango
tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise doénen varliklar, 12 aydan uzun ise duran varliklar olarak
siniflandirilirlar. itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar, finansal durum tablosunda
“ticari alacaklar” ve “nakit ve nakit benzerleri” kalemlerini igermektedir.

Finansal varliklarin kayitlardan cikartiimasi

Finansal varliklar (ya da gecerli oldugu durumlarda finansal varliin bir bolimu veya benzer finansal
varliklardan olusan grubun bir parcasi) asagida belirtilen durumlarda kayitlardan ¢ikartilir. Bu durumlar:

- Finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarina iliskin s6zlesmeden dodan haklarin siresinin
dolmasi veya,

- Sirket’in, finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarinin elde edilmesini saglayan sézlesmeye
bagh haklari devretmesi ya da, finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarinin elde edilmesini
saglayan sdzlesmeye bagh haklar elde tutmasi ancak, elde ettigi meblagin timini, énemli bir
gecikme olmazksizin, tglincu sahislara 6deme yukimlaliga doguran bir diizenleme yapmasi; ve
(a) varlik ile ilgili tim risk veya 6dullerin 6nemli dl¢iide devredilmis veya (b) tim hak ya da édullerin
Onemli 6lcide transfer edilmemis olmasina ragmen, varlik Uzerindeki tim kontrolleri transfer
edilmis olmasi durumunda.

Sirket, bir finansal varlig1 devrederken, bu finansal varligin sahipliginden kaynaklanan risk ve getirileri
ne Olglide elde tutmaya devam edecegini dederlendirir. Sirket’in varliktan nakit akimi elde etmesi hakkini
devretmesi bununla birlikte tim risk ya da menfaatlerin transfer edilmemesi veya lizerindeki kontrolu
devretmemesi durumunda, varlik, Sirket’in varlik ile devam eden iliskisi 6lglstinde finansal tablolarda
tasinir.
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2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Deger diisiikliigii

Sirket, gercede uygun degeri kar veya zarara yansitilmayan tim borglanma araglari igin beklenen kredi
zararlari (BKZ'ler) igin bir karsilik ayirmaktadir.

BKZ'ler iki asamada kayit edilmektedir.

e 12 aylik BKZ'ler: Raporlama tarihinde, bir finansal aragtaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara
alinmasindan bu yana 6énemli derecede artis meydana gelmemis olmasi durumunda Sirket s6z
konusu finansal araca iliskin zarar karsiligini 12 aylik beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan
Olger,

o Omiir boyu BKZ'ler: Bir finansal aragtaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu
yana 6nemli dlgiide artmis olmasi durumunda, her raporlama tarihinde, Sirket s6z konusu finansal
araca iligkin zarar karsihigini 6mur boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan oélger.

Ticari alacaklar ve diger alacaklar igin Sirket, BKZ'lerin hesaplanmasinda basitlestiriimis yaklagim
uygulamaktadir. Bu nedenle, Sirket kredi riskindeki degisiklikleri izlememektedir, bunun yerine her
raporlama tarihinde émur boyu BKZ'lere dayali bir zarar karsiligi muhasebelestirmektedir. Beklenen
kredi zararlari, gegmis yillardaki gerceklesmis kredi zarari deneyimlerine dayanan bir matris (zerinden,
gelecege ybnelik tahminler de dikkate alinarak hesaplanmaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler

Finansal yukumlalikler baslangicta, gercege uygun dederi kar veya zarara yansitilan finansal
yukumlalikler, banka kredileri, borglar veya etkin bir finansal riskten korunma araci olarak belirlenen
tarevler olarak siniflandirilir.

Tdm finansal yliktumlultkler ilk olarak ger¢cede uygun degerleri ile banka kredileri ve borglar s6z konusu
oldugunda dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri disuldikten sonraki degerleriyle kaydedilir.

Sirket'in  finansal yukumlUlukleri arasinda ticari ve dider borclar yanisira banka kredileri de
bulunmaktadir.

Finansal yukumlalikler sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetinden o&lcllen finansal
yukumldlikler olarak siniflanirlar. ik muhasebelestirmeden sonra, borglanmalar ile ticari ve diger borglar
daha sonra etkin faiz orani yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedeli Gzerinden dlguliir. Kazanglar ve
kayiplar, kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Finansal yiikiimliiliiklerin kayitlardan cikartiimasi

Finansal yukumlulikler, bu yikimldliklerden dodan borglarin ortadan kalkmasi, iptal edilmesi ve suresinin
dolmasi durumlarinda kayitlardan ¢ikartihir. Mevcut bir borglu ile alacakli arasinda énemli dlgtide farkli
sartlara sahip borglanma araclarinin takas edilmesi veya mevcut bir finansal yukimltligan sartlarinda
onemli bir degisiklik yapilmasi, eski finansal yukimliligin ortadan kalktigini ve yeni bir finansal
yukumlilugan finansal tablolara alinmasi gerektigini gésterir.

Finansal varlik yiikiimliliiklerin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yukumlulikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giictine sahip olunmasi
ve sz konusu varlik ve yukumlultkleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli sonuglandirma
niyetinin olmasi durumunda finansal durum tablosunda netlestirilerek gosterilmektedir.
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2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutari belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa
vadeli, yuksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari icermektedir. Nakit ve nakit
benzerleri ilk kayda alinista islem maliyetleri dahil makul dederleri tGzerinden muteakip dénemde ise
etkin faiz orani kullanilarak indirgenmis maliyetleri Gzerinden finansal tablolara yansitiimaktadir Sirket,
nakit ve nakit benzerleri belirli sebeple deger dusukligine ugramadigi durumlarda beklenen kredi zarari
modelini kullanarak deger dusikligu degerlendirmesi igin gdézden gecirilmektedir. Beklenen kredi zarari
hesaplamasinda ge¢mis kredi zarari deneyimleri ile birlikte Sirket'in gelecege yonelik tahminleri de
dikkate alinmaktadir (Not 3).

lligkili taraflar

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Uyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili
sayilir:

S6z konusu Kisinin:

i. Raporlayan isletme Gzerinde kontrol veya musterek kontrol gliciine sahip olmasi durumunda,
ii. Raporlayan isletme Uzerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda,

Raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakhginin kilit yénetici personelinin bir
Uyesi olmasi durumunda

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan igletme ile iligkili
sayilr:

iii. Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun (iyesi olmasi halinde,

iv. isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de Uyesi oldugu bir grubun lyesinin) istiraki
ya da is ortakhidi olmasi halinde,

v. Her iki isletmenin de ayni bir G¢linca tarafin is ortakligi olmasi halinde,

vi. Isletmelerden birinin Gglincl bir igletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin s6z konusu
Uglncu igletmenin istiraki olmasi halinde,

vii. igletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan igletmeyle iligkili olan bir igletmenin
¢alisanlarina iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde,
Raporlayan isletmenin kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de
raporlayan isletme ile iligkilidir.

viii. Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mistereken kontrol
edilmesi halinde,

ix. (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme tzerinde énemli etkisinin bulunmasi
veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir
Uyesi olmasi halinde.

iligkili taraf iglemleri, bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin, kaynaklarin, hizmetlerin ve
yukumlaliklerin iligkili taraflar arasinda transfer edildigi islemlerdir. Finansal tablolarda, Sirket’in
hissedarlari, onlarin sahibi oldugu sirketler, bunlarin yoneticileri ve iligkili olduklari bilinen diger gruplar,
iligkili sirketler olarak tanimlanmiglardir.

iligkili taraflardan alacaklar ve iligkili taraflara borglarin kayith degerlerinin, varliklarin ve borclarin
gergcege uygun degerine esdeger oldugu varsayiimaktadir.
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2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Kiralamalar

a) Sirket - kiraci olarak

Sirket, bir s6zlesmenin baslangicinda, s6zlesmenin kiralama niteligi tasiyip tasimadidini ya da kiralama
islemi icerip icermedigini degerlendirir. Sézlesmenin, bir bedel karsihdinda tanimlanan varligin
kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir stire igin devretmesi durumunda, bu s6zlesme kiralama niteligi
tasimaktadir ya da bir kiralama islemi icermektedir. Sirket, s6z konusu degerlendirmeler sonrasinda,
kiralamanin fillen basladigi tarihte finansal tablolarina bir kullanim hakki varligi ve bir kira yukamlalagu
yansitir.

i. Kullanim hakki varliklari

Sirket, kullanim  hakki  varliklarini  finansal kiralama so6zlesmesinin  basladi§i  tarihte
muhasebelestirmektedir (6rnegin, ilgili varligin kullanim igin uygun oldugu tarih itibariyle). Kullanim hakki
varliklari, maliyet bedelinden birikmis amortisman ve deger dusukligu zararlari dusulerek hesaplanir ve
kiralama borglarinin yeniden 6lgiimesi durumunda bu rakam da diizeltilir.

Kullanim hakki varliginin maliyeti asagidakileri igerir:

a) kira yakimlalagunan ilk élgum tutari,

b) kiralamanin fillen basladigi tarihnte veya 6ncesinde yapilan tim kira édemelerinden, alinan tim
kiralama tesviklerinin digtlmesiyle elde edilen tutar,

c) Sirket tarafindan katlanilan tim baslangigtaki dogrudan maliyetler, ve

d) dayanak varligin sokilmesi ve taginmasiyla, yerlestirildigi alanin restore edilmesiyle ya da dayanak
varligin kiralamanin hikim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getiriimesi icin restore edilmesiyle ilgili
olarak kiraci tarafindan katlanilacak tahmini maliyetler (bu maliyetlerin stok Uretimi igin katlanildig:
durumlar harig).

Dayanak varligin mulkiyetinin kiralama stresi sonunda Sirket'e devri makul bir sekilde kesinlesmedigi
surece, Sirket kullanim hakki varligini, kiralamanin fiilen bagladidi tarihten dayanak varligin faydali
Omrinidn sonuna kadar amortismana tabi tutmaktadir. Kullanim hakki varliklarinin faydali émdarleri
asagidaki gibidir:

Tesis, makine ve cihazlar 5yl
Kullanim hakki varliklari deger disiklugi degerlendirmesine tabidir.
ii. Kiralama ytikiimliiliikleri

Sirket kira yUkumlaligianu kiralamanin fiilen bagladigi tarihte édenmemis olan kira ddemelerinin
buguiinki dederi Uzerinden Olgmektedir. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla
belirlenemediginden Sirket’in alternatif borglanma faiz orani kullanilarak iskonto edilmigtir.

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte, kira yukimluliginun élgiimine dahil edilen kira 6demeleri, dayanak
varligin kiralama suresi boyunca kullanim hakki igin yapilacak ve kiralamanin fiilen basladigi tarihte
6denmemis olan asagidaki 6demelerden olusur:

a) Sabit 6demelerden her tirli kiralama tesvik alacaklarinin disilmesiyle elde edilen tutar

b) ik dlctimi kiralamanin fiilen bagladidi tarinte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks
veya orana bagh degisken kira 6demeleri,

c) Kalinti deger taahhutleri kapsaminda Sirket tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar,

d) Sirket'in satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul dlgide emin olmasi durumunda bu
opsiyonun kullanim fiyati, ve

e) Kiralama slresinin Sirket'in kiralamay! sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini géstermesi
durumunda, kiralamanin sonlandiriimasina iligkin ceza 6édemeleri.
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2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Kiralamalar (devami)

Sirket kiralamanin fillen basladidi tarihten sonra, kira yikimluligunu asagidaki sekilde oélcer:

a) Defter degerini, kira yukimliligindeki faizi yansitacak sekilde artirir,

b) Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir, ve

c) Defter deg@erini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalari yansitacak sekilde
yeniden olger. Sirket, kira yukimlaligunin yeniden 6lgim tutarini, kullanim hakki varliginda
dlzeltme olarak finansal tablolarina yansitir.

Kiralamayi uzatma veya sonlandirma opsiyonlarina iliskin 6nemli varsayimlar ve tahminler:

Kiralama yikumlulagu, sézlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari dikkate alinarak
belirlenmektedir. Sdzlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarinin buyuk kismi
Sirket ve kiralayan tarafindan mustereken uygulanabilir opsiyonlardan olusmaktadir. Sirket kiralama
suresini, s6z konusu uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar ilgili sdzlesmeye goére Sirket'in
inisiyatifindeyse ve opsiyonlarin kullanimi makul derecede kesinse kiralama stresine dahil ederek
belirlemektedir. Eger sartlarda 6nemli bir degisiklik olursa yapilan degerlendirme Sirket tarafindan
g6zden gecirilmektedir.

Degisken kira 6demeleri

Sirket'in  kiralama so6zlesmelerinin  bir kismindan kaynaklanan kira 6demeleri degisken kira
o0demelerinden olusmaktadir. S6z konusu degisken kira 6demeleri, ilgili donemde kar veya zarar
tablosuna kira gideri olarak kaydedilmektedir.

b) Sirket - kiralayan olarak

Mulkiyete ait risk ve faydanin tamaminin kiraciya devir edilmedigi kiralama iglemi, faaliyet kiralamasi
olarak siniflandirilir. Faaliyet kiralamasinda, kiralanan varliklar, finansal durum tablosunda yatirim
amacli gayrimenkuller veya operasyonel kiralamaya konu varliklar altinda siniflandirilir ve elde edilen
kira gelirleri kira ddnemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna yansitiimaktadir.

Sermaye ve temettii

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler uUzerinden dagitilan temettl, beyan edildigi
dénemde birikmis karlardan indirilerek kaydedilir.

Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden, birikmis amortisman ve her tirli deger disukligu karsihgi
dusulerek olculurler (Not 8). Bir varigin kayith degeri, varligin geri kazanilabilir degerinden daha
yuksekse, kayitl deger derhal geri kazanilabilir degerine indirilir.

Maddi duran varlik kalemleri, hali hazirda kullanilabilir olduklar veya Sirket tarafindan insa edilen
varliklar igin bu varliklarin tamamlandidi ve kullanima hazir hale geldikleri giin itibariyla amortismana
tabi tutulurlar.

Amortisman, maddi duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalinti degerlerinin digilmesinden
sonra, bu kalemlerin tahmini faydali émurleri boyunca dogrusal ydntem ile hesaplanmaktadir.
Amortisman, baska bir varligin defter degerine dahil edilmedigi sirece, genellikle kar veya zararda
muhasebelestirilir. Kiralanan varliklar, Sirket kiralanan varligin malkiyetini kiralama sonunda makul bir
kesinlikte Uzerine almayacaksa, varligin kiralama suiresi ile faydali dmirden kisa olani Uzerinden
amortismana tabi tutulur. Arazi amortismana tabi degildir.
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2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali dmurleri agagidaki gibidir:

Ekonomik 6miir
Demirbaslar 5-10 yil
Ozel maliyetler 2- 15yl
Amortisman ydntemleri, faydal dmurler ve kalinti degerler her raporlama tarihi itibariyla gézden gegirilir
ve gerektiginde dizeltilir.
Bir maddi varligin elden ¢ikartilmasiyla olusan kazang veya kayiplar, (s6z konusu maddi duran varligin
elden gikartiimasiyla elde edilen net tutar ile defter de@eri arasindaki hesaplanan fark) kar veya zararda
muhasebelestirilir.
Sonradan yapilan harcamalar sadece bu harcamalar sonucunda ileride olusacak ekonomik faydalarin
Sirket’e aktarilmasinin mimkin oldugu durumlarda aktiflestirilebilir. Devam eden onarim ve bakim
yapildik¢a gider olarak muhasebelestirilir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet bedellerinden birikmis itfa paylarinin ve eger varsa, deger
disukligunun indirilmesi suretiyle gosterilmistir (Not 9).

Maddi olmayan varliklarin amortisman icin dngdrtlen ekonomik dmdrleri agagidaki gibidir:
Ekonomik émiir

Bilgisayar yazilimlari 3yl

Calisanlara saglanan faydalar
Tanimlanmis fayda planlari

Sirket yurirlikteki kanunlara goére, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is Kanunu'nda belirtilen
davraniglar disindaki sebeplerle istihdami sona erdirilen calisanlara kidem tazminati 6demekle
yukimladar. Kidem tazminati karsiligi, tim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi
beklenen yukimlulik tutarlarinin net buginki dederine gdre hesaplanmis ve finansal tablolara
yansitilmistir. Hesaplanan tum aktieryal kazanclar ve kayiplar diger kapsamli gelir olarak
muhasebelestiriimektedir.

Kullanilmamisg izin haklari
Finansal tablolarda tahakkuk etmis olan kullaniimamisg izin haklari, bilango tarihi itibariyla ¢aligsanlarin

kullanmadiklari hak edilmis izin gunleri ile ilgili gelecekteki olasi yukumldllklerin tahmini toplam
karsihgini ifade eder (Not 13).

(19)



Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyle finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasrnin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére
ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Karsiliklar

Sirket'in gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yakimliliginin bulundugu, bu
yukUmlaligun yerine getirilmesi icin kaynaklarin igletmeden ¢ikmasinin muhtemel oldugu ve s6z konusu
yukamlalik tutarinin guivenilir bir bicimde tahmin edilebildigi durumlarda, karsilik hesaplanmaktadir (Not
11).

Paranin zaman degerinin etkisinin énemli oldugu durumlarda, karsihk tutari; yokimlulagin yerine
getirilmesi icin gerekli olmasi beklenen giderlerin buglinkl degeri olarak belirlenir. Karsiliklarin buginku
degerlerine indirgenmesinde kullanilacak iskonto oraninin belirlenmesinde, ilgili piyasalarda olusan faiz
orani ile s6z konusu yukumldlukle ilgili risk dikkate alinir.

S6z konusu iskonto oranin vergi oncesi oran olmasi ve gelecekteki nakit akimlarinin tahminiyle ilgili
riskleri igcermemesi gerekmektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti Sirketin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilmesi
mamkin yukamlullkler ve varliklar, sarta bagh yikuamltlUkler ve varliklar olarak degerlendiriimekte ve
finansal tablolara dahil edilmemektedir.

Hasilat
Sirket, 1 Ocak 2019 tarihi itibariyla yurirlige giren TFRS 15, “Musteri Sézlesmelerinden Hasilat

Standardi” dogrultusunda asagida yer alan bes asamali model kapsaminda hasilati finansal tablolarinda
muhasebelestirmektedir.

. Musteriler ile yapilan sézlesmelerin tanimlanmasi,

. Soézlesmelerdeki edim yukimildliklerinin tanimlanmasi,
. Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

. islem bedelinin edim yiikiimliliiklerine dagitiimast,

. Hasilatin muhasebelestiriimesi,

Sirket, musterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhut ettigi hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu
hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhtdd ayri bir edim yikimluligu olarak belirlemektedir.

Her bir edim yukimlaligu icin, edim yakimliluginin zamana yayil olarak mi yoksa belirli bir anda mi
yerine getirilecegi sd6zlesme baslangicinda belirlenir. Sirket bir hizmetin kontroliini zamanla devreder
ve dolayisiyla ilgili satiglara iliskin edim yukidmlulUklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s6z
konusu edim yikimlultklerinin tamamen yerine getiriimesine yonelik ilerlemeyi 6lcerek hasilati zamana
yayil olarak finansal tablolara alir.

Sirket, taahhut edilmis bir hizmeti musterisine devrederek edim yukimlaligini yerine getirdiginde veya
getirdikge, bu edim yukimlaligine tekabll eden islem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina
kaydeder. Hizmetlerin kontroli mUsterilerin eline gegctiginde (veya gectikge) hizmet devredilmis olur.

Sirket, satisi yapilan hizmetin kontrolinin musteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b) Misterinin hizmetin yasal mulkiyetine sahipligi,

c) Hizmetin zilyetliginin devri,

d) Musterinin hizmetin mulkiyetine sahip olmaktan dogan énemli risk ve getirilere sahipligi,
e) Musterinin hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.
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2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Hasilat

Sirket sdzlesmenin baslangicinda, misteriye taahhit ettigi hizmetin devir tarihi ile muisterinin bu
hizmetin bedelini 6dedidi tarih arasinda gegen surenin bir yil veya daha az olacadini éngérmesi
durumunda, taahhit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi icin dizeltme
yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin icerisinde dnemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda,
hasilat de@eri gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile
indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili
dénemlere kaydedilir.

(i) Hizmet sunumu

Asil faaliyet konusuna iligkin, verilen hizmetlerden elde edilen hasilat, islemin raporlama dénemi
sonundaki tamamlanma diizeyi dikkate alinarak kar veya zararda muhasebelestirilir. Vakif Gayrimenkul
Degerleme A.S., SPK Mevzuatina tabi olan sirketler basta olmak Uzere, yerli ve yabanci bankalar,
gayrimenkul yatirnm ortakliklari, finansal kiralama, sigorta ve reaslrans sirketleri, kamu kuruluslari,
denetim sirketleri, belediyeler, araci kurumlar, vakiflar, holdingler ve diger tim kamu ve Ozel
kurum/kuruluglar ile sahislara yonelik hizmet sunmaktadir.

(i)  Kira gelirleri

Yatirnm amagh elde tutulan gayrimenkulden elde edilen kira gelirleri dogrusal yéntemle kira dénemi
boyunca hasilat olarak muhasebelestirilir. Diger gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, diger gelirler
icerisinde muhasebelestirilir.

Vergi

Vergi gideri, ddnem vergisi ve ertelenmis vergi toplamindan olusur. Dénem vergisi ve ertelenmis vergi
isletme birlesmeleri veya dogrudan 6zkaynaklar veya diger kapsamli gelir ile iligkilendirilenler disinda
kar veya zararda muhasebelesgtirilir.

Doénem vergisi, raporlama dénemi sonu itibariyla yurirlikte olan veya yirirlige girmesi kesine yakin
olan vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanan cari yilda vergiye konu kar veya zarar Uzerinden
beklenen vergi yakimluligu veya alacagidir ve gegmis yillardaki vergi yukumilaldkleri ile ilgili dizeltme
kayitlarini da igerir. Dénem vergi yukimldligu ayni zamanda temetti dagitim bildirimlerinden
kaynaklanan vergi yakumlalUklerini de icerir.

Ertelenen vergi, yikumlulik yéntemi kullanilarak, varlik ve yidkumlaluklerin mali tablolarda yer alan
kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegcici farklar Uzerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplamasinda yurdrlikteki vergi mevzuati uyarinca bilanco tarihi itibariyla gecerli bulunan vergi
oranlari kullanihr.

Ertelenen vergi yukumlulugi vergilendirilebilir gegici farklarin timu icin hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir (Not 22).

Ayni ulkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi yukumluluklerinden

mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumundan ertelenen
vergi varliklari ve ertelenen vergi yukumlulikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.
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2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Nakit akim tablosu

Sirkete ait nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlar igletme, yatirrm ve finansman
faaliyetlerine gore siniflandirilarak raporlanir.

Sirket faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket'in esas faaliyetlerinde kullandi§i ve elde ettigi nakit
akimlarini gosterir.

Yatirnm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket'in yatinm faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari ve
finansal yatirimlar) kullandidi ve elde ettigi nakit akimlarini gdsterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve
bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutari belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa
vadeli, ylksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatinmlari icermektedir (Not 3).

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde duzeltir. Dizeltme gerektirmeyen olaylar ise
6nemli olmalari durumunda mali tablolara ait dipnotlarda agiklanir.

2.7  Onemli muhasebe tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, ydnetimin, politikalarin uygulanmasi ve
raporlanan varhk, yakimlaluk, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Gerceklesen sonuglar bu tahminlerden farklihk gésterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar surekli olarak gdzden gegcirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki glincellemeler, glincellemenin yapildigi dénemde ve bu glincellemelerden
etkilenen muteakip donemlerde kayitlara alinir.

Kidem tazminati kargihgi

Kidem tazminati karsiligi, iskonto oranlari, gelecekteki maas artiglar ve ¢alisanlarin ayrilma oranlarini
iceren birtakim varsayimlara dayal aktieryal hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu planlarin uzun vadeli
olmasi sebebiyle, s6z konusu varsayimlar dnemli belirsizlikler icermektedir (Not 13).

Kiralama islemlerinden kaynaklanan yikamliliikler

Kiralama o6demeleri, Not 2.6’da aciklanan muhasebe politikasina istinaden kiralamanin alternatif
bor¢lanma faiz oraniyla iskonto edilmistir. Sirket yonetimi kiralamanin beklenen suresini de ayrica
degerlendirmekle beraber iptal etmeme ve uzatma opsiyonlarini da géz dniinde bulundurmaktadir.

Stipheli ticari alacaklar

Sirket, musterilerin gerekli 6demeleri yapamamalarindan kaynaklanan tahmini zararlarina iligkin ticari
alacaklar deger dusukligu karsiligi hesaplar. Ticari alacaklar deger dusiklugu karsihdi yeterliligini
degerlendirmede kullanilan tahminler, ticari alacagin yaslanmasi trendine dayanmaktadir. Sirket, ticari
alacaklar karsiligiyla ilgili muhasebe tahminleri misterilerin gelecekteki davraniglari ve gelecek nakit
tahsilati hakkinda varsayimlari icermektedir. Bu tahminler ile ilgili olusan nihai sonuglarin baslangigta
kaydedilen tutarlardan farkli oldugu durumlarda, bu farklar belirlendigi donemlerdeki ticari alacaklarin
deger disukligu karsihgi ile gelir tablosunu etkileyebilecektir (Note 5).
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31 Aralik 2025 tarihi itibariyle finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasrnin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére
ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.8 Karsilastirmali bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltiimesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket'in finansal tablolari
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari déonem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgilerde siniflandirmalar yapilabilir.

3. Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2025 ve 2024 itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detayina asagida yer verilmistir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Kasa 100.704 83.894

Banka
Vadesiz mevduatlar 1.858.750 13.742.018
Vadeli mevduatlar 102.059.413 103.316.122
104.018.867 117.142.034

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzeri degerlerin
detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Nakit ve nakit benzerleri 104.018.867 117.142.034
Eksi: Faiz tahakkuku (1.470.170) (1.731.905)
102.548.697 115.410.129

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla bloke mevduati bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Yoktur).

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla Sirket'e ait vadeli mevduatlarin, vade tarihlerinin ve faiz
oranlarinin detaylari asagdidaki gibidir:

Orijinal para

Para birimi Faiz orani (%) Vade tarihi birimi tutari 31 Aralik 2025
TL %38,5 15 Ocak 2026 86.606.355 86.606.355
TL %40 9 Ocak 2026 11.199.806 11.199.806
TL %31 2 Ocak 2026 2.783.082 2.783.082
Toplam 100.589.243
Orijinal para
Para birimi Faiz orani (%) Vade tarihi birimi tutari 31 Aralik 2024
TL %50 20 Ocak 2025 99.031.275 99.031.275
TL %42 2 Ocak 2025 2.552.942 2.552.942
Toplam 101.584.217
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasrnin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére

ifade edilmistir.)
4, iliskili taraf agiklamalan

a) lligkili taraf bakiyeleri

iligkili bankalardaki mevduatlar

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

T. Vakiflar Bankasi T.A.O. (**) 89.725.387 43.980
T.C. Ziraat Bankasi A.S. (*) 11.291.274 3.861
Vakif Katihm Bankasi 63.450 -

101.080.111 47.841

*) 20 Mayis 2020 tarihi itibariyle Sirket'in Ana ortagi T. Vakiflar Bankasi T.A.O.’nun hisselerinin Turkiye Varlik

Fonu’na devredilmesi sonrasi iligkili taraf olarak belirlenmistir.
(**)  Ana ortak.

illigkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Vakiflar Genel Mudurliga 44.545 58.306
Vakif Katilim Bankasi 245 68.781
T. Vakiflar Bankasi T.A.O. (**) - 43.980
T.C. Ziraat Bankasi A.S. (*) - 3.861

44.790 174.928

lligkili taraflara kisa vadeli diger borglar

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Vakif Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S. - 685.463
Diger - 255.679
- 941.142

b) iligkili taraflar ile olan iglemler
. . . 1 Ocak - 1 Ocak —
lligkili taraflara verilen hizmetler 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
T.C. Ziraat Bankasi A.S. (*) 108.041.906 87.488.270
Turkiye Halk Bankasi A.S. 22.733.944 17.698.258
Ziraat Katilim Bankasi A.S. 4.784.120 1.870.057
Kredi Garanti Fonu A.S. - 19.654
135.559.970 107.076.239
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4. iliskili taraf agiklamalan (devami)
iligkili taraflardan alinan hizmetler 31 Ar;hiczaokzg 31 Ar;hgczi)kZZ
T. Vakiflar Bankasi T.A.O. (**) 2.971.707 1.170.850
Vakif Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S. - 9.970.410
2.971.707 11.141.260

*) 20 Mayis 2020 tarihi itibariyle Sirket'in Ana ortagi T. Vakiflar Bankasi T.A.O.’nun hisselerinin Turkiye Varlik
Fonu’na devredilmesi sonrasi iligkili taraf olarak belirlenmistir.
(**)  Ana ortak.

iliski taraflardan saglanan faiz gelirleri

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde iliskili taraflardan saglanan faiz
gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —

lligkili taraflardan alinan hizmetler 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
T. Vakiflar Bankasi T.A.O. (**) 43.303.319 61.499.280
T.C. Ziraat Bankasi A.S. (%) 4.575.131 2.351.453

47.878.450 63.850.733

c) Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar

Ust dizey vyoneticilere saglanan (icret ve benzeri faydalar genel yénetim giderlerinde
muhasebelestiriimistir. 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren yilda Ust dizey yodneticilere sadlanan Ucret
ve benzeri faydalar toplami 11.284.545 TL (31 Aralk 2024: 12.202.521 TL) tutarindadir.

5. Ticari alacak ve borglar

Ticari alacaklar

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in ticari alacaklarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

ili§ki|i olmayan taraflardan ticari alacaklar (*) 15.604.793 5.829.886
lliskili taraflardan ticari alacaklar 44.790 174.928
15.649.583 6.004.814
Eksi: slpheli alacak karsihgi (901.782) (61.981)
14.747.801 5.942.833

(*) Sirket'in cari ddnem icerisinde hizmetin tamamlandigi, TFRS 15 uyarinca edim yukimldliklerini
yerine getirmis, fakat heniiz faturalandirmadi§i degerleme hizmetlerini igermektedir. 31 Aralik 2025
tarihi itibariyla 1.747.113 TL bulunmaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).
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5. Ticari alacak ve borglar (devami)
Ticari alacaklar (devami)

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyle stpheli alacak hareket tablosu asagidaki gibidir:

2025 2024
1 Ocak itibariyla (61.981) (778.087)
Doénemin icinde ayrilan/iptal edilen karsiliklar, net (592.081) 933.735
Parasal kayip/(kazang) (247.720) (217.629)
31 Aralhk (901.782) (61.981)

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in alacak yaslandirma tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varlklar

Vadesi gegmemis veya deger
dusukliigline ugramamisg

Toplam varhklar 1-3ay 3—-6ay 6-12ay 1 yildan fazla
14.747.801 14.747.801 640.448 - 241.568 -
31 Aralik 2024 Vadesi gegcmis ancak deger dusukligine ugramamis varliklar

Vadesi gegmemis veya deger
disUkligune ugramamis
Toplam varliklar 1-3ay 3—-6ay 6—12ay 1 yildan fazla

5.942.833 3.809.652 2.032.008 101.173 - -
Ticari borglar

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in ticari bor¢larinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Ticari borglar 6.114.551 880.522
Gider tahakkuklari 930.158 1.217.505
7.044.709 2.098.027

6. Diger alacak ve borglar

Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli diger alacaklarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Kamu idarelerinden alacaklar (*) 2.470.972 3.234.312
Kamu idarelerinden alacaklar karsihdi (-) (*) (2.376.939) (3.060.045)
94.033 174.267

(*) 5510 ve 6661 sayili Kanun kapsaminda isveren prim hissesinin T.C. Bagbakanlik Hazine Mustesarligi
tarafindan karsilanmasi nedeniyle, sirketin Sosyal Giivenlik Kurumu'ndan dogan alacaklarindan ve Asgari
Gegim Iindirimi nedeniyle galiganlara édenecek tutardan kaynaklanmaktadir.
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6. Diger alacak ve borglar (devami)
Kisa vadeli diger alacaklar (devami)

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyle stpheli alacak hareket tablosu asagidaki gibidir:

2024 2023
1 Ocak itibariyle 3.060.045 3.876.011
Parasal kayip/kazang (683.106) (815.966)
31 Aralik 2.376.939 3.060.045

Uzun vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in uzun vadeli diger alacaklarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Verilen depozito ve teminatlar 35.250 44.503

35.250 44.503

Kisa vadeli diger borglar

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in kisa vadeli diger borglarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Personele borglar 293.452 141.194
Diger cesitli borglar - 28.491
293.452 169.685

7. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla Sirket’'in pesin 6denmis giderlerinin detayi agagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Kisa vadeli
Gelecek aylara ait giderler 2.288.321 169.948
Verilen siparis avanslar - 269.622
2.288.321 439.570

Uzun vadeli
Gelecek aylara ait giderler - 1.901.312
- 1.901.312
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8. Maddi duran varhiklar

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren yillara ait maddi duran varlik hareket tablolari asagidaki

sekilde 6zetlenmistir:

Maliyet 1 Ocak 2025 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2025
Demirbaslar 27.396.341 661.975 - 28.058.316
Ozel maliyetler 16.973.634 267.390 - 17.241.024
44.369.975 929.365 - 45.299.340
Birikmig amortisman
Demirbaslar (25.969.486) (658.420) - (26.627.906)
Ozel maliyetler (16.352.524) (334.676) - (16.687.200)
(42.322.010) (993.096) - (43.315.106)
Net defter degeri 2.047.965 1.984.234
Maliyet 1 Ocak 2024 Girigler Cikiglar 31 Aralk 2024
Demirbaglar 27.070.293 326.048 - 27.396.341
Ozel maliyetler 16.968.798 4.836 - 16.973.633
44.039.091 330.884 - 44.369.975
Birikmis amortisman
Demirbaglar (25.791.370) (178.116) - (25.969.486)
Ozel maliyetler (16.031.556) (320.968) - (16.352.524)
(41.822.926) (499.084) - (42.322.010)

Net defter degeri

2.216.165

2.047.965

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde sona hesap dénemlerinde cari ddnem amortisman giderlerinin
tamami genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla sabit kiymetler Uzerindeki ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2024:

Bulunmamaktadir).
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9. Maddi olmayan duran varliklar

31 Aralik 2025 ve 2023 tarihlerinde sona eren yillara ait maddi olmayan duran varlik hareket tablolar
asagidaki sekilde 6zetlenmistir:

Maliyet 1 Ocak 2025 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2025
Bilgisayar yazilimlari 11.088.630 47.928 - 11.136.558
11.088.630 47.928 - 11.136.558

Birikmig amortisman

Bilgisayar yazilimlari (10.433.246) (354.887) (10.788.133)

(10.433.246) (354.887)

(10.788.133)

Net defter degeri 655.384 348.425
Maliyet 1 Ocak 2024 Girisler Cikiglar 31 Aralik 2024
Bilgisayar yazilimlari 11.088.630 - - 11.088.630

11.088.630 - - 11.088.630

Birikmis amortisman

Bilgisayar yazilimlari (10.063.939) (369.307) - (10.433.246)
(10.063.939) (369.307) - (10.433.246)
Net defter degeri 1.024.691 655.384

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde cari dénem itfa giderlerinin tamami
genel yonetim giderlerine dahil edilmigtir.
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10. Kullanim hakki varhiklari

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla kullanim hakki varliklarinin net defter degeri 12.212.580 TL'dir (31 Aralik
2024: 17.729.867 TL). Kullanim hakki varlklarinin 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla
bakiyeleri ve ilgili ddnemdeki amortisman ve itfa payi giderleri asagidaki gibidir:

Maliyet Degeri 1 Ocak 2024 llaveler Cikiglar 31 Aralik 2025
Binalar 30.455.298 6.614.980 (13.953.734) 23.116.544
Tasitlar 54.168.043 4.206.977 (33.415.914) 24.959.106

84.623.341 10.821.957 (47.369.648) 48.075.650

Birikmis amortisman
Binalar (30.455.297) (4.428.379) 13.953.732 (20.929.944)
Tasitlar (36.438.177) (7.725.620) 29.230.671 (14.933.126)

(66.893.474) (12.153.999) 43.184.403 (35.863.070)

Net defter degeri 17.729.867 12.212.580

Maliyet Degeri 1 Ocak 2024 ilaveler Cikiglar 31 Aralik 2024
Binalar 30.455.298 - - 30.455.298
Tasitlar 41.166.691 13.001.352 - 54.168.043

71.621.989 13.001.352 - 84.623.341

Birikmis amortisman
Binalar (25.913.060) (4.542.237) - (30.455.297)
Tasitlar (24.198.896)  (12.239.281) - (36.438.177)

(50.111.956)  (16.781.518) - (66.893.474)

Net defter degeri 21.510.033 17.729.867

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihinde sona eren déneme ait kullanim hakki varlik amortisman giderlerinin

dagihmi asagida belirtildigi gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak -

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Satiglarin maliyeti (Not 17) 9.262.280 12.107.731
Genel yénetim giderleri 2.891.719 4.673.787
12.153.999 16.781.518
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11.  Karsiliklar, kosullu varlik ve ylikiimliiliikler
a) Diger kisa vadeli karsiliklar

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla, kisa vadeli kargiliklar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025
2.635.663

31 Aralik 2024
3.625.426

Dava karsiliklari (*)

2.635.663 3.625.426

) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla s6z konusu tutarin 1.442.460 TL’si Onceki yillardan devam etmekte olup hatali
degerleme raporu dizenledigi iddiasi ile Sirket aleyhine agiimis olan davanin bilirkisi raporlari sonucunda
Sirket'ten alacak olarak nitelendirilen tutarlarindan olugsmaktadir. Geri kalan 1.193.203 TL ise isten ayrilan
personel tarafindan Sirkete kargi agilan ve halen devam etmekte olan davalar igin ayrilan kargiligi
icermektedir.(31 Aralik 2024: 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla s6z konusu tutarin 3.345.167 TL'’si 6nceki
yillardan devam etmekte olup hatali degerleme raporu diizenledigi iddiasi ile Sirket aleyhine agilmis olan
davanin bilirkisi raporlari sonucunda Sirket'ten alacak olarak nitelendirilen tutarlarindan olusmaktadir. Geri
kalan 280.259 TL ise isten ayrilan personel tarafindan Sirket'e karsi acgilan ve halen devam etmekte olan

davalar igin ayrilan karsihgi icermektedir.)

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyle dava karsiliklari hareket tablosu asagidaki gibidir:

2025 2024
1 Ocak itibariyle 3.625.426 3.625.426
Doénemin iginde ayrilan karsilklar 134.114 -
Parasal (kazang)/kayip (1.123.877) -
31 Aralik 2.635.663 3.625.426

b) Kosula bagh yiikuimlultkler

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla verilen garanti ve taahhutler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Verilen teminat mektuplari 5.701.620

4.962.940

5.701.620

4.962.940

Verilen teminat mektuplari asagidaki unsurlardan olusmaktadir:

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

TCDD Teknik ve Mihendislik ve Musavirlik A.S. 1.410.000 1.845.582
Boru Hatlari ile Petrol Tagsima A.S.(BOTAS) Genel Mudurligui 1.320.000 1.727.779
Ankara 7. Genel icra Dairesi Mudurliigii 1.040.000 -
Alanya icra Dairesi Midirligu 780.000 -
Ankara 5. Genel icra Dairesi Miidiirligii 600.000 785.354
Silitke icra Mudurliig 226.720 296.759
Turkiye Diyanet Vakfi 200.000 261.785
Tarkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel Madurligu 90.000 -
Ankara Bati icra Dairesi Midurliigu 34.900 45.681

5.701.620 4.962.940
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras’'nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore
ifade edilmistir.)

11.  Karsiliklar, kosullu varlik ve ylikiimliliikler (devami)

b) Kosula bagh yiikiimliiltikler (devami)

Sirket'in, Bankalar igin verdigi ekspertiz hizmeti stresince, her tirlii hata ve ihmal nedeniyle Gg¢linciu
sahislarin ugrayacagi her turli zarar ve ziyanda, protesto gekmeye ve davaya konu olmasina gerek
kalmaksizin sdzlesme feshedilerek, teminat Bankalar tarafindan gelir kaydedilmektedir. S6zlesmenin
suresinin dolmasi ve/veya sdzlesmenin feshedilmesinden sonra, baglayici bir anlasma olmamasi
halinde, teminat Sirket'e iade edilmektedir.

12. Kiralama islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimlilikler

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla iligkili olmayan taraflardan kisa ve uzun vadeli borglanmalar
asagidaki gibidir:

31 Arahik 2025 31 Aralik 2024

Kisa vadeli kiralama islemlerinden borglar 6.024.345 7.168.195
Uzun vadeli kiralama islemlerinden borglar 2.459.068 5.365.044
Toplam 8.483.413 12.533.239

Kiralama islemlerinden kisa ve uzun vadeli borglar igin kullanilan faiz orani yillik olup, TL igin %20’dir.
Kiralama s6zlesmeleri ortalama varlik émdrleri binalar igin 10 yildir.

Sirket'in TFRS 16 uyarinca kiralama islemlerine iligkin yliktumlultklerin vade kirlhmi asagidaki gibidir:

Kisa vadeli kiralama iglemlerinden borglar:

31 Aralik 2025

3 aya kadar 3- 12 ay arasi Toplam
Kisa Vadeli 1.506.086 4.518.259 6.024.345
Toplam 1.506.086 4.518.259 6.024.345

Uzun vadeli kiralama iglemlerinden borglar:

31 Aralik 2025

1-2 yil arasi 2-3 yil arasi Toplam
Uzun Vadeli 840.568 1.618.500 2.459.068
Toplam 840.568 1.618.500 2.459.068
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12. Kiralama igslemlerinden kaynaklanan yiikiimliiliikler (devami)

Kisa vadeli kiralama islemlerinden borglar:

31 Aralik 2024

3 aya kadar 3- 12 ay arasi Toplam
Kisa Vadeli 2.158.074 5.010.121 7.168.195
Toplam 2.158.074 5.010.121 7.168.195

Uzun vadeli kiralama iglemlerinden borglar:

31 Aralik 2024

1-2 yil arasi 2-3 yil arasi Toplam
Uzun Vadeli 5.129.437 235.606 5.365.043
Toplam 5.129.437 235.606 5.365.043

Kiralama yukudmlultklerinin 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihinde sona eren yila iligkin hareketi agagidaki
gibidir:

2025 2024

1 Ocak itibariyla 12.533.239 15.034.337
Kira sdzlesmelerinden kaynaklanan bor¢ 6demelerine iligkin

nakit gikiglari (8.191.886) (9.502.167)

Yeni kiralama s6zlesmelerinin etkisi 10.821.955 13.001.352

Parasal (kazang)/kayip (6.679.895) (6.000.283)

31 Aralik itibarniyla 8.483.413 12.533.239

13. Calisanlara saglanan faydalar

a) Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Odenecek sosyal glivenlik kesintileri

3.508.097

2.776.540

3.508.097

2.776.540
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13. Calisanlara saglanan faydalar (devami)

b) Calisanlara saglanan kisa vadeli karsiliklar

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

izin karsiliklari 1.313.077 4.755.622

1.313.077 4.755.622

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli karsiliklar,
izin karsihiklarindan olusmakta olup, hareket tablosu asagidaki gibidir:

2025 2024
1 Ocak itibaryla 4.755.622 3.376.145
Cari yil ayrilan karsilik/(karsilik iptali), net (1.996.185) 1.127.931
Odenen izin karsilig (358.194) (251.546)
Parasal (kazang)/kayip (1.088.166) 503.092
31 Aralik itibariyla 1.313.077 4.755.622

Cari dénem calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsilik giderleri finansal tablolarda
satiglarin maliyeti hesabinda goésterilmistir.

c) Calisanlara saglanan uzun vadeli karsiliklar

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklarin
detay! asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Kidem tazminati karsiliklari 23.105.661 19.773.026

23.105.661 19.773.026

Sirket, Tiirk is Kanunu’na gére, bir senesini doldurmus olan ve zorunlu sebeplerden dolayi iliskisi kesilen
veya emekli olan, 25 hizmet yilini (kadinlarda 20) dolduran ve emeklilik hakki kazanan (kadinlar igin 58
yasinda, erkekler icin 60 yasinda), askere cagrilan veya vefat eden personeli icin kidem tazminati
6demekle mukelleftir.

Yirirliikteki Is Yasasi hikimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sozlesmesi sona erenlere hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yukimlaligu vardir.
Ayrica halen yurirlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarihli, 2422 sayil
25 Agustos 1999 tarihli ve 4447 sayili yasalar ile degisik 60'inci maddesi hikmi geregince, kidem
tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme ylikimlulagu
bulunmaktadir. Emeklilik éncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gegis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistiriimesi ile Kanun’dan gikariimistir.
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13. Calisanlara saglanan faydalar (devami)
c) Calisanlara saglanan uzun vadeli karsiliklar (devami)

Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik maas kadardir ve bu tutar 1 Ocak 2026 tarihinden itibaren
gecerli olan 64.948,77 TL (1 Ocak 2025: 46.655,43 TL) Uzerinden hesaplanmaktadir.

Kidem tazminati yikimlaligu yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama
sarti bulunmamaktadir. Kidem tazminati karsilidi ¢alisanlarin emekliligi halinde 6denmesi gerekecek
muhtemel yUkdmliligian bilango tarihindeki degerinin aktlieryal éngdriler dogrultusunda tahminiyle
hesaplanir.

Temel varsayim, her hizmet yili icin olan azami ylikimlUllk tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisliyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltimesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder.

Toplam karsiligin hesaplanmasina yonelik asagidaki aktteryal 6ngéruler kullaniimigtir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

iskonto orani (%) %4,22 %4,22
Emeklilik ihtimaline iliskin kullanilan oran (%) %94,77 %94,58
Enflasyon orani (%) %22,00 %22,00
Faiz orani (%) %27,15 %27,15

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla kidem tazminati karsihdi hareket tablosu asagidaki gibidir:

2024 2023
1 Ocak 19.773.026 13.122.389
Faiz maliyeti 4.101.368 2.467.627
Yil igindeki artis 1.466.573 1.919.631
Odenen kidem tazminatlari (3.057.982) (3.781.964)
Aktleryal kayip 5.021.463 10.078.866
Parasal (kazang)/kayip (4.198.787) (4.033.523)
31 Aralik 23.105.661 19.773.026
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14. Diger varlik ve yukiimliiliikler
a) Diger donen varliklar

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla, diger dénen varliklar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Diger 13.701 36.465

13.701 36.465

b) Diger kisa vadeli yukiimliiliikler

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla, diger kisa vadeli yukimlultkler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Odenecek vergiler ve fonlar 7.798.033 4.765.846
Alinan is avanslari 77.649 1.047.758
7.875.682 5.813.604

15. Sermaye, yedekler ve diger 6zkaynak kalemleri
a) Sermaye

Sirket'in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
T. Vakiflar Bankasi T.A.O. 77,14 77.142.900 97,14 97.142.900
Adalet Tegkilatini Glglendirme Vakfi 20,00 20.000.000 - -
Vakif Pazarlama ve Ticaret A.S. 2,86 2.857.100 2,86 2.857.100
100 100.000.000 100  100.000.000

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket'in 100.000.000 TL olan sermayesi her biri 10 TL itibari degerde
10.000.000 adet hisseden olugsmaktadir (31 Aralik 2024: 100.000.000 TL).

Yasal yedekler

Turk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olusmaktadir. Turk Ticaret Kanunu'na goére, birinci tertip yasal yedek akgeler, sirketin 6denmis
sermayesinin yiizde 20’sine ulasincaya kadar yasal dénem karinin %5’i oraninda ayrilmaktadir. ikinci
tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Turk Ticaret
Kanunu’na gdre, birinci ve ikinci yasal yedekler, toplam sermayenin %50’sini agsmadidi sUrece zararlari
netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde kullanilmasi mimkin degildir. 31 Aralik
2025 tarihi itibariyla, Sirket'in yasal yedekler toplami 117.390.365 TL’dir (31 Aralik 2024: 117.390.365
TL).

Sermaye
Diizeltemesi Yeniden Gegmis yil
Farklari Yasal Yedekler Degerleme karlari/(zararlari) Ozel Fonlar
31 Aralik 2025
TMS/TFRS Finansal Tablolarina Gére 461.292.884 117.390.365 - (5652.457.420) -
Vergi Usul Kanununa Gére 28.697.530 15.491.094 174.582 (60.354.135) 190.697
Fark 432.595.354 101.899.271 (174.582) (492.103.285) (190.697)
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16. Hasilat

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Yurtici satiglar 243.043.240 142.006.292
Briit satiglar 243.043.240 142.006.292
Satigtan iadeler (-) (138.415) (115.433)
Net Satiglar 242.904.825 141.890.859

17. Satiglarin maliyeti
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Personel giderleri 111.160.149 92.273.530
Degerleme giderleri 51.708.368 37.887.309
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler (*) 17.148.281 7.649.340
Belediye, imar ve tapu harglari 9.412.701 9.494.720
Amortisman giderleri 9.262.280 12.107.731
Akaryakit giderleri 1.858.188 2.009.921
Aidat giderleri 726.319 679.726
Kira giderleri - 620.546
Diger 2.835.843 447.034

204.112.129 163.169.857

*) Sirketin  diger gayrimenkul degerleme sirketlerinden aldiklari destek hizmetlerinin giderlerinden
olusmaktadir.

18. Genel yonetim giderleri

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Personel giderleri 20.749.730 20.652.537
Gorevlendirme giderleri 9.599.908 5.753.589
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 8.643.950 5.941.360
Haberlesme giderleri 5.389.126 2.829.680
Yo6netim Kurulu Gcret giderleri 4.998.961 5.443.446
Hukuk giderleri 4.280.730 1.093.631
Amortisman ve itfa paylar 4.239.702 5.542.176
Ulasim giderleri 679.918 1.031.840
Temsil ve agirlama giderleri 487.113 257.166
Vergi, resim ve harg¢ giderleri 408.606 81.230
Hizmet giderleri 267.778 266.599
Bakim onarim giderleri 213.719 409.702
Temizlik giderleri 3.732 2.022.338
Egitim ve toplanti giderleri 2.600 -
Diger 4.971.933 4.462.548
64.937.506 55.787.842
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19. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detayi
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Diger 134.114 2.324.682
Diger gelirler 134.114 2.324.682

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger giderlerin detayi
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Beklenen kredi zarar karsiliklari (592.081) -
Karsilik giderleri - (5.518.182)
Diger giderler (592.081) (5.518.182)

20. Yatinm faaliyetlerinden gelirler ve giderler
a) Yatinm faaliyetlerinden gelirler

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde, yatirnm faaliyetlerinden gelirler
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Faiz geliri 47.445.166 63.500.478
Finansal varlik gergcege uygun deger farki 323.057 6.089.711

47.768.223 69.590.189

b) Yatirim faaliyetlerinden giderler

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde, yatinnm faaliyetlerinden giderler
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Finansal varlik satis zarari 28.466 14
28.466 14
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21. Finansman giderleri

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde, finansman giderleri asagidaki
gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Kiralama iglemlerin iliskin finansman gideri 5.109.877 8.145.724
5.109.877 8.145.724

22. Vergi varlik ve yukumliiliikleri

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2025 2024

Eksi: Pesin ddenen vergiler 6.450.070 3.893.014
Doénem kari vergi yiikiimliliigi / Cari dénem vergisi ile ilgili

varhiklar 6.450.070 3.893.014

Kurumlar Vergisi

Sirket faaliyetleri, Turkiye'de ydurlrlikte bulunan vergi yonetmelik ve kanunlari dahilinde
vergilendiriimeye tabidir.

Vergiye tabi kurum kazanci Uzerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gecmis yil zararlari ve tercih edildigi
takdirde kullanilan yatirim indirimleri) dusuldikten sonra kalan matrah tGzerinden hesaplanmaktadir.

2025 yili icin gegerli vergi orani %25’tir (2024: %25).

28 Kasim 2018 tarihinde kabul edilen 7061 sayili “Bazi Vergi Kanunlari ile Diger Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair” kanun ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi kanununun 32. Maddesinin birinci
fikrasinda belirtilen %20 vergi orani 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme dénemlerine ait kurum
kazanglari i¢in %22 olarak uygulanir hikmi gegici madde ile eklenmistir. Ayrica, ayni “Torba Yasa” ile
5520 sayih Kurumlar Vergisi kanununun 5. Maddesinin birinci fikrasinin e bendinde belirtilen
“Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan tagsinmazlarin satisindan dogan kazanclarin
vergiden istisna edilecek %75’lik kismi %50 olarak degismistir.

Turkiye'de gegici vergi tger aylik dénemler itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2024
yili kurum kazanglarinin gegici vergi ddnemleri itibariyla vergilendiriimesi asamasinda kurum kazanglari
Uzerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi orani %25'tir. Zararlar gelecek yillarda olugacak
vergilendirilebilir kardan dusulmek Gzere, maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye dénik
olarak dnceki yillarda olugsan karlardan dusulemez.

25 Aralik 2025 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7571 sayili Kanunla Vergi Usul Kanunu (VUK)'nda
yapilan degisiklige gore, 2025 hesap donemi ile gegici vergi donemleri dahil 2026 ve 2027 hesap
doénemlerinde VUK mali tablolari enflasyon duzeltmesine tabi tutulmayacaktir. Ayrica, enflasyon
muhasebesinin uygulanmayacagi bu doénemlerde VUK 298’inci maddenin (C) fikrasi uyarinca
amortismana tabi kiymetlerin yeniden degerlemeye tabi tutulmasi mimkainduir.
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22, Vergi varlik ve yukiimliiliikleri (devami)
Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitiimasi durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarini kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam mukellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tirkiye’deki
subelerine dagitilanlar hari¢ olmak Uzere kar paylari Gzerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003 — 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tim sirketlerde
%10 olarak uygulanmistir. Bu oran, 22 Aralik 2021 tarihinden itibaren, 4936 sayili Cumhurbaskani karari
ile %10 olarak uygulanmaktadir. Dagitiimayip sermayeye ilave edilen kar paylari gelir vergisi stopajina
tabi degildir.

31 Aralik tarihinde sona eren yillara ait gelir tablolarinda yer alan vergi giderleri agsagidaki gibidir.

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Ertelenmis vergi gideri / (geliri) (674.119) (1.597.680)
Vergi geliri (674.119) (1.597.680)

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren yillara ait vergi gelirinin mutabakati asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Vergi 6ncesi zarar (3.664.288)  (41.127.469)
Vergi orani %25 %25
Vergi orani Uzerinden vergi gideri 916.072 10.281.867
Kanunen kabul edilmeyen giderler (745.026) (977.177)
Uzerinden ertelenmis vergi varliyi hesaplanmayan cari dénem mali

zarari (4.664.732) (6.958.130)
Enflasyon etkisi ve diger 6.054.646 (3.944.240)
Dénem vergi gideri (674.119) (1.597.680)
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22, Vergi varlik ve yukiimliiliikleri (devami)

Ertelenen vergiler

2025 mali yiinda gergeklesen gegici farklar Uzerinden yuUkimlilik yontemine goére hesaplanan
ertelenen vergi varliklari ve yikumlalUkleri igin uygulanacak vergi orani 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla

%25'tir (2024: %25).

Sirket, TFRS’ye goére hazirlanmig mali tablolar ile yasal mali tablolar arasindaki gegici farklara konu olan,
ertelenen vergi varliklar ve yukidmluluklerini mali tablolarinda dikkate almaktadir. Bu farklar genellikle,
TFRS ve vergi mevzuatina gore gelirlerin ve giderlerin degisik bilango donemlerinde kaydedilmesinden

kaynaklanmaktadir.

31 Aralik itibariyla, ertelenen vergiye konu olan gegici farklar ve ertelenen vergi varhgi/(yukimlalaga)
etkileri, 6ngdrulen vergi oranlari kullanilarak asagida 6zetlenmektedir:

Kiimiilatif gegici farklar

Ertelenmis vergi

2025 2024 2025 2024

Kidem tazminati karsihgi 23.105.661 19.773.026 5.776.415 4.943.257
Dava karsilig 2.635.663 3.625.426 658.916 906.357
Kamu idarelerinden alacaklar karsihgi 2.293.480 3.001.989 573.370 750.497
Kullanim hakki varliklari ve yiikimluluklerine iliskin (3.729.167) (5.196.628) (932.292) (1.299.157)
duzeltmeler

Kullaniimamis izin kargihgr karsihg 1.313.077 4.755.622 328.269 1.188.906
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin kayith

degerleri ile vergi matrahlari arasindaki net fark (1.129.012) (1.725.114) (282.253) (431.279)
Diger 2.305.228 235.621 576.307 58.904
Ertelenmig vergi varhigiyiikiimiiliigii, net 6.698.732 6.117.485

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren yillara ertelenmis vergi varliklarinin hareket tablosu

asagidaki gibidir:

2025 2024
1 Ocak 6.117.485 5.195.447
Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen (674.119) (1.597.680)
Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen 1.255.366 2.519.717
31 Aralik 6.698.732 6.117.485

Finansal tablolara yansitilmamis ertelenmis vergi

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, indirilebilir mali zararlardan hesaplanacak ertelenmis vergi varligi, yakin
gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle mali zararlardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel
olmasi ve gelecekte bu mali zararlarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.
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22. Vergi varlk ve yukiimliiliikleri (devami)

Finansal tablolara yansitiimamig ertelenmis vergi (devami)

31 Aralik 2025 tarihi itibanyla, Sirketin toplam 63.313.349 TL tutarinda birikmis mali zararlari
bulunmaktadir. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket'in mali zararlari ve son indirim tarihleri agagidaki
gibidir:

Mali Zararlar (tarihi tutar) indirim Tarihi
2021 7.918.962 31 Aralik 2026
2023 15.275.244 31 Aralik 2028
2024 21.263.677 31 Aralik 2029
2025 18.855.466 31 Aralik 2030
Toplam 63.313.349

Sirketin, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla is planini gézden gegirerek gelecek yillarda indirilebilecek toplam
63.313.349 TL (tarihi tutar) tutarindaki mali zararini kullanamama riskini 6ngérmis ve 31 Aralik 2025
tarihi itibariyla s6z konusu birikmis mali zararlar Gzerinden ihtiyathlik prensibiyle ertelenmis vergi varhigi
hesaplanmamigtir (31 Aralik 2024: 46.045.785 TL (tarihi tutar)).

23. Hisse basina kazang/(kayip)

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Ana sirket hissedarlarina ait net ddnem zarari (4.338.407) (42.725.149)
Dénem boyunca mevcut olan hisselerin ortalama

adedi 10.000.000 10.000.000
Pay basina kazang (0,43) (4,00)

24. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Sirket, faaliyetlerinden dolayi, borg ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlari ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket'in kapsamli risk yénetim
programi, mali piyasalarin 6ngdrilemezligine odaklanmakta olup, Sirket'in mali performansi tzerindeki
potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaclamistir.

Piyasa riski

Sirket, kur riski ve faiz orani riskini piyasa riskinin en dnemli bilesenleri olarak degerlendirmektedir.
Kur riski

Yabanci para cinsinden varlik ve yikimlilikler kur riskine sebep olmaktadir. Bu risk déviz cinsinden
varliklarin ve yukumldlUklerin netlestiriimesiyle olugsan dogal riskten korunma yoOntemleri ile

yonetilmektedir. Sirket yonetimi, Sirket’in déviz pozisyonunu yakindan takip etmektedir.

31 Aralhk 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla Sirketin yabanci para varlik ve yukdmldlikleri
bulunmamaktadir.
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24. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Piyasa riski (devami)
Faiz orani riski

Sirket, faiz oranlarindaki degismelerin faiz getiren varliklari Gzerindeki etkisinden dolayi faiz orani riskine
maruz kalmaktadir. Sirket, elinde bulundurdugu ve kullanmadidi nakit varliklarini vadeli mevduat olarak
degerlendirmektedir. Ayrica, fon alim-satimi gergeklestirmektedir. Bunlar haricindeki gelirleri ve
faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari bilylk oranda piyasa faiz oranlarindaki degisikliklerden
bagimsizdir.

Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yukimlaligand yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi
glvenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve mimkin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme
yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir. Sirket’in maruz kaldigi kredi riskleri ve musterilerin finansal
durumlari devamli olarak izlenmektedir.

Sirket'un maruz kaldigi kredi riski, her bir musterinin karakteristik 6zelliklerinden etkilenir. Sirket’in
misteri tabaninin demografik yapisinin, misterinin faaliyet gosterdigi endistrinin ve lkenin olusturdugu
temerr(t riskini de iceren, kredi riski Gzerinde etkisi vardir. Sirket gayrimenkul dederleme sektoriinde
faaliyet gostermektedir. Cogunluk olarak, Tirkiye'nin sektdrde bilinen bankalarn Sirket musteri
protfdylni olusturmaktadir.

Bu alanlarda faaliyet gdsteren sirketlerin belirlemis oldugu kredi politikasi kapsaminda her bir sirketin
standart ddemesi, rapor teslimat dénemleri ve kosullari ile ilgili teklif sunulmadan énce her bir yeni
musterinin kredi itibari bireysel olarak analiz edilmektedir.

Sirket, ticari alacaklarinin tahsil edilebilirligini ddnemsel olarak takip etmekte, mahkemece 6deme aczine
distlgl belirlenen alacaklar, gegmis yillardaki tahsilat oranlarini esas alarak tahsili gsipheli alacaklardan
dogabilecek muhtemel zararlar ve 6zellikle tahsili sipheli hale gelen alacaklar icin karsilik ayirmaktadir.
Supheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, sipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan stpheli alacak karsilidindan dusulerek kapsamli
gelir tablosu ile iligkilendirilir.
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24. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Kredi riski (devami)

Finansal varliklarin kayith degerleri, maruz kalinan azami kredi riskini gésterir. Raporlama tarihi itibariyla
maruz kalinan azami kredi riski asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 __Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Higkili Diger lligkili Diger  Bankalardaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat

Vadesi gegmemis ya da deger dusUkligune ugramamis
finansal varliklarin net defteri degeri 44.790 15.604.793 - 129.283 102.548.697

Vadesi gegmis ancak deger disukligine ugramamis
varliklarin net defter degeri - - - - -

Deger dislikligine ugrayan varliklarin net defter degeri - -
- Vadesi gegmis (brit defter degeri) - 901.782 - -
- Deger disuklugi (-) - (901.782) - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - -
- Deger disuklugu (-) - - - -
Finansal durum tablosu digi kredi riski iceren unsurlar - - - -

Azami kredi riskine maruz tutar 44.790 15.604.793 - 129.283 102.548.697
31 Aralik 2024 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iligkili Diger iligkili Diger Bankalardaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat

Vadesi gegmemis ya da deger dusukligine ugramamis
finansal varliklarin net defteri degeri 174.928 5.767.905 - 174.267 115.410.128

Vadesi gegmis ancak deger dusikligine ugramamis
varliklarin net defter degeri - - - - -

Deger disiklugine ugrayan varliklarin net defter degeri - -
- Vadesi gegmis (brit defter degeri) - 61.981 - - -
- Deger disuklugu (-) - (61.981) - - -
- Vadesi gegmemis (brit defter degeri) - - - - -
- Deger disuklugu (-) - - - - -
Finansal durum tablosu digi kredi riski iceren unsurlar - - - -

Azami kredi riskine maruz tutar 174.928 5.767.905 - 174.267 115.410.128

Likidite riski

Likidite riski Sirket’in ileri tarihlerdeki finansal yukumlulUklerini kargilayamamasi riskidir. Likidite riski
yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yénetim kuruluna aittir. Yénetim kurulu, Sirket ydnetiminin kisa, orta
ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in, uygun bir likidite riski yonetimi olusturmustur. Sirket,
likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini dizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve
yukimlGluklerin vadelerinin eslestiriimesi yoluyla yeterli fonlarin devamini saglamak suretiyle, yonetir.
Sirket’in likidite riski, mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz
durumlarinda fonlanabilmesi igin cesitli finansal kuruluslardan Sirket'in zarara ugratmayacak ya da
itibarini zedelemeyecek sekilde yeterli finansman olanaklari temin edilerek yonetiimektedir.
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24. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Sirket’in finansal yukumluluklerinin 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla vadelerine goére dagihmi

asagidaki gibidir:

Sozlesme
31 Aralik 2025 Kayith Uyarinca Nakit 3 Aydan 3-12 Ay 1Yil-5Yi
Degeri Akisi Kisa Arasi Arasi
Kiralama iglemlerinden borglar 8.483.413 12.533.238 2.158.074 5.010.121 5.365.043
Ticari borglar 7.044.709 7.044.709 7.044.709 - -
Diger borglar 293.452 293.452 293.452 - -
Calisanlara saglanan faydalar
kapsaminda borglar 24.418.738 24.418.738  24.418.738 - -
Diger kisa vadeli yuktumlGlUkler 7.875.682 7.875.682 7.875.682
48.115.994 52.165.819  41.790.655 5.010.121 5.365.043
Sozlesme
31 Aralik 2024 Kayith Uyarinca Nakit 3-12 Ay 1YiIl-5Yil
Degeri Akisi 3 Aydan Kisa Arasi Arasi
Kiralama islemlerinden borglar 12.533.239 15.666.549 2.697.593 6.262.652 6.706.304
Ticari borglar 2.098.027 2.098.027 2.098.027 - -
Diger borglar 1.110.827 1.110.827 1.110.827 - -
Calisanlara saglanan faydalar
kapsaminda borglar 2.776.540 2.776.540 2.776.540 - -
Diger kisa vadeli yukimlultkler 5.813.604 5.813.602 5.813.602 - -
24.332.237 27.465.545 14.496.589 6.262.652 6.706.304

Sermaye risk yonetimi

Sirket sermayesini portfdy cesitlemesiyle yatirnm riskini en dusiuk seviyeye indirerek ydnetmeye
calismaktadir. Sirket'in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak hissedarlarin
faydasini gdézetmek, ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa ortalamalarinda net
yukumlalik/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin surekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yoOnetirken Sirket'in hedefleri ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini strdirmek i¢in Sirket'in faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir.

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla net yukumlGlik/yatirilan sermaye orani asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Toplam yUkumlulik

Eksi: Nakit ve nakit benzerleri

Net yukamlaltk
Ozkaynaklar

Net yiikiimliiliik/Ozkaynak orani

(45)

54.259.754
(104.018.867)

(49.759.113)
95.534.042

-52%

52.486.311
(117.142.034)

(64.655.723)
103.638.546

-62%
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24, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Gergege uygun deger olgiimiiniin siniflandiriimasi

“TFRS 13 - Finansal Araclar: Agiklama” standardi finansal tablolarda gergede uygun degerleri Gzerinden
Olgulerek gosterilen finansal araglarin gercede uygun degerlerinin belilenmesinde kullanilan verilerin
Onemini yansitan bir sira dahilinde siniflandirilarak gdsterilmesini gerektirmektedir. Bu siniflandirma
esas olarak s6z konusu verilerin go6zlemlenebilir nitelikte olup olmamasina dayanmaktadir.
Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin kullaniimasi;
go6zlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket'in piyasa tahmin ve varsayimlarinin kullaniimasi
anlamina gelmektedir.

Bu sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki siniflamalari ortaya ¢ikarmaktadir.

- Birinci seviye: Finansal varlik ve yikumlalikler, birbirinin ayni varlik ve yliktumlultkler igin
aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

- ikinci seviye: Finansal varlik ve yikimlilikler, ilgili varlik ya da yikimliligin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

- Uclincii seviye: Finansal varlik ve yikiumlilikler, varlik ya da yikimliligin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada g&zlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.

Siniflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda gézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin kullaniimasini
gerektirmektedir.

25. Bagimsiz denetim kurulugsundan alinan hizmetlere iligkin licretler

Bagimsiz denetgi/bagimsiz denetim kurulusundan alinan hizmetlere iligkin Gcretler Sirket'in, KGK'nin 30
Mart 2021 tarihinde mukerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina istinaden hazirladigi ve
hazirlanma esaslar 19 Adustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim kuruluslarinca
verilen hizmetlerin UGcretlerine iliskin agiklamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim Ucreti 371.591 270.782
Toplam 371.591 270.782
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26. Net parasal pozisyon (kayiplarina)/ kazang¢larina iligkin agiklamalar

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla kar veya zarar tablosunda raporlanan net parasal pozisyon kayiplari
asagida belirtilen parasal olmayan finansal tablo kalemlerinden olusmaktadir:

Parasal Olmayan Kalemler

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Finansal Durum Tablosu Kalemleri
Pesin 6denen giderler

Maddi duran varlklar

Maddi olmayan duran varliklar
Kullanim hakki varliklari

Ertelenmis vergi varhgi/(yukimlalugi)
Sermaye duzeltme farklari

Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler
Gegmis yil zararlari

Kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilmayacak birikmis
diger kapsaml gelirler

Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri

Hasilat

Satiglarin maliyeti

Genel yonetim giderleri ve esas faaliyet gelir, gideri
Yatirim ve finansman faaliyetleri

Vergi giderleri

228.538
1.401.867
204.437
3.007.939
(1.153.561)
(132.472.577)
(27.705.685)
109.025.456

2.812.721

(21.295.268)
19.392.126
15.715.419
11.036.358

110.839

1.038.854
1.423.527
701.744
5.991.845
(4.857.724)
(132.119.033)
(28.076.148)
104.894.091

1.062.085

(15.590.881)
14.206.388
20.982.286

7.859.032
172.354

Toplam

(19.691.391)

(22.311.580)

27. Bilango tarihinden sonraki olaylar

Yoktur.
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