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BAGIMSIZ DENETGiI RAPORU

Vakif Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi Genel Kurulu’na
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Vakif Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) 31 Aralik 2023 tarihli finansal durum tablosu
ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6z kaynak
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak lzere
finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goruasumuze gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve aynl tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Turkiye Finansal
Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tim énemli yonleriyle gergcege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina (BDS’lere) uygun olarak yurutulmustir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetginin finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklari
boélimiande ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik
Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etk
hikidmlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisimuzin olusturulmasi igin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konular
Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari déneme ait finansal tablolarin bagdimsiz
denetiminde en ¢ok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitlin olarak finansal tablolarin

bagimsiz denetimi ¢gercevesinde ve finansal tablolara iliskin gérisiimizin olusturulmasinda ele alinmis
olup, bu konular hakkinda ayri bir gérus bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konusu

Kilit Denetim Konusunun Denetimde Nasil Ele
Alndig

Enflasyon muhasebesinin uygulanmasi

2 numaral dipnotta agiklandigi Gzere, Sirket’in
fonksiyonel para biriminin (Turk Lirasi) 31
Aralik 2023 itibari ile ylksek enflasyonlu
ekonomi para birimi olarak degerlendiriimesi
sebebi ile Jirket, “TMS 29 Yuksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama”
standardini uygulamaya baslamistir.

TMS 29a uygun olarak, finansal tablolar ve
onceki donemlere ait finansal bilgiler, Tark
Liras’nin  genel satin alma gucundeki
degisikliklerin  yansitimasi i¢cin  yeniden
dizeltilmis ve sonug olarak, raporlama tarihine
gOre Turk Lirasr’nin satin alma glicl cinsinden
sunulmustur.

TMS 29’un ybnergelerine uygun olarak Sirket,

enflasyona duyarh finansal tablolari
hazirlamak icin Turkiye Tukecisi Finans
Endekslerini kullanmistir. Enflasyon
dizeltmesi icin uygulanan prensipler, 2

numaral dipnotta agiklanmistir.

TMS 29un Sirket’in raporlanan sonuglari ve
finansal durumu Gzerindeki dnemli etkisi g6z
6nine  alindiginda, yuksek enflasyon
muhasebesi bir kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmistir.

Uygulanan denetim asagida

aciklanmistir;

prosedurleri

- Finansal raporlamadan sorumlu ydnetimle
gorusiup, TMS 29’un uygulanmasi sirasinda
dikkate alinan prensipler, parasal olmayan
hesaplarin belirlenmesi ve tasarlanan TMS
29 modelleri Uzerinde vyapilan testler
hakkinda incelemeler yapilimistir.

- Hesaplamalarin tamligi ve dogrulugunu
saglamak amaciyla kullanilan girisler ve
endeksler test edilmistir.

- TMS 29 wuyarinca yeniden diuzenlenen
finansal tablo ve ilgili finansal bilgiler kontrol

edilmistir.
Enflasyon = muhasebesi  uygulanmis  finansal
tablolarda ve ilgili dipnot aciklamalarinda verilen
bilgilerin TMS 29 acisindan yeterliligi

degerlendirilmigstir.
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Kilit Denetim Konusu

Kilit Denetim Konusunun Denetimde Nasil Ele
Alindigi

Hasilatin kaydedilmesi

Hasilat, vyil icerisinde uygulanan stratejilerin
sonuglarinin  degerlendiriimesi ve performans
takibi agisindan en énemli dlgim kriteridir.

Sirket'in  hasilatinin  tamami yurticine yapilan
degerleme hizmet satiglarindan elde edilen satis
tutarlarindan olusmaktadir. Sirket, musterilerle
yapillan her bir soézlesmede taahhit ettigi
hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu hizmetleri
devretmeye yoOnelik verdigi her bir taahhidi ayri
bir edim yukimluligu olarak belirlemektedir. Her
bir edim yukumlulugu icin, edim yukimlaliginin
zamana yayil olarak mi yoksa belirli bir anda mi
yerine getirilecedi sb6zlesme baslangicinda
belirlenir.  Sirket, taahhit edilmis  hizmeti
musterisine devrederek edim yikimlaliguni
yerine getirdiginde veya getirdikce, bu edim
yukimlaligine tekabul eden islem bedelini
hasilat olarak finansal tablolarina kaydeder. Buna

gbre, hasilatin finansal tablolarin  butinu
icerisindeki onemliligi g6z onlnde
bulunduruldugunda hasilatin dogru tutar ve

dénemde finansal tablolara kaydedilmesi Kkilit
denetim konusu olarak belirlenmistir.

Sirket’in hasilat ile ilgili muhasebe politikalarina ve
tutarlarina iliskin aciklamalar Not 2 ve 16’da yer
almaktadir.

ile ilgili

asagida

Hasilatin muhasebelestiriimesi
uyguladigimiz denetim proseddrleri
Ozetlenmistir:

- Sirket'in satis surecleri anlasiimistir.
- Sirket'in musterileriyle yapmis oldugu satis

sdzlesmeleri ve edim  yukUimlUlOkleri
incelenmistir.
- Sirket'in - musgterileri  ile  yapmis oldugu

sdzlesmelere gore teslim sartlarini ve edim
yukUmlalUklerini  yerine getirdigi 6rneklem
yolu ile test edilmigtir.

- Edim yukudmluluklerinin  gerceklesmesi ile
hasilatin  finansal tablolara kaydedilme
zamanlamasi karsilastiriimistir.

- Musteri faturalarinin  dogruluguna
Odrneklem ydntemiyle testler yapilmistir.

- Sirket yonetiminin dénemsellik kapsaminda

iliskin

atmis oldugu kayitlar érneklem yolu ile test
edilmistir.

- Hasilatin  muhasebelestiriimesine iligkin
finansal tablo dipnotlarinda yer alan

aciklamalarin TFRS’lere gére uygunlugu ve
yeterliligi degerlendirilmistir.

4)
Sorumluluklari

Yoénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal

Tablolara iligkin

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanhslik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin
gerekli gérdugu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yo6netim; Sirketin  surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

®3)
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5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari gsunlardir:

Amacimiz, bir bitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh énemli yanlishk igerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve gorlisimuizu igeren bir bagimsiz denetgi raporu dizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yuratulen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiksek bir
glivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanligshgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhgliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin  bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lglide
bekleniyorsa bu yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yuritilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi sirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “6nemli yanhshk” riskleri belilenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsihk veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorlisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekéarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakh dnemli bir yanhshid tespit edememe riski, hata kaynakli
o6nemli bir yanlisligi tespit edememe riskinden yuksektir.)

- Sirketin i¢ kontrolinln etkinligine iligkin bir gérus bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢c kontrol dederlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigdi1 degerlendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin sirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi sliphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yonetimin isletmenin sirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goéris disinda bir goéris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin surekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendiriimektedir.

(4)
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini Gst
yoénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi tst yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tzerinde etkisi oldugu disunulebilecek tim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili 6nlemleri Ust ydénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
badimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya acgiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracadi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu vyararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikumliiliikler

1) TTK’'nin 402’nci maddesinin dordincu fikrasi uyarinca, Sirketin 1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap
doéneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sozlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hukidmlerine uygun olmadidina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdunci fikrasi uyarinca, Yoénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmig ve talep edilen belgeleri vermigtir.

Bu bagimsiz denetimi yuritip sonuglandiran sorumlu denetgi Aykut Usenti'dir.

Guney Ba|m3|z Denetim ve Serbest Muhasebem Mali Misavirlik Anonim Sirketi

Sorumlu Denetgl

27 Mayis 2024
Istanbul, Tlrkiye

®)
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Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle
finansal durum tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma glicii esasina gore

ifade edilmistir.)

Cari déonem  Gegmis dénem

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gegmis gegmis

Varliklar Not 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Dénen varliklar 92.114.134 111.879.288
Nakit ve nakit benzerleri 3 87.260.377 105.012.897
Ticari alacaklar 3.077.644 3.525.676
- iligkili taraflardan ticari alacaklar 4 953.123 1.565.765

- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 2.124.521 1.959.911
Diger alacaklar 421.622 640.039
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 6 421.622 640.039
Pesin 6denmis giderler 7 465.730 1.955.062
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 23 870.491 715.863
Diger dénen varliklar 14 18.270 29.751
Duran varliklar 15.876.441 14.795.398
Finansal yatirnmlar 121 199
Diger alacaklar 30.083 53.502
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 6 30.083 53.502
Maddi duran varlklar 8 1.172.694 1.527.426
Maddi olmayan duran varliklar 542.219 125.274
- Diger maddi olmayan duran varliklar 9 542.219 125.274
Kullanim hakki varliklari 10 11.382.130 9.309.013
Ertelenmis vergi varligi 23 2.749.194 3.779.984
Toplam varlklar 107.990.575 126.674.686

(6)



Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle
finansal durum tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma glicii esasina gore

ifade edilmigtir.)

Cari donem Geg¢mis donem

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Kaynaklar Not 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Kisa vadeli yukimliliikler 15.608.055 18.087.934
Kisa vadeli borglanmalar 3.965.699 3.181.190
- Kiralama islemlerinden borglar 12 3.965.699 3.181.190
Ticari borglar 1.928.616 1.794.774
- iligkili olmayan taraflara ticari borglar 5 1.928.616 1.794.774
Diger borglar 797.448 397.961
- lligkili taraflara diger borglar 4 719.020 346.771
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 6 78.428 51.190
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 13 2.258.794 2.696.461
Kisa vadeli karsiliklar 4.683.698 7.414.085
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli
karsiliklar 13 1.786.502 2.505.259
- Diger kisa vadeli karsiliklar 11 2.897.196 4.908.826
Diger kisa vadeli yukidmlulukler 14 1.973.800 2.603.463
Uzun vadeli yukimliiliikler 10.933.559 15.902.626
Kiralama iglemlerinden kaynaklanan yukumlulukler 3.989.788 2.750.315
- Kiralama iglemlerinden borglar 12 3.989.788 2.750.315
Uzun vadeli karsiliklar 6.943.771 13.152.311
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli
karsiliklar 13 6.943.771 13.152.311
Toplam yiikumluliikler 26.541.614 33.990.560
Toplam 6zkaynaklar 81.448.961 92.684.126
Odenmis sermaye 15 100.000.000 60.000.000
Sermaye duzeltme farklari 197.010.636 197.010.636
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis
diger kapsaml gelirler veya giderler (7.952.204) (7.329.104)
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin akttieryal
kazang/(kayip) fonu (7.952.204) (7.329.104)
Kéardan ayrilan kisitlanmis yedekler 62.117.636 62.117.636

Gegmis yillar (zararlar) / karlari
Net donem zarari

(219.115.042)
(50.612.065)

(183.378.688)
(35.736.354)

Toplam kaynaklar

107.990.575

126.674.686

(@)
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Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasrnin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade

edilmistir.)
Cari donem Gegmis donem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gegmis
1 Ocak- 1 Ocak-
Not 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Kar veya zarar kismi
Hasilat 16 87.139.598 92.561.068
Satiglarin maliyeti (-) 17 (103.511.817) (88.882.399)
Briit kar / (zarar) (16.372.219) 3.678.669
Genel yénetim giderleri (-) 18 (22.289.664) (17.758.668)
Pazarlama giderleri (-) 19 - (2.573)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20 246.606 52.794
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 20 - (3.019.729)
Esas faaliyet zarari (38.415.277) (17.049.507)
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 21 22.130.803 16.908.718
Yatinm faaliyetlerinden giderler (-) 21 (67.112) (216.008)
Finansman gideri oncesi faaliyet kari / (zarar) (16.351.586) (356.797)
Finansman gelirleri 22 - 3.808
Finansman giderleri (-) 22 (5.263.574) (2.673.675)
Parasal Kayip/Kazang (27.758.415) (29.653.628)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi (zarar) (49.373.575) (32.680.292)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/gideri
- Ertelenmis vergi gideri 23 (1.238.490) (3.056.062)
Net dénem zaran (50.612.065) (35.736.354)
Pay basina kazang (tam TL) 24 (50.612.065) (35.736.354)
Diger kapsamli gider (623.100) (7.329.104)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin aktleryal
(kayip)/kazang 13 (830.800) (9.161.380)
- Vergi etkisi 23 207.700 1.832.276
Toplam kapsamli gider (51.235.165) (43.065.458)

)



Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

1 Ocak - 31 Aralik 2023 dénemine ait

o6zkaynak degisim tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras’’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére ifade edilmistir.)

Kar veya zararda

yeniden

siniflandiriimayacak
birikmis diger
kapsamli gelirler veya

Birikmig karlar

giderler
Sermaye

. Diizeltmesi Kardan Ayrilan .

Odenmis Olumlu Kisitlanmig Gecmis Yillar Net Donem Ozkaynaklar

Sermaye Farklan Aktiieryal Kayip Yedekler Karlar Zarari Toplami
1 Ocak 2022 itibariyla bakiye 30.000.000 165.359.424 - 61.653.059 (153.236.392) (29.677.719) 74.098.372
Transferler - - - 464.577 (30.142.296) 29.677.719 -
Sermaye arttirimi 30.000.000 31.651.212 - - - - 61.651.212
Toplam kapsamli gider - - (7.329.104) - - (35.736.354) (43.065.458)
31 Aralik 2022 itibariyla bakiye 60.000.000 197.010.636 (7.329.104) 62.117.636 (183.378.688) (35.736.354) 92.684.126
1 Ocak 2023 itibariyla bakiye 60.000.000 197.010.636 (7.329.104) 62.117.636 (183.378.688) (35.736.354) 92.684.126
Transferler - - - - (35.736.354) 35.736.354 -
Sermaye arttirnmi (*) 40.000.000 - - - - - 40.000.000
Toplam kapsamli gider - - (623.100) - - (50.612.065) (51.235.165)
31 Aralik 2023 itibariyla bakiye 100.000.000 197.010.636 (7.952.204) 62.117.636 (219.115.042) (50.612.065) 81.448.961

(*) 14 Aralik 2023 tarihli karara istinaden sermaye artirimi 40.000.000 TL nakit olarak yapilmis olup, sermaye 100.000.000 TL'ye artirilmistir.
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Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

1 Ocak - 31 Aralik 2023 donemine ait
nakit akis tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina

gore ifade edilmigtir.)

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

Notlar 2023 2022

A. isletme faaliyetlerinden nakit akiglari (49.595.443) 9.888.639
Net dénem zarari (50.612.065) (35.736.354)
Doénem net zarari mutabakati ile ilgili diizeltmeler 6.578.691 38.626.484
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 8,9,10 9.067.096 7.338.745
Dava ve/veya ceza karsiliklari (iptali) ile ilgili dizeltmeler - 1.787.848
Slpheli ticari alacak karsiliklari (iptali) ile ilgili diizeltmeler 20 (246.606) 1.231.881
Faiz (gelirleri) ile ilgili dlizeltmeler 21 (21.885.720) (16.347.459)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar ile ilgili dizeltmeler 13 2.421.973 5.162.961
Kiralama yukimldliklerine iligkin finansman giderleriyle ilgili diizeltmeler 12 5.263.511 2.711.450
Vergi (geliri)/gideri ile ilgili diizeltmeler 23 1.238.490 3.056.062
Parasal kayip/kazang 10.719.947 33.684.996
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler: 1.094.173 8.884.539
Ticari alacaklardaki azalislar/(artislar) ilgili dizeltmeler 694.638 10.619.601
Ticari borclardaki artiglar/(azaliglar) ilgili dizeltmeler 133.842 378.822
lligkili taraflara diger borglardaki degisim 372.249 (23.692)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalislar/(artiglar) ilgili diizeltmeler 3.815.766 3.971.779
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artislar/(azahslar) ilgili diizeltmeler (3.922.322) (6.061.971)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar (5.562.069) 6.998.509
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler 13 (5.785.751) (1.170.167)
Vergi 6demeleri (870.491) (715.863)
B. Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari 62.026.146 46.397.921
Maddi duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit girigleri 8 633.678 -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit gikislari 8,9 (1.183.267) (93.434)
Sermaye artisindan kaynaklanan nakit girisleri 40.000.000 30.000.000
Alinan faiz 22.575.735 16.491.355
C. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari (6.612.349) (4.831.980)
Kiralama s6zlesmelerinden kaynaklanan bor¢ 6demelerine iligkin nakit ¢ikiglari 12 (6.612.349) (4.831.980)
Nakit ve nakit benzerlerindeki lizerindeki enflasyon etkisi (24.116.993)  (19.323.550)
Nakit ve nakit benzerlerindeki azahig/(artis) (18.298.639) 32.131.030
Doénem basi nakit ve nakit benzerleri 3 104.869.001 72.737.971
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 86.570.362  104.869.001
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Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle

finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma glicii esasina gére
ifade edilmistir.)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Vakif Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) ana faaliyet konusu, her tirli gayrimenkulun
ekspertiz ve degerleme islemlerini gergeklestirmektir. Sirket, Tirk Ticaret Kanunu hikimleri
cercevesinde 23 Agustos 1995 tarihinde kurulmustur. Sirket, faaliyetlerine Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
“Gayrimenkul Degerleme Sirketleri” listesine 23 Ocak 1996 tarihinde eklemesiyle baslamistir. Daha
sonra Sirket, 5 Agustos 2009 tarihinde BDDK tarafindan “Bankalara Degderleme Hizmeti Vermeye Yetkili
Kuruluslar” listesine alinmistir.

Sirket'in merkez adresi Atatiirk Mah. Meri¢ Caddesi No:5/46 Atasehir, Istanbul’dur.
31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, Sirket'in galisan sayisi 92 kisidir (31 Aralik 2022: 105 kisi).

Sirket'in hissedarlari ve sermaye igindeki paylari tarihi degerlerle asagida agiklanmistir.

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
T. Vakiflar Bankasi T.A.O. 97,14 97.142.900 97,14 58.285.740
Vakif Pazarlama ve Ticaret A.S. 2,86 2.857.100 2,86 1.714.260
100 100.000.000 100 60.000.000

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, Sirket'in 100.000.000 TL olan sermayesi her biri 10 TL itibari degerde
10.000.000 adet hisseden olugsmaktadir.

2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
a) Finansal tablolarin hazirlanig sekli

Sirket’in finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri I, x 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikimlerine uygun olarak, Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Turkiye

Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket, muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarini Turkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali

mevzuat ve Maliye Bakanligr'nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani (“THP”) gereklerine gore Turk
lirasi (“TL”) olarak tutmaktadir.
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Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle

finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma glicii esasina gére
ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)
Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltiimesi

SPK, 17 Aralik 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye’de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlari”) uygun finansal
tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yuksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulamasina son verilmistir.

KGK, 20 Ocak 2022 tarihinde, Turkiye Finansal Raporlama Standartlarini (TFRS) uygulayan
isletmelerin 2021 yili finansal raporlama déneminde TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama (“TMS 29”) kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadigini belirtmistir.

KGK 23 Kasim 2023 tarihinde Tirkiye’de enflasyon muhasebesi uygulanmasina iliskin agiklamada
bulunmus olup s6z konusu duyuruya gére, TFRS uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarinin TMS 29’da yer alan ilgili
muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore duzeltilerek sunulmasi gerekmektedir. Bu
finansal tablolarin hazirlanmis oldugu tarih itibariyla 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolar
hazirlanirken TMS 29’a gére enflasyon dizeltmesi yapilmistir.

Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama

TFRS’leri uygulayan igletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan acgiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gére enflasyon muhasebesi uygulamaya
baslamistir. TMS 29, gegerli para birimi yliksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin,
finansal tablolari da dahil olmak Uizere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

S0z konusu finansal tablolar ile dnceki donemlere ait karsilagtirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tirk

lirasinin genel satin alma gicinde meydana gelen degisimlere gore dizeltiimis ve nihayetinde Turk
lirasinin 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma gicu cinsinden ifade edilmistir.
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Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle

finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma glicii esasina gére
ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama (devami)

isletme TMS 29 uygulamasinda, KGK’'nin yaptigi yonlendirme uyarinca Turkiye istatistik Kurumu
tarafindan yayimlanan Tuketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gére elde edilen duzeltme katsayilarini
kullanmistir. Tirk lirasinin yiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son

verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve gegmis dénemlere ait TUFE ile karsilik gelen diizeltme
katsayilari asagidaki gibidir:

Yil sonu Endeks Endeks, % Diizeltme katsayisi
2004 113,86 9,35% 16,33
2005 122,65 7,72% 15,16
2006 134,49 9,65% 13,83
2007 145,77 8,39% 12,76
2008 160,44 10,06% 11,59
2009 170,91 6,53% 10,88
2010 181,85 6,40% 10,22
2011 200,85 10,45% 9,26
2012 213,23 6,16% 8,72
2013 229,01 7,40% 8,12
2014 247,72 8,17% 7,51
2015 269,54 8,81% 6,90
2016 292,54 8,53% 6,36
2017 327,41 11,92% 5,68
2018 393,88 20,30% 4,72
2019 440,5 11,84% 4,22
2020 504,81 14,60% 3,68
2021 686,95 36,08% 2,71
2022 1128,45 64,27% 1,65
2023 1859,38 64,77% 1,00

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli dizeltmeleri yapmak Uzere, varlik ve yukumltlikler ilk
olarak parasal ve parasal olmayan olarak ayristirilmis, parasal olmayan varlik ve yikimlultkler ayrica
cari degeriyle oOlgllenler ve maliyet dederiyle Olgllenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur.
Parasal kalemler (bir endekse bagl olanlar harig) ile raporlama dénemi sonundaki cari degerleriyle
Olcllen parasal olmayan kalemler halihazirda 31 Aralik 2023 tarihindeki cari élgim biriminden ifade
edildiklerinden enflasyon dizeltmesine tabi tutulmamistir. 31 Aralik 2023 tarihindeki 6l¢gim biriminden
ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsay! kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi
tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona goére dizeltiimis degerinin geri kazanilabilir tutar
ya da net gerceklesebilir degeri astigi durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima
gidilmistir. Bunun yani sira, 6zkaynak unsurlari ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki
tim kalemlerde enflasyon duzeltmesi yapilmistir.

Turk lirasinin yuksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi

1 Ocak 2005 tarihinden 6nce edinilmis ya da Ustlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten 6nce
isletmeye konmus ya da olusmus 6zkaynaklar TUFE'de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Aralik 2023 tarihine
kadar meydana gelen degisime gore duzeltmeye tabi tutulmustur.
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Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle

finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma glicii esasina gére
ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)
Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama (devami)

TMS 29’un uygulanmasi, Turk lirasinin satin alma gicindeki azalistan kaynakh ve kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar bélimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari)
kaleminde sunulan duzeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varlik veya yuktumlalUklerin degeri endeksteki
degisimlere bagl olmadigi sirece, enflasyon déneminde, parasal yukimliliklerden daha yiksek
tutarda parasal varlik tagiyan isletmelerin satin alma giicl zayiflarken, parasal varliklardan daha yiksek
tutarda parasal yukimlalik tasiyan igletmelerin satin alma gicu artis gosterir. Net parasal pozisyon
kazang ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosundaki kalemlerin ve endekse bagli parasal varlik ve ylikimlGliklerin dizeltme farklarindan elde
edilmigtir.

Ayrica, TMS 29’un ilk kez uygulandigi raporlama déneminde, Standart hukumleri ilgili ekonomide her
zaman yuksek enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama
dénemleri igin temel teskil etmesi amaciyla karsilastirmali en erken dénemin baslangicina ait 1 Ocak
2022 tarihli finansal durum tablosu enflasyona goére dizeltilmistir. 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum
tablosundaki gecmis yillar karlari/zararlari kaleminin enflasyona gére dizeltiimis tutari s6z konusu
tablonun diger kalemlerinin enflasyona gore dizeltiimesinden sonra olmasi gereken bilango
denkliginden elde edilmigtir.

Vergi Usul Kanunu ve 30 Aralik 2023 tarihli ve 32415 (2. MUkerrer) sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan
ilgili Teblig’e goére; kurumlar vergisi hesaplamasina konu Vergi Usul Kanunu uyarinca hazirlanan 31
Aralik 2023 tarihli bilangonun parasal olmayan kalemlerinde enflasyon dizeltmesi yapilmistir. Buna
gore, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla ertelenmis vergi hesaplamalarinda vergiye esas deger olarak Vergi
Usul Kanunu dogrultusunda enflasyona goére dizeltiimis degerler esas alinmistir. Bununla birlikte, s6z
konusu mevzuat uyarinca, 2023 hesap dénemine ait vergi matrahi diizeltme éncesi mali tablolara goére
tespit edilen karlar Gzerinden hesaplanmistir.

2.2 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”lere) uygunluk beyani

iligikteki finansal tablolar Kamu Gdézetimi, Muhasebe ve denetim Standartlari Kurumu'nun (“KGK”) 17
Kasim 2012 tarih ve 28470 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan “Turkiye Muhasebe Standartlarinin
Uygulama Kapsaminin Belirlenmesine iliskin Kurul Karar” (“Kurul Karari”) hikkiimlerine uygun olarak
hazirlanmistir.

Kurul Karari uyarinca, 13 Ocak 2011 tarihli 6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”)'nun 397. Maddesi
cergevesinde Bakanlar Kurulu’nun 26 Eylil 2011 tarih 660 sayili Kanun Hikmiinde Kararname’si ve
TTK'nin 1534. Maddesi kapsaminda belirtilen bagimsiz denetime tabi olacak kamu yararini ilgilendiren
kuruluglar ve sirketler KGK tarafindan yayimlanan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara
iliskin ek ve yorumlari (“TFRS”) uygulamaktadirlar.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

31 Aralik 2023 hesap dénemine ait finansal tablolar Yénetim Kurulu tarafindan 27 Mayis 2024 tarihinde
onaylanmistir.  Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S. Genel Kurulunun finansal tablolar
yayimlanmasindan sonra degistirme hakkina sahiptir.

2.3 lsletmenin siirekliligi

Sirket, finansal tablolarini isletmenin surekliligi ilkesine gore hazirlamigtir.
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Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle

finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma glicii esasina gére
ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4  Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralk 2023 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyle gegerli yeni ve
degistiriimis TFRS ve TFRS yorumlari disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi izerindeki etkileri ilgili
paragraflarda aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" igin yeni bir tanim getiren degisiklikler
yayinlamistir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki
degisiklikler ve hatalarin duzeltilmesi arasindaki ayrima aciklik getirmektedir. Ayrica, degistirilen
standart, girdideki bir degisikligin veya bir 6lgiim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini Gzerindeki
etkilerinin, dnceki dénem hatalarinin dizeltiimesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler olduguna aciklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin édnceki tanimi,
muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden
kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tir degisiklikler hatalarin dizeltiimesi olarak
degerlendiriimemektedir. Tanimin bu yénu KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler yararltk
tarihinde veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikasi degisikliklerine
uygulanacaktir.

S8z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi Gzerinde énemli bir etkisi
olmamistir.

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 i¢in igletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarina énemlilik
tahminlerini uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve érnekler sagladigi degisiklikleri
yayinlamistir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir taniminin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe
politikasi bilgilerinin agiklanmasi badlaminda bu terimi "Gnemli" terimi ile degistirmeye karar vermigtir.
'‘Onemli' TFRS'de tanimlanmis bir terimdir ve KGK’ya gére finansal tablo kullanicilari tarafindan buyiik
Olcude anlasiimaktadir. Muhasebe politikasi bilgilerinin 6nemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem
islemlerin boyutunu, diger olay veya kosullari hem de bunlarin niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica
isletmenin muhasebe politikasi bilgilerini Gnemli olarak degerlendirebilecedi durumlara érnekler
eklenmistir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi (izerinde énemli bir etkisi
olmamisgtir.
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Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle

finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma glicii esasina gére
ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4  Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iligkin ertelenmisg
vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece
istisnanin esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini
saglayan degisiklikler yayinlamistir. Degisiklikler, bir yikimlalige iliskin yapilan édemelerin vergisel
acidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tir indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen
yukumlilikle (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bileseniyle (ve faiz giderine) vergisel agidan
iliskilendirilebilir olup olmadiginin (gecerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi
olduguna aciklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yikimliligin ilk defa finansal tablolara
alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde 6nemlidir. Degisiklikler
karsilastirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda ya da sonrasinda gergeklesen islemlere
uygulanir. Ayrica, karsilastirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda, kiralamalar ile
hizmetten cekme, restorasyon ve benzeri yukumliliklerle ilgili tim indirilebilir ve vergilendirilebilir gegici
farklar icin ertelenmis vergi varligi (yeterli dizeyde vergiye tabi gelir olmasi kosuluyla) ve ertelenmis
vergi yukimluligu muhasebelestirilir.

So6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi Uzerinde 6nemli bir etkisi
olmamistir.

ii) Yayinlanan ama yiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi icin henuz
yurlrlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtimedikge yeni standart ve yorumlarin yurdrlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

Yatirimcel igletmenin istirak veya is Ortakligina Yaptigi Varlik Satiglari veya Katkilari (TFRS 10 ve TMS
28’e iligkin degisiklikler)

KGK, dzkaynak yéntemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ciktilarina bagh olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini stresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegcen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.
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2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.4  Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

Yeni Sigorta S6zlesmeleri Standardi (TFRS 17’ye iligkin degisiklikler)

KGK Subat 2019’da sigorta sdzlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lgim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
s6zlesmelerinden dogan yukumlaliklerin glincel bilango degerleri ile dlgimini hem de karin
hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK
tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu yururlik tarihi 1 Ocak 2024 ya da sonrasinda
baslayan hesap dénemleri olarak ertelenmistir.

Standart Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi
olmayacaktir.

Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi (TMS 1’e iligkin degisiklikler)

Ocak 2021 ve Ocak 2023’te KGK, yikumliliklerin kisa ve uzun vadeli siniflandiriimasina yonelik
esaslari belirlemek tzere TMS 1’de degisiklikler yapmistir. Ocak 2023’te yapilan degisikliklere gore,

isletmenin bir yakimlGlugu 6demeyi erteleme hakki, raporlama déneminden sonraki bir tarihte kredi
sb6zlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagliysa, raporlama dénemi sonu itibariyla s6z konusu
yukimlaliga erteleme hakki bulunmaktadir (raporlama dénemi sonunda ilgili sartlara uygunluk
saglamiyor olsa bile). Kredi soézlesmesinden dogan bir yUkumldlik uzun vadeli olarak
siniflandirildiyinda ve isletmenin 6demeyi erteleme hakki 12 ay icinde kredi s6zlesmesi sartlarina
uygunluk saglamasina bagl oldugunda, Ocak 2023 degisiklikleri isletmelerin gesitli aciklamalar
yapmasini istemektedir. Bu agiklamalar kredi s6zlesme sartlari ve ilgili yiktumlulikler hakkindaki
bilgileri igermelidir. Ayrica, s6z konusu degisiklikler, sdzlesme sartlarina uyumun raporlama tarihinde
ya da sonraki bir tarihte test edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun vadeli siniflama i¢in 6demeyi
erteleme hakkinin raporlama dénemi sonu itibariyla bulunmasi gerektigini acikhda kavusturmustur.
Degisiklilerde, ddemeyi raporlama déneminden sonraki en az on iki ay sonraya erteleme hakkini

isletmenin kullanmama ihtimalinin yukdmlaligan siniflandiriimasini etkilemeyecegi acikga ifade
edilmigstir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baglayan yillik hesap dénemleri
icin gecerlidir. Yapilan degisiklikler TMS 8’e gdre geriye dénlk olarak uygulanir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. Ancak degisikliklerden herhangi birini erken uygulayan isletmenin diger degisikligi
de erken uygulamasi zorunludur.

Genel anlamda, Sirket finansal tablolar tGzerinde énemli bir etki beklememektedir.
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2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4  Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)
Satis ve geri kiralama iglemlerinde kira yikiimluliikleri (TFRS 16’ya iligkin degisiklikler)

Ocak 2023'te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan
kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar muhasebelestiriimemesini sadlayacak sekilde,
satici-kiraci tarafindan satis ve geri kiralama isleminden dogan kira yukimliliklerinin lgiimiinde
uygulanacak hiikkiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satis ve geri kiralama isleminin fiilen
basladigi tarihten sonra “Kira yikimluliginin sonraki 6lcimi” bashidi altindaki TFRS16 hikimlerini
uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar
muhasebelestirmeyecek sekilde “kira 6demeleri’ni ya da “revize edilmis kira 6demeleri’ni belirleyecektir.
Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira yukimldltklerinin élcimiine yonelik spesifik bir hiikiim
icermemektedir. S6z konusu kira yukimlaliguandn ilk élgimia, TFRS 16'da yer alan kira 6demeleri
tanimina dabhil edilenlerden farkli 6demelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine neden olabilecektir.
Satici-kiracinin TMS 8’e gbre guvenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe politikasi
gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra
baslayan yillik hesap doénemleri igin gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kiraci
degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama islemlerine TMS
8e gobre geriye donlk uygular.

Sirket finansal tablolar tGzerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
TMS 7 ve TFRS 7 Degisiklikleri - Agiklamalar: Tedarik¢i Finansmani Anlagmalari

KGK tarafindan Eylal 2023’te yayimlanan degisiklikler, tedarik¢i finansmani anlagsmalarinin
isletmenin yukumldldkleri, nakit akislar ve maruz kaldidi likidite riskleri Uzerindeki etkilerinin finansal
tablo kullanicilari tarafindan anlasiimasina katki saglamak uzere, mevcut hukumlerde iyilestirmeler
yapan acgiklamalar getirmektedir. Tedarikgi finansmani anlagsmalari; bir ya da daha fazla finansman
saglayicisinin igletmenin tedarikgisine olan borcunu édemeyi Ustlendigi ve isletmenin de tedarikgiye
6deme yapildigl gin ya da sonrasinda 6demeyi kabul ettigi anlagmalar olarak tanimlanmigtir. S6z
konusu degisiklikler, bu tir anlagmalarin hikim ve kosullari, raporlama dénemi bagi ve sonu itibariyla
bunlardan ortaya c¢ikan yukumldltklerle ilgili nicel bilgiler ile bu yukamlaliklerin defter degerinde
meydana gelen nakit digi degisikliklerin niteligi ve etkileri hakkinda agiklamalar yapilmasini zorunlu
kilmaktadir. Ayrica, TFRS 7’de éngoérilen likidite riskine ydnelik niceliksel agiklamalar kapsaminda,
tedarik¢i finansmani anlasmalari, agiklanmasi gerekli olabilecek diger faktérlere 6rnek olarak
gosterilmistir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde baslayan yillik raporlama dénemlerinde yururlige
girmektedir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup bu durumda bu husus agiklanir.

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UMS 21’e yonelik degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniz KGK
tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yururlige girdikten sonra
yapacaktir.
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2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.4  Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

UMS 21 Degisiklikleri — Konvertibl olmama

Agustos 2023’te UMSK, UMS 21’e ydnelik degisiklikler yayimlamigtir. Degisiklikler bir para
biriminin konvertibl olup olmadiginin nasil dederlendirilecegi ile para birimi konvertibl olmadiginda
ddviz kurunun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degdisiklige gore, bir para birimi konvertibl
olmadigi i¢in ddviz kuru tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin konvertibl olmamasi durumunun
isletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akisini nasil etkiledigini ya da nasil etkilemesinin
beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan bilgiler aciklanir.

Sirket finansal tablolar tGizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
UFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar Standardi

Nisan 2024'te UMSK, UMS 1’in yerini alan UFRS 18 Standardini yayimlamistir. UFRS 18 belirli toplam
ve alt toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iligskin yeni htikimler
getirmektedir. UFRS 18 isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tim gelir ve giderleri, esas
faaliyetler, yatirim faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak
Uzere bes kategoriden biri igerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yénetim
tarafindan belirlenmis performans 6élgutlerinin agiklanmasini gerektirmekte ve bunun yani sira asli
finansal tablolar ile dipnotlar icin tanimlanan rollere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulastiriimasina
ya da ayristiriimasina ydnelik yeni hikumler getirmektedir. UFRS 18’in yayimlanmasiyla beraber UMS
7, UMS 8 ve UMS34 gibi diger finansal raporlama standartlarinda da belirli degisiklikler meydana
gelmistir.
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2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)
Gegerli para birimi ve raporlama para birimi

ilisikteki finansal tablolar Sirket'in gegerli para birimi olan TL cinsinden sunulmustur. Biitiin finansal
bilgiler aksi belirtiimedikge tam TL olarak sunulmustur.

2.5 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen énemli muhasebe hatalari geriye
dondk olarak uygulanir ve onceki donem finansal tablolari yeniden dizenlenir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir ddneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde, gelecek
dénemlere iligkin ise hem degisikligin yapildigi ddnemde hem de gelecek dénemde, ileriye yonelik olarak
uygulanir.

2.6  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Finansal varliklar

Sirket, finansal varliklan icerisinde yer alan “ticari alacaklar”, “diger alacaklar” ve “nakit ve nakit
benzerleri” kalemlerini itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal
varliklardan faydalanma amaclarina gére belirlenen is modeli ve beklenen nakit akiglari esas alinarak
yapilmaktadir. Yonetim, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin alindiklar tarihte yapar.

Yoénetimin s6zlesmeye dayall nakit akislarini tahsil etme is modelini benimsedigi ve s6zlesme sartlarinin
belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igerdigi, sabit
veya belirli 6demeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tirev arag olmayan finansal varliklari
itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestiriien varliklar olarak siniflandirilir. Vadeleri bilango
tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise doénen varliklar, 12 aydan uzun ise duran varliklar olarak
siniflandirilirlar. itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar, finansal durum tablosunda
“ticari alacaklar” ve “nakit ve nakit benzerleri” kalemlerini igermektedir.

Finansal varliklarin kayitlardan cikartiimasi

Finansal varliklar (ya da gecerli oldugu durumlarda finansal varliin bir bolimu veya benzer finansal
varliklardan olusan grubun bir parcasi) asagida belirtilen durumlarda kayitlardan ¢ikartilir. Bu durumlar:

- Finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarina iliskin s6zlesmeden dogan haklarin siresinin
dolmasi veya,

- Sirket’in, finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarinin elde edilmesini saglayan soézlesmeye
bagli haklari devretmesi ya da, finansal varliktan kaynaklanan nakit akiglarinin elde edilmesini
saglayan sdzlesmeye bagl haklar elde tutmasi ancak, elde ettigi meblagin timand, énemli bir
gecikme olmazksizin, Gg¢lincu sahislara 6deme yukimlaliga doguran bir dizenleme yapmasi; ve
(a) varlik ile ilgili tim risk veya 6dullerin 6nemli dl¢ciide devredilmis veya (b) tim hak ya da édllerin
Onemli 6lclde transfer edilmemis olmasina ragmen, varlik Gzerindeki tim kontrolleri transfer
edilmis olmasi durumunda.

Sirket, bir finansal varlig1 devrederken, bu finansal varligin sahipliginden kaynaklanan risk ve getirileri
ne olglide elde tutmaya devam edecegini dederlendirir. Sirket’in varliktan nakit akimi elde etmesi hakkini
devretmesi bununla birlikte tim risk ya da menfaatlerin transfer ediimemesi veya (izerindeki kontroli
devretmemesi durumunda, varlik, Sirket’in varlik ile devam eden iliskisi 6lglsiinde finansal tablolarda
tasinir.
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2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Deger diisiikliigii

Sirket, gercege uygun degeri kar veya zarara yansitilmayan tim borglanma araglari igin beklenen kredi
zararlari (BKZ'ler) igin bir karsilik ayirmaktadir.

BKZ'ler iki asamada kayit edilmektedir.

e 12 aylik BKZ'ler: Raporlama tarihinde, bir finansal aragtaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara
alinmasindan bu yana 6énemli derecede artis meydana gelmemis olmasi durumunda Sirket s6z
konusu finansal araca iligkin zarar karsiligini 12 aylik beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan
Olger,

e Omiir boyu BKZ'ler: Bir finansal aragtaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu
yana 6nemli dlgiide artmis olmasi durumunda, her raporlama tarihinde, Sirket s6z konusu finansal
araca iligkin zarar karsihigini dmur boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan olger.

Ticari alacaklar ve diger alacaklar igin Sirket, BKZ'lerin hesaplanmasinda basitlestiriimis yaklasim
uygulamaktadir. Bu nedenle, Sirket kredi riskindeki degisiklikleri izlememektedir, bunun yerine her
raporlama tarihinde émur boyu BKZ'lere dayali bir zarar karsiligi muhasebelestirmektedir. Beklenen
kredi zararlari, gecmis yillardaki gerceklesmis kredi zarari deneyimlerine dayanan bir matris tGzerinden,
gelecege yonelik tahminler de dikkate alinarak hesaplanmaktadir.

Finansal yiikumlilukler

Finansal yukumlalikler baslangicta, gercede uygun dederi kar veya zarara yansitilan finansal
yukumlalikler, banka kredileri, borglar veya etkin bir finansal riskten korunma araci olarak belirlenen
turevler olarak siniflandirilir.

Tdm finansal yliktumlultkler ilk olarak gercede uygun degerleri ile banka kredileri ve borglar s6z konusu
oldugunda dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri disuldikten sonraki degerleriyle kaydedilir.

Sirket'in  finansal yudkumlUlukleri arasinda ticari ve dider borclar yanisira banka kredileri de
bulunmaktadir.

Finansal yukumlalikler sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetinden o&lgllen finansal
yukumliliikler olarak siniflanirlar. ilk muhasebelestirmeden sonra, borglanmalar ile ticari ve diger borclar
daha sonra etkin faiz orani ydontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedeli Gzerinden dl¢ilir. Kazanglar ve
kayiplar, kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Finansal yiikiimliiliiklerin kayitlardan cikartiimasi

Finansal yukumlulukler, bu yukimliliklerden dodan borglarin ortadan kalkmasi, iptal edilmesi ve suresinin
dolmasi durumlarinda kayitlardan ¢ikartihr. Mevcut bir borglu ile alacakli arasinda énemli dlgtide farkli
sartlara sahip borglanma araclarinin takas edilmesi veya mevcut bir finansal yukimliligin sartlarinda
onemli bir degisiklik yapilmasi, eski finansal yukimliligin ortadan kalktigini ve yeni bir finansal
yukumlilugan finansal tablolara alinmasi gerektigini gésterir.

Finansal varlik yiikiimliiliiklerin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yikimlulikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giiciine sahip olunmasi
ve sOz konusu varlik ve yikimllltkleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanh sonuglandirma
niyetinin olmasi durumunda finansal durum tablosunda netlestirilerek gosterilmektedir.
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2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)
Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutari belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa
vadeli, yuksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari icermektedir. Nakit ve nakit
benzerleri ilk kayda alinista islem maliyetleri dahil makul degerleri Gzerinden muteakip donemde ise
etkin faiz orani kullanilarak indirgenmis maliyetleri Gzerinden finansal tablolara yansitiimaktadir Sirket,
nakit ve nakit benzerleri belirli sebeple deger dusukligine ugramadigi durumlarda beklenen kredi zarari
modelini kullanarak deger disikligu degerlendirmesi igin gézden gecirilmektedir. Beklenen kredi zarari
hesaplamasinda ge¢mis kredi zarari deneyimleri ile birlikte Sirket'in gelecege yonelik tahminleri de
dikkate alinmaktadir (Not 3).

lligkili taraflar

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Uyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili
sayilir:

S6z konusu Kiginin:

i. Raporlayan isletme Gzerinde kontrol veya musterek kontrol gliciine sahip olmasi durumunda,
ii. Raporlayan isletme Uzerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda,

Raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit ydnetici personelinin bir
Uyesi olmasi durumunda

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan igletme ile iliskili
sayilr:

iii. Isletme ve raporlayan igletmenin ayni grubun (iyesi olmasi halinde,

iv. isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de Uyesi oldugu bir grubun Gyesinin) istiraki
ya da is ortakhdi olmasi halinde,

v. Her iki isletmenin de ayni bir G¢lncu tarafin is ortakligi olmasi halinde,

vi. Igletmelerden birinin Gglnci bir isletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin s6z konusu
Uglnci igletmenin igtiraki olmasi halinde,

vii. Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iligkili olan bir isletmenin
calisanlarina iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde,
Raporlayan isletmenin kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de
raporlayan igletme ile iligkilidir.

viii. Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mistereken kontrol
edilmesi halinde,

ix. (@) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme tzerinde énemli etkisinin bulunmasi
veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhdinin) kilit ydnetici personelinin bir
Uyesi olmasi halinde.

iligkili taraf iglemleri, bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin, kaynaklarin, hizmetlerin ve
yukudmluluklerin iligkili taraflar arasinda transfer edildigi islemlerdir. Finansal tablolarda, Sirket'in
hissedarlari, onlarin sahibi oldugu sirketler, bunlarin yoéneticileri ve iligkili olduklari bilinen diger gruplar,
iligkili sirketler olarak tanimlanmislardir.

iliskili taraflardan alacaklar ve iliskili taraflara borglarin kayith degerlerinin, varliklarin ve borglarin
gergcege uygun degerine esdeder oldugu varsayiimaktadir.
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ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Kiralamalar

a) Sirket - kiraci olarak

Sirket, bir s6zlesmenin baslangicinda, s6zlesmenin kiralama niteligi tasiyip tasimadidini ya da kiralama
islemi icerip icermedigini degerlendirir. Sézlesmenin, bir bedel karsihdinda tanimlanan varligin
kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir stre i¢in devretmesi durumunda, bu sézlesme kiralama niteligi
tasimaktadir ya da bir kiralama islemi icermektedir. Sirket, s6z konusu degerlendirmeler sonrasinda,
kiralamanin fillen basladidi tarihte finansal tablolarina bir kullanim hakki varligi ve bir kira yakimluligu
yansitir.

i Kullanim hakki varliklari

Sirket, kullanim  hakki  varliklarini  finansal kiralama so6zlesmesinin  basladigi  tarihte
muhasebelestirmektedir (6rnegin, ilgili varligin kullanim igin uygun oldugu tarih itibariyle). Kullanim hakki
varliklari, maliyet bedelinden birikmis amortisman ve deger dusukligu zararlari dusulerek hesaplanir ve
kiralama borglarinin yeniden 6lgiimesi durumunda bu rakam da diizeltilir.

Kullanim hakki varliginin maliyeti asagidakileri igerir:

a) kira yakimlalagunan ilk élgum tutari,

b) kiralamanin fillen basladig: tarihte veya 6ncesinde yapilan tim kira 6édemelerinden, alinan tim
kiralama tegviklerinin dusulmesiyle elde edilen tutar,

c) Sirket tarafindan katlanilan tim baslangigtaki dogrudan maliyetler, ve

d) dayanak varligin sékilmesi ve tasinmasiyla, yerlestirildigi alanin restore edilmesiyle ya da dayanak
varligin kiralamanin hiikim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesi igin restore edilmesiyle ilgili
olarak kiraci tarafindan katlanilacak tahmini maliyetler (bu maliyetlerin stok Uretimi igin katlanildig:
durumlar harig).

Dayanak varligin miulkiyetinin kiralama stresi sonunda Sirket'e devri makul bir sekilde kesinlesmedigi
surece, Sirket kullanim hakki varligini, kiralamanin fiilen bagladidi tarihten dayanak varligin faydali
Omrinidn sonuna kadar amortismana tabi tutmaktadir. Kullanim hakki varliklarinin faydali émdarleri
asagdidaki gibidir:

Tesis, makine ve cihazlar S5yl
Kullanim hakki varliklari deger dusukligu dederlendirmesine tabidir.
ii. Kiralama ytikiimliiliikleri

Sirket kira yUkumlaligianu kiralamanin fiilen bagladigi tarihte édenmemis olan kira ddemelerinin
bugiinki degeri (zerinden Olgmektedir. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla
belirlenemediginden Sirket’in alternatif bor¢lanma faiz orani kullanilarak iskonto edilmistir.

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte, kira yukimluliginun élgiimine dahil edilen kira 6demeleri, dayanak
varligin kiralama suresi boyunca kullanim hakki igin yapilacak ve kiralamanin fiilen basladigi tarihte
6denmemis olan asagidaki 6demelerden olusur:

a) Sabit 6demelerden her turll kiralama tesvik alacaklarinin distlmesiyle elde edilen tutar

b) ik 6lgiim kiralamanin fiilen basladidi tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks
veya orana bagh degisken kira 6demeleri,

C) Kalinti deger taahhdtleri kapsaminda Sirket tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar,

d) Sirket’in satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul Olgiide emin olmasi durumunda bu
opsiyonun kullanim fiyati, ve

e) Kiralama siresinin Sirket'in kiralamay! sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini géstermesi
durumunda, kiralamanin sonlandiriimasina iligkin ceza 6édemeleri.
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ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Kiralamalar (devami)

Sirket kiralamanin fillen basladidi tarihten sonra, kira yikimluligunu asagidaki sekilde oélcer:

a) Defter degerini, kira yukimliligindeki faizi yansitacak sekilde artirir,

b) Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir, ve

c) Defter deg@erini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalari yansitacak sekilde
yeniden olger. Sirket, kira yukimlaligunin yeniden 6lgiim tutarini, kullanim hakki varliginda
dlzeltme olarak finansal tablolarina yansitir.

Kiralamayi uzatma veya sonlandirma opsiyonlarina iliskin 6nemli varsayimlar ve tahminler:

Kiralama yikumlulagu, sézlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari dikkate alinarak
belirlenmektedir. Sdzlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarinin buyuk kismi
Sirket ve kiralayan tarafindan mustereken uygulanabilir opsiyonlardan olusmaktadir. Sirket kiralama
suresini, s6z konusu uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar ilgili sdzlesmeye goére Sirket'in
inisiyatifindeyse ve opsiyonlarin kullanimi makul derecede kesinse kiralama stresine dahil ederek
belirlemektedir. Eger sartlarda 6nemli bir degisiklik olursa yapilan degerlendirme Sirket tarafindan
g6zden gecirilmektedir.

Degisken kira 6demeleri

Sirket'in  kiralama so6zlesmelerinin  bir kismindan kaynaklanan kira o6demeleri degisken kira
O6demelerinden olugsmaktadir. S6z konusu degisken kira édemeleri, ilgili ddnemde kar veya zarar
tablosuna kira gideri olarak kaydedilmektedir.

b) Sirket - kiralayan olarak

Mulkiyete ait risk ve faydanin tamaminin kiraciya devir edilmedigi kiralama iglemi, faaliyet kiralamasi
olarak siniflandirilir. Faaliyet kiralamasinda, kiralanan varliklar, finansal durum tablosunda yatirim
amacli gayrimenkuller veya operasyonel kiralamaya konu varliklar altinda siniflandirilir ve elde edilen
kira gelirleri kira ddnemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna yansitiimaktadir.

Sermaye ve temettii

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler uUzerinden dagitilan temettli, beyan edildigi
doénemde birikmis karlardan indirilerek kaydedilir.

Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden, birikmis amortisman ve her tirli deder dusukligu karsilig
dusulerek olgularler (Not 8). Bir varhdin kayith degeri, varigin geri kazanilabilir degerinden daha
yuksekse, kayitl deger derhal geri kazanilabilir degerine indirilir.

Maddi duran varlik kalemleri, hali hazirda kullanilabilir olduklari veya Sirket tarafindan ingsa edilen
varliklar igin bu varliklarin tamamlandidi ve kullanima hazir hale geldikleri giin itibariyla amortismana
tabi tutulurlar.

Amortisman, maddi duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalinti degerlerinin disulmesinden
sonra, bu kalemlerin tahmini faydali émurleri boyunca dogrusal ydntem ile hesaplanmaktadir.
Amortisman, baska bir varligin defter degerine dahil edilmedigi sirece, genellikle kar veya zararda
muhasebelestirilir. Kiralanan varliklar, Sirket kiralanan varligin mdlkiyetini kiralama sonunda makul bir
kesinlikte Uzerine almayacaksa, varligin kiralama sdiresi ile faydali émurden kisa olani Uzerinden
amortismana tabi tutulur. Arazi amortismana tabi degildir.
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2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali émirleri asadidaki gibidir:

Ekonomik 6miir
Demirbaslar 5-10 yil
Ozel maliyetler 2- 15yl
Amortisman yéntemleri, faydal émirler ve kalinti degerler her raporlama tarihi itibariyla gézden gegirilir
ve gerektiginde dizeltilir.
Bir maddi varligin elden gikartiimasiyla olusan kazang veya kayiplar, (s6z konusu maddi duran varligin
elden gikartiimasiyla elde edilen net tutar ile defter degeri arasindaki hesaplanan fark) kar veya zararda
muhasebelestirilir.
Sonradan yapilan harcamalar sadece bu harcamalar sonucunda ileride olusacak ekonomik faydalarin
Sirket’'e aktarilmasinin mimkin oldugu durumlarda aktiflestirilebilir. Devam eden onarim ve bakim
yapildik¢a gider olarak muhasebelestirilir.

Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet bedellerinden birikmis itfa paylarinin ve eger varsa, deger
dusukligunun indiriimesi suretiyle gosterilmistir.

Maddi olmayan varliklarin amortisman icin dngdrtlen ekonomik dmdrleri agagidaki gibidir:
Ekonomik émiir

Bilgisayar yazilimlari 3yl

Calisanlara saglanan faydalar
Tanimlanmis fayda planlari

Sirket yirirlikteki kanunlara gore, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is Kanunu'nda belirtilen
davranislar disindaki sebeplerle istihdami sona erdirilen c¢alisanlara kidem tazminati édemekle
yukimladar. Kidem tazminati karsiligi, tim g¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi
beklenen yukimlulik tutarlarinin net buginki dederine gdre hesaplanmis ve finansal tablolara
yansitimistir. Hesaplanan tum aktleryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir olarak
muhasebelestiriimektedir.

Kullanilmamisg izin haklari
Finansal tablolarda tahakkuk etmis olan kullaniimamisg izin haklari, bilango tarihi itibariyla ¢aligsanlarin

kullanmadiklari hak edilmig izin gunleri ile ilgili gelecekteki olasi yukuimldliklerin tahmini toplam
karsiligini ifade eder.
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ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Karsiliklar

Sirket'in gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yakimliliginin bulundugu, bu
yukUmlaligun yerine getirilmesi icin kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel oldugu ve s6z konusu
yukamlalik tutarinin givenilir bir bicimde tahmin edilebildigi durumlarda, karsilik hesaplanmaktadir (Not
11).

Paranin zaman degerinin etkisinin énemli oldugu durumlarda, karsihk tutari; yukimlilagin yerine
getirilmesi icin gerekli olmasi beklenen giderlerin buglinkli degeri olarak belirlenir. Kargiliklarin bugtinki
degerlerine indirgenmesinde kullanilacak iskonto oraninin belirlenmesinde, ilgili piyasalarda olusan faiz
orani ile s6z konusu yukumlulukle ilgili risk dikkate alinir.

S6z konusu iskonto oranin vergi 6ncesi oran olmasi ve gelecekteki nakit akimlarinin tahminiyle ilgili
riskleri igcermemesi gerekmektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti Sirketin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilmesi
mumkin yukdmlalikler ve varliklar, sarta bagh ydkidmlulukler ve varliklar olarak degerlendiriimekte ve
finansal tablolara dahil edilmemektedir.

Hasilat
Sirket, 1 Ocak 2019 tarihi itibariyla yurirlige giren TFRS 15, “Musteri Sézlesmelerinden Hasilat

Standardi” dogrultusunda asagida yer alan bes agamali model kapsaminda hasilati finansal tablolarinda
muhasebelestirmektedir.

. Musteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi,

. Soézlesmelerdeki edim yukimildliklerinin tanimlanmasi,
. Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

. islem bedelinin edim yiikiimliliiklerine dagitiimast,

. Hasilatin muhasebelestiriimesi,

Sirket, musterilerle yapilan her bir sézlesmede taahh(t ettigi hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu
hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhidud ayr bir edim yikimluligu olarak belirlemektedir.

Her bir edim yikimlaligu igin, edim yUkimluliginin zamana yayili olarak mi yoksa belirli bir anda mi
yerine getirilecegi sd6zlesme baslangicinda belirlenir. Sirket bir hizmetin kontroliini zamanla devreder
ve dolayisiyla ilgili satiglara iliskin edim yukidmluluklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s6z
konusu edim yikimlultklerinin tamamen yerine getiriimesine yonelik ilerlemeyi 6lcerek hasilati zamana
yayil olarak finansal tablolara alir.

Sirket, taahhut edilmis bir hizmeti musterisine devrederek edim yukimlaligind yerine getirdiginde veya
getirdikge, bu edim yukumliligine tekabll eden islem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina
kaydeder. Hizmetlerin kontroli musterilerin eline gegctiginde (veya gectikge) hizmet devredilmis olur.

Sirket, satisi yapilan hizmetin kontrolinin musteriye devrini dederlendirirken,

a) Sirket’'in hizmete iliskin tahsil hakkina sahiplidi,

b) Mdusterinin hizmetin yasal mulkiyetine sahipligi,

C) Hizmetin zilyetliginin devri,

d) Musterinin hizmetin mulkiyetine sahip olmaktan dogan énemli risk ve getirilere sahipligi,
e) Mdasterinin hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.
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2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Hasilat

Sirket sdzlesmenin baslangicinda, misteriye taahhit ettigi hizmetin devir tarihi ile muisterinin bu
hizmetin bedelini 6dedidi tarih arasinda gegen surenin bir yil veya daha az olacadini éngérmesi
durumunda, taahhiit edilen bedelde ©6nemli bir finansman bileseninin etkisi icin dizeltme
yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin icerisinde dnemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda,
hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru icerisinde yer alan faiz orani ile
indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili
dénemlere kaydedilir.

Q) Hizmet sunumu

Asil faaliyet konusuna iligkin, verilen hizmetlerden elde edilen hasilat, islemin raporlama dénemi
sonundaki tamamlanma diizeyi dikkate alinarak kar veya zararda muhasebelestirilir. Vakif Gayrimenkul
Degerleme A.S., SPK Mevzuatina tabi olan sirketler basta olmak Uzere, yerli ve yabanci bankalar,
gayrimenkul yatirnm ortakliklari, finansal kiralama, sigorta ve reaslrans sirketleri, kamu kuruluslari,
denetim sirketleri, belediyeler, araci kurumlar, vakiflar, holdingler ve diger tim kamu ve o0zel
kurum/kuruluslar ile sahislara yonelik hizmet sunmaktadir.

(i)  Kiragelirleri

Yatirnnm amagh elde tutulan gayrimenkulden elde edilen kira gelirleri dogrusal yéntemle kira dénemi
boyunca hasilat olarak muhasebelestirilir. Diger gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, diger gelirler
icerisinde muhasebelestirilir.

Vergi

Vergi gideri, ddnem vergisi ve ertelenmis vergi toplamindan olusur. Dénem vergisi ve ertelenmis vergi
isletme birlesmeleri veya dogrudan 6zkaynaklar veya diger kapsamli gelir ile iligkilendirilenler disinda
kar veya zararda muhasebelestirilir.

Doénem vergisi, raporlama dénemi sonu itibariyla yurirlikte olan veya yirurlige girmesi kesine yakin
olan vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanan cari yilda vergiye konu kar veya zarar Uzerinden
beklenen vergi yukimluligu veya alacagidir ve gegmis yillardaki vergi yukimlaltkleri ile ilgili dizeltme
kayitlarini da icerir. Dénem vergi yukimllligu ayni zamanda temettd dagitim bildirimlerinden
kaynaklanan vergi yakumlalUklerini de igerir.

Ertelenen vergi, yikumlulik yontemi kullanilarak, varlik ve yukumlaliklerin mali tablolarda yer alan
kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegcici farklar Uzerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplamasinda yurdrlikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyla gecerli bulunan vergi
oranlari kullantlir.

Ertelenen vergi yukumlulugi vergilendirilebilir gegici farklarin timu icin hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir (Not 23).

Ayni tlkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi yukimluluklerinden

mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumundan ertelenen
vergi varliklari ve ertelenen vergi yukumlulikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.
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2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Nakit akim tablosu

Sirkete ait nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlar igletme, yatirrm ve finansman
faaliyetlerine gore siniflandirilarak raporlanir.

Sirket faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket'in esas faaliyetlerinde kullandigi ve elde ettigi nakit
akimlarini gosterir.

Yatirnm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket'in yatinm faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari ve
finansal yatirimlar) kullandidi ve elde ettigi nakit akimlarini gdsterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve
bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutari belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa
vadeli, ylksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari igermektedir (Not 3).

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir. Dizeltme gerektirmeyen olaylar ise
6nemli olmalari durumunda mali tablolara ait dipnotlarda agiklanir.

2.7  Onemli muhasebe tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, ydnetimin, politikalarin uygulanmasi ve
raporlanan varlk, yukimlalik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Gerceklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gésterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar surekli olarak gézden geciriimektedir.
Muhasebe tahminlerindeki glincellemeler, glincellemenin yapildigi dénemde ve bu glincellemelerden
etkilenen muteakip dénemlerde kayitlara alinir.

Kidem tazminati kargilhigi

Kidem tazminati karsiligi, iskonto oranlari, gelecekteki maas artiglari ve ¢alisanlarin ayrilma oranlarini
iceren birtakim varsayimlara dayal aktiieryal hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu planlarin uzun vadeli
olmasi sebebiyle, s6z konusu varsayimlar dnemli belirsizlikler icermektedir (Not 13).

Kiralama islemlerinden kaynaklanan yikamliliikler

Kiralama o6demeleri, Not 2.6’da aciklanan muhasebe politikasina istinaden kiralamanin alternatif
bor¢lanma faiz oraniyla iskonto edilmistir. Sirket yonetimi kiralamanin beklenen suresini de ayrica
degerlendirmekle beraber iptal etmeme ve uzatma opsiyonlarini da g6z dniinde bulundurmaktadir.

Stipheli ticari alacaklar

Sirket, musterilerin gerekli 6demeleri yapamamalarindan kaynaklanan tahmini zararlarina iligkin ticari
alacaklar deger dusuklugu karsihdi hesaplar. Ticari alacaklar deder dusukligu karsiligr yeterliligini
degerlendirmede kullanilan tahminler, ticari alacagin yaglanmasi trendine dayanmaktadir. Jirket, ticari
alacaklar karsiligiyla ilgili muhasebe tahminleri musterilerin gelecekteki davraniglari ve gelecek nakit
tahsilati hakkinda varsayimlari icermektedir. Bu tahminler ile ilgili olusan nihai sonuglarin baglangicta
kaydedilen tutarlardan farkli oldugu durumlarda, bu farklar belirlendigi donemlerdeki ticari alacaklarin
deger dusuklugu karsiligi ile gelir tablosunu etkileyebilecektir.
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2. Finansal tablolari sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.8 Karsilagtirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltiimesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Ulzere, Sirket'in finansal tablolar
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari déonem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgilerde siniflandirmalar yapilabilir.

3. Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2023 ve 2022 itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detayina asagida yer verilmigtir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Kasa 46.651 13.210
Banka

Vadesiz mevduatlar 1.594.051 515.131

Vadeli mevduatlar 85.619.675 104.484.556

87.260.377 105.012.897

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzeri degerlerin
detay| agagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Nakit ve nakit benzerleri 87.260.377 105.012.897
Eksi: Faiz tahakkuku (690.015) (143.896)
86.570.362 104.869.001

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla bloke mevduati bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Yoktur).

31 Aralk 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Sirket'e ait vadeli mevduatlarin, vade tarihlerinin ve faiz
oranlarinin detaylari asagdidaki gibidir:

Tarih Vade Faiz orani (%) TL
31 Aralik 2023 1 Aya kadar %38-%46 85.619.675
85.619.675

31 Aralik 2022 1 Aya kadar %19-%21 104.484.556
104.484.556
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4, iliskili taraf agiklamalan

a) iligkili taraf bakiyeleri

iligkili bankalardaki mevduatlar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
T. Vakiflar Bankasi T.A.O. 83.219.574 101.481.352
T.C. Ziraat Bankasi A.S. (*) 2.400.101 3.003.204

85.619.675 104.484.556

(*) 20 Mayis 2020 tarihi itibariyle Sirketin Ana ortagi T. Vakiflar Bankasi T.A.O.’nun hisselerinin
Tarkiye Varlik Fonu’na devredilmesi sonrasi iligkili taraf olarak belirlenmistir.

iligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
T.C. Ziraat Bankasi A.S. 896.038 1.420.354
Vakiflar Genel Mudurligua 44,545 145.411
T. Vakiflar Bankasi T.A.O. 965 -
Diger 11.575 -

953.123 1.565.765
iligkili taraflara kisa vadeli diger borglar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Vakif Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S. 523.684 346.771
Diger 195.336 -

719.020 346.771

b) iligkili taraflar ile olan iglemler

iligkili taraflara verilen hizmetler 1 Ocak — 1 Ocak —
s 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
T.C. Ziraat Bankas1 A.S. 35.897.525 30.128.020
Turkiye Halk Bankasi A.S. 7.118.791 4.885.372
Ziraat Katilim Bankasi A.S. 398.252 1.049.479
Kredi Garanti Fonu A.S. - 43.529
Turkcell iletisim Hizmetleri A.S. - 11.007
Diger - 146.017
43.414.568 36.263.424
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4. iliskili taraf agiklamalan (devami)

iligkili taraflardan alinan hizmetler 31 Ari-lﬁcza})l;g 31 Ar;h(lz(;%kZE

Vakif Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S. (¥) 6.544.977 4.568.456

T. Vakiflar Bankasi T.A.O. 757.725 2.130.051
7.302.702 6.698.507

*) 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla, Vakif Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.$.’den alinan
hizmetler, isglicti hizmet alimindan olusmaktadir.

lligki taraflardan saglanan faiz gelirleri

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde iligkili taraflardan saglanan faiz
gelirleri asagidaki gibidir:

T . 1 Ocak - 1 Ocak —
lligkili taraflardan alinan hizmetler 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
T. Vakiflar Bankasi T.A.O. 20.390.761 15.783.290
T.C. Ziraat Bankasi A.S. 1.494.959 564.169

21.885.720 16.347.459

c) Ust diizey yéneticilere saglanan faydalar

Ust dizey vyobneticilere saglanan Ucret ve benzeri faydalar genel yonetim giderlerinde
muhasebelestiriimistir. 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yilda Ust diizey yoneticilere saglanan Ucret
ve benzeri faydalar toplami 5.383.988 TL (31 Aralik 2022: 3.774.214 TL) tutarindadir.

5. Ticari alacak ve borglar

Ticari alacaklar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Sirket'in ticari alacaklarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

!Ii§ki|i olmayan taraflardan ticari alacaklar 2.536.249 3.044.667
lligkili taraflardan ticari alacaklar 953.123 1.565.765
3.489.372 4.610.432
Eksi: supheli alacak karsihgi (411.728) (1.084.756)
3.077.644 3.5625.676
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5. Ticari alacak ve borglar (devami)

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyle stipheli alacak hareket tablosu asagidaki gibidir:

2023 2022
1 Ocak itibariyla (1.084.756) (137.650)
Doénemin iginde ayrilan karsilklar - (1.231.881)
Konusu kalmayan karsiliklar/tahsilatlar 246.606 -
Parasal kayip/kazang 426.422 284.775
31 Aralik (411.728) (1.084.756)

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Sirket'in alacak yaslandirma tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 Vadesi ge¢gmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varhklar

Vadesi gegmemis veya deger
disiikliigline ugramamisg

Toplam varliklar 1-3ay 3-6ay 6-12 ay 1 yildan az
3.077.644 1.972.923 1.052.326 52.395
31 Aralik 2022 Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varhklar

Vadesi gegmemis veya deger
diisiikliigline ugramamisg
Toplam varhiklar 1-3ay 3-6ay 6-12 ay 1 yildan az

3.525.676 2.318.994 962.055 244.627 -
Ticari borglar:

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Sirket’in ticari bor¢larinin detay asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Ticari borglar 998.458 1.171.596
Gider tahakkuklari 930.158 623.178

1.928.616 1.794.774
6. Diger alacak ve borglar

Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli diger alacaklarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Kamu idarelerinden alacaklar (*) 2.470.972 4.071.492
Kamu idarelerinden alacaklar karsiligi (-)(*) (2.051.010) (3.779.033)
Diger cesitli alacaklar - 344.359
Verilen depozito ve teminatlar 1.660 2.735
Personelden alacaklar - 486

421.622 640.039

*) 5510 ve 6661 sayili Kanun kapsaminda igveren prim hissesinin T.C. Bagbakanlk Hazine Mustesarligi
tarafindan kargilanmasi nedeniyle, sirketin Sosyal Guvenlik Kurumu’ndan dogan alacaklarindan ve Asgari
Gegim Indirimi nedeniyle galisanlara édenecek tutardan kaynaklanmaktadir.
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6. Diger alacak ve borglar (devami)

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyle stipheli alacak hareket tablosu asagidaki gibidir:

2023 2022
1 Ocak itibariyle 3.779.033 6.207.804
Konusu kalmayan kargiliklar 246.606 -
Parasal kayip/kazang (1.974.629) (2.428.771)
31 Aralhk 2.051.010 3.779.033

Uzun vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Sirket'in uzun vadeli diger alacaklarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Verilen depozito ve teminatlar 30.083 53.502

30.083 53.502

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Sirket'in kisa vadeli diger borglarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Kisa vadeli diger borglar

Diger cesitli borglar - 46.128
Personele borglar 78.428 5.062
78.428 51.190

7. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Sirket'in pesin 6denmis giderlerinin detay! asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Verilen siparig avanslar 153.640 1.751.644
Gelecek aylara ait giderler 312.090 203.418
Toplam 465.730 1.955.062
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8. Maddi Duran Varliklar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait maddi duran varlik hareket tablolari asagidaki
sekilde 6zetlenmistir:

Maliyet 1 Ocak 2023 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2023
Demirbaslar 14.489.485 468.561 (633.678) 14.324.368
Ozel maliyetler 8.878.163 100.952 - 8.979.115

23.367.648 569.513 (633.678) 23.303.483

Birikmig amortisman

Demirbaslar (13.638.147) (643.150) 633.678  (13.647.619)
Ozel maliyetler (8.202.075) (281.095) - (8.483.170)
(21.840.222) (924.245) 633.678  (22.130.789)

Net defter degeri 1.527.426 1.172.694
Maliyet 1 Ocak 2022 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2022
Demirbaslar 14.414.550 74.935 - 14.489.485
Ozel maliyetler 8.878.163 - - 8.878.163
23.292.713 74.935 - 23.367.648

Birikmis amortisman

Demirbaslar (12.941.069) (697.078)
Ozel maliyetler (7.644.083) (557.992)

(13.638.147)
(8.202.075)

(20.585.152) (1.255.070) (21.840.222)

Net defter degeri 2.707.561 1.527.426

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona hesap donemlerinde cari ddonem amortisman giderlerinin
tamami genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sabit kiymetler Uzerindeki ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2022:
Bulunmamaktadir).
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9. Maddi olmayan duran varhklar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait maddi olmayan duran varlik hareket tablolari
asagidaki sekilde 6zetlenmistir:

Maliyet 1 Ocak 2022 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2023
Bilgisayar yazilimlari 5.253.844 613.754 - 5.867.598
5.253.844 613.754 - 5.867.598

Birikmis amortisman

Bilgisayar yazilimlari (5.128.570) (196.809) - (5.325.379)
(5.128.570) (196.809) - (5.325.379)
Net defter degeri 125.274 542.219
Maliyet 1 Ocak 2022 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2022
Bilgisayar yazilimlari 5.235.345 18.499 - 5.253.844
5.235.345 18.499 - 5.253.844

Birikmis amortisman
Bilgisayar yazilimlari (5.047.829) (80.741) - (5.128.570)
(5.047.829) (80.741) - (5.128.570)
Net defter degeri 187.516 125.274

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde cari dénem itfa giderlerinin tamami
genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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10. Kullanim hakki varhiklari

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla kullanim hakki varliklarinin net defter degeri 11.382.130 TL'dir. Kullanim
hakki varliklarinin 1 Ocak 2023 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla bakiyeleri ve ilgili donemdeki
amortisman ve itfa payi giderleri asagidaki gibidir:

Maliyet Degeri 1 Ocak 2023 ilaveler Cikiglar 31 Aralik 2023
Binalar 16.115.557 - 16.115.557
Tasitlar 11.764.380 10.019.159 21.783.539
27.879.937 10.019.159 37.899.096

Birikmig amortisman
Binalar (11.315.034) (2.396.978) (13.712.012)
Tasitlar (7.255.890) (5.549.064) (12.804.954)
(18.570.924) (7.946.042) (26.516.966)
Net defter degeri 9.309.013 11.382.130

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla kullanim hakki varliklarinin net defter degeri 9.309.013 TL’dir. Kullanim
hakki varliklarinin 1 Ocak 2022 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla bakiyeleri ve ilgili donemdeki
amortisman ve itfa payi giderleri asadidaki gibidir:

Maliyet Degeri 1 Ocak 2022 ilaveler Cikiglar 31 Aralik 2022
Binalar 13.159.627 2.955.930 16.115.557
Tasitlar 7.479.672 4.284.708 11.764.380
20.639.299  7.240.638 27.879.937

Birikmig amortisman
Binalar (8.633.977) (2.681.057) (11.315.034)
Tasitlar (3.934.013) (3.321.877) (7.255.890)
(12.567.990) (6.002.934) (18.570.924)
Net defter degeri 8.071.309 9.309.013

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihinde sona eren déneme ait kullanim hakki varlik amortisman giderlerinin
dagilimi asagida belirtildigi gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Satiglarin maliyeti (Not 17) 6.219.974 5.653.895
Genel yonetim giderleri 1.726.068 349.039
7.946.042 6.002.934
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11. Karsiliklar, kosullu varlik ve ylikiimliliikler

a) Diger kisa vadeli karsiliklar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla, kisa vadeli kargiliklar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Dava karsiliklari (*) 2.769.777 4.563.842
Diger 127.419 344.984
2.897.196 4.908.826

®*) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla s6z konusu tutarin 2.555.663 TL’si 6nceki yillardan devam etmekte olup hatali
degerleme raporu dizenledigi iddiasi ile Sirket aleyhine agiimis olan davanin bilirkisi raporlari sonucunda
Sirket'ten alacak olarak nitelendirilen tutarlarindan olugsmaktadir. Geri kalan 214.114 TL ise isten ayrilan
personel tarafindan Sirkete karsi agilan ve halen devam etmekte olan davalar igin ayrilan karsilig
icermektedir (31 Aralik 2022: 4.563.842 TL).

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyle dava karsiliklar hareket tablosu asagidaki gibidir:

2023 2022
1 Ocak itibariyle 4.563.842 5.533.945
Doénemin iginde ayrilan karsilklar - 1.195.024
Parasal kayip/kazang (1.794.065) (2.165.127)
31 Aralik 2.769.777 4.563.842

b) Kosula bagh yiikiimliiltikler

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla verilen garanti ve taahhutler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Verilen teminat mektuplari 3.368.092

5.656.179

3.368.092

5.656.179

Verilen teminat mektuplari asagidaki unsurlardan olugsmaktadir:

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

TCDD Teknik ve Mihendislik ve Musavirlik A.S. 2.150.000 4.844.324
Toroslar Elektrik Dagitim A.S. 450.000 -
BASKENT ELEKTRIK DAGITIM A.S. 300.000 -
Silitke icra Mudurligu 226.720 373.573
Turkiye Diyanet Vakfi 200.000 329.546
Ankara Bat icra Dairesi Midurliigu 34.900 57.506
Diger 6.472 51.230

3.368.092 5.656.179

Sirket'in, Bankalar igin verdigi ekspertiz hizmeti stresince, her tirlii hata ve ihmal nedeniyle Gg¢lnciu
sahislarin ugrayacagi her turli zarar ve ziyanda, protesto gekmeye ve davaya konu olmasina gerek
kalmaksizin s6zlesme feshedilerek, teminat Bankalar tarafindan gelir kaydedilmektedir. S6zlesmenin
siresinin dolmasi ve/veya sozlesmenin feshedilmesinden sonra, baglayici bir anlasma olmamasi
halinde, teminat Sirket'e iade edilmektedir.
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12.

Kiralama islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla iligkili olmayan taraflardan kisa ve uzun vadeli borglanmalar

asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Kisa vadeli kiralama islemlerinden borglar 3.965.699 3.181.190
Uzun vadeli kiralama iglemlerinden borglar 3.989.788 2.750.315
Toplam 7.955.487 5.931.505

Kiralama islemlerinden kisa ve uzun vadeli borglar igin kullanilan faiz orani yillik olup, TL igin %20’dir.
Kiralama s6zlesmeleri ortalama varlik émdurleri binalar igin 10 yildir.

Sirket'in TFRS 16 uyarinca kiralama islemlerine iligkin yliktumlultklerin vade kirlhmi asagidaki gibidir:

Kisa vadeli kiralama islemlerinden borglar:

31 Aralik 2023

3 aya kadar 3- 12 ay arasi Toplam
Kisa Vadeli 604.081 3.361.618 3.965.699
Toplam 604.081 3.361.618 3.965.699
Uzun vadeli kiralama iglemlerinden borglar:
31 Aralik 2023
1-2yllarasi  2-3 yil arasi 3-4 yil arasi Toplam
Uzun Vadeli 3.047.088 942.700 - 3.989.788
Toplam 3.047.088 942.700 - 3.989.788
31 Aralik 2022
3 aya kadar 3- 12 ay arasi Toplam
Kisa Vadeli 677.673 2.503.517 3.181.190
Toplam 677.673 2.503.517 3.181.190
Uzun vadeli kiralama islemlerinden borglar:
31 Aralik 2022
1-2 yilarasi  2-3 yil arasli 3-4 yil arasli Toplam
Uzun Vadeli 2.750.315 - - 2.750.315
Toplam 2.750.315 - - 2.750.315
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12. Kiralama iglemlerinden kaynaklanan yiiktmliliikler (devami)

Kiralama yukumlaltklerinin 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihinde sona eren yila iliskin hareketi asagidaki

gibidir;
2023 2022
1 Ocak itibariyla 5.931.505 6.946.297
Kira s6zlesmelerinden kaynaklanan borg édemelerine iligkin
nakit cikislari (6.612.349) (4.831.980)
Yeni kiralama sézlesmelerinin etkisi 10.019.159 4.165.281
Faiz tahakkuku degisimi 5.263.511 2.711.450
Parasal kayip/kazang (6.646.339) (3.059.543)
31 Aralik itibariyla 7.955.487 5.931.505

13. GCalisanlara saglanan faydalar

a) Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Odenecek sosyal glivenlik kesintileri

2.258.794

2.696.461

2.258.794

2.696.461

b) Calisanlara saglanan kisa vadeli karsiliklar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

izin karsiliklar

1.786.502

2.505.259

1.786.502

2.505.259

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli karsiliklar,
izin karsihklarindan olugsmakta olup, hareket tablosu asagidaki gibidir:

2023 2022
1 Ocak itibariyla 2.505.259 2.528.508
Cari yil karsiligi 694.353 1.034.677
Odenen izin karsihg (547.594) (81.295)
Parasal kayip/kazang (865.516) (976.631)
31 Aralik itibariyla 1.786.502 2.505.259

Cari dénem calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsilik giderleri finansal tablolarda

satiglarin maliyeti hesabinda gésterilmistir.
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13. Calisanlara saglanan faydalar (devami)

c) Calisanlara saglanan uzun vadeli karsiliklar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklarin
detay! asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Kidem tazminati karsiliklari 6.943.771 13.152.311

6.943.771 13.152.311

Sirket, Tiirk is Kanunu’na gére, bir senesini doldurmus olan ve zorunlu sebeplerden dolayi iliskisi kesilen
veya emekli olan, 25 hizmet yilini (kadinlarda 20) dolduran ve emeklilik hakki kazanan (kadinlar igin 58
yasinda, erkekler igin 60 yasinda), askere ¢agrilan veya vefat eden personeli i¢in kidem tazminati
6demekle mukelleftir.

Yirirlikteki Is Yasasi hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sdzlesmesi sona erenlere hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yukamlulaga vardir.
Ayrica halen yurirlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarihli, 2422 sayili
25 AJustos 1999 tarihli ve 4447 sayili yasalar ile degisik 60’inci maddesi hikmu geregince, kidem
tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yikumlulagu
bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gecis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistiriimesi ile Kanun’dan gikariimistir.

Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik maas kadardir ve bu tutar 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
23.489,83 TL (31 Aralik 2022: 15.371,40 TL) ile sinirlandiriimistir. Kidem tazminati yukimlaliga yasal
olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sarti bulunmamaktadir.

Kidem tazminati yakimlUligu yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama
sarti bulunmamaktadir. Kidem tazminati karsilidi ¢alisanlarin emekliligi halinde ddenmesi gerekecek
muhtemel yukimlulugun bilanco tarihindeki degerinin aktieryal éngoriler dogrultusunda tahminiyle
hesaplanir.

Temel varsayim, her hizmet yili icin olan azami yukimlilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisliyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin dizeltiimesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Kidem tazminati tavani alti ayda bir revize edilmekte olup, Sirket'in kidem
tazminati kargiliginin hesaplanmasinda 31 Aralik 2023 tarihi sonrasi 35.058,58 TL tavan tutari dikkate
alinmistir (2022: 19.982,83 TL).

Toplam karsihdin hesaplanmasina yonelik asadidaki akttieryal éngdruler kullaniimistir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

iskonto orani (%) %3,75 %3,11
Emeklilik ihtimaline iliskin kullanilan oran (%) %94,06 %95,05
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13. Calisanlara saglanan faydalar (devami)

d) Calisanlara saglanan uzun vadeli karsiliklar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla kidem tazminati karsihgi hareket tablosu asagidaki gibidir:

2023 2022
1 Ocak 13.152.311 12.674.365
Faiz maliyeti 2.188.114 1.760.238
Yil igindeki artig 891.676 1.512.402
Odenen kidem tazminatlari (5.238.157) (1.088.872)
Aktleryal kayip 830.800 9.161.380
Parasal kayip/kazang (4.880.973) (10.867.202)
31 Aralik 6.943.771 13.152.311

14. Diger varlik ve yukiimliiliikler
a) Diger donen varhklar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla, diger dénen varliklar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Verilen is avanslari 2.908 4.202
Diger 15.362 25.549
18.270 29.751

b) Diger kisa vadeli yukiimliilukler

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla, diger kisa vadeli yukimlulukler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Odenecek vergiler ve fonlar 1.500.722 2.149.078
Alinan is avanslari 473.078 426.566
Diger - 27.819

1.973.800 2.603.463
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15. Sermaye, yedekler ve diger 6zkaynak kalemleri
a) Sermaye

Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

2023 2022

Pay (%) Tutar Pay(%) Tutar

T. Vakiflar Bankasi T.A.O. 97,14% 97.142.900 97,14% 58.285.740
Vakif Pazarlama ve Ticaret A.S. 2,86% 2.857.100 2,86%  1.714.260
100 100.000.000 100 60.000.000

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, Sirket'in 100.000.000 TL olan sermayesi her biri 10 TL itibari degerde
10.000.000 adet hisseden olugmaktadir (31 Aralik 2022: 60.000.000 TL).

Yasal yedekler

Tark Ticaret Kanunu’'na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olusmaktadir. Turk Ticaret Kanunu’na goére, birinci tertip yasal yedek akgeler, sirketin 6denmis
sermayesinin ylizde 20’sine ulasincaya kadar yasal dénem karinin %5'’i oraninda ayrilmaktadir. ikinci
tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Turk Ticaret
Kanunu’na gore, birinci ve ikinci yasal yedekler, toplam sermayenin %50’sini agsmadigi stirece zararlari
netlestirmek igin kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde kullaniimasi mimkun degildir. 31 Aralik
2023 tarihi itibariyla, Sirket’in yasal yedekler toplami 62.117.636 TL'dir (31 Aralik 2022: 62.117.636 TL).

16. Hasilat
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Yurtici satiglar 87.301.728 94.055.964
Briit satiglar 87.301.728 94.055.964
Satigtan iadeler (-) (162.130) (1.494.896)
Net Satiglar 87.139.598 92.561.068
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17. Satiglarin maliyeti

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Personel giderleri 48.028.051 45.779.668
Degerleme giderleri (*) 30.102.988 29.106.692
Belediye, imar ve tapu harglari 9.249.203 1.887.797
Digaridan saglanan fayda ve hizmetler 6.812.833 3.946.759
Amortisman giderleri (Not 10) 6.219.974 5.653.895
Akaryakit Giderleri 2.513.193 295.934
Kira giderleri 316.890 710.410
Aidat giderleri 197.570 230.366
Harcirah giderleri - 152.603
Kargo giderleri - 70.366
Diger 71.115 1.047.909
103.511.817 88.882.399

*) Sirketin  diger gayrimenkul degerleme sirketlerinden aldiklari

olugmaktadir.

18. Genel yonetim giderleri

destek hizmetlerinin giderlerinden

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Personel giderleri 6.008.253 5.529.371
Ust yonetim Ucret giderleri 3.167.161 1.557.375
Amortisman giderleri ve itfa paylari 2.847.122 1.684.850
Gdrevlendirme giderleri 2.427.405 2.468.966
Digaridan saglanan faydalar 1.357.939 1.664.510
Temizlik giderleri 1.331.487 1.397.488
Haberlesme giderleri 1.074.147 762.081
Hizmet giderleri 774.406 42.808
Kira giderleri 612.976 358.320
Hukuk giderleri 608.789 794.161
Temsil ve agirlama giderleri 523.974 235.620
Ulasim giderleri 376.037 490.762
Bakim onarim 134.774 114.414
Vergi, resim ve har¢ giderleri 37.142 178.307
Egitim ve toplanti giderleri 2.304 67.436
Diger 1.005.748 412.199
22.289.664 17.758.668
19. Pazarlama giderleri

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
ilan ve reklam giderleri 2.573
Toplam 2.573

20. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler
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31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detayi
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Diger 246.606 52.794
Diger gelirler 246.606 52.794
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Sipheli alacak karsiligi - (1.231.881)
Tazminat giderleri - (1.414.921)
Kamu idarelerinden alacaklar karsiligi - (372.927)
Diger giderler - (3.019.729)

21. Yatinm faaliyetlerinden gelirler ve giderler
a) Yatirm faaliyetlerinden gelirler

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde, yatirim faaliyetlerinden gelirler
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Faiz geliri (*) 21.885.720 16.347.459
Sabit kiymet satis kari 73.145 -
Finansal varlik satis kari - 561.259
Finansal varlik gercege uygun deger farki 171.938 -

22.130.803 16.908.718

(*) 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla faiz gelirleri, bankalardaki vadeli mevduat hesaplarindan
alinan faiz gelirlerinden olusmaktadir.

b) Yatirim faaliyetlerinden giderler

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Finansal varlik satig zarari 67.112 216.008

67.112 216.008

(44)



Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle

finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasrnin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore
ifade edilmistir.)

22. Finansman giderleri

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Faiz geliri - 3.808

- 3.808

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Finansman gideri 5.263.574 2.673.675

5.263.574 2.673.675

23. Vergi varlik ve yukimliliikleri

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2023 2022

Odenecek kurumlar ve gelir vergisi - -

Eksi: Pesin ddenen vergiler 870.491 715.863
Dénem kari vergi yiikiimliiliigii / Cari donem vergisi ile ilgili

varhklar 870.491 715.863

Kurumlar Vergisi

Sirket faaliyetleri, Turkiye’de yurdrlikte bulunan vergi ydnetmelik ve kanunlari dahilinde
vergilendiriimeye tabidir.

Vergiye tabi kurum kazanci Uzerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanclar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis yil zararlari ve tercih edildigi
takdirde kullanilan yatirim indirimleri) disuldikten sonra kalan matrah tzerinden hesaplanmaktadir.

2023 yili igin gegerli vergi orani %25tir (2022: %23).

28 Kasim 2018 tarihinde kabul edilen 7061 sayili “Bazi Vergi Kanunlari ile Diger Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair” kanun ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi kanununun 32. Maddesinin birinci
fikrasinda belirtilen %20 vergi orani 2018, 2019 ve 2020 yih vergilendirme ddénemlerine ait kurum
kazanclari icin %22 olarak uygulanir hikmua gegici madde ile eklenmigtir. Ayrica, ayni “Torba Yasa” ile
5520 sayih Kurumlar Vergisi kanununun 5. Maddesinin birinci fikrasinin e bendinde belirtilen
“Kurumlarin, en az iki tam yil sUreyle aktiflerinde yer alan taginmazlarin satisindan dogan kazanglarin
vergiden istisna edilecek %75’lik kismi %50 olarak degismigstir.

Tirkiye'de gegici vergi tger aylik donemler itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettiriimektedir. 2023
yili kurum kazanglarinin gegici vergi donemleri itibariyla vergilendiriimesi asamasinda kurum kazanglari
Uzerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi orani %25'tir. Zararlar gelecek yillarda olusacak
vergilendirilebilir kardan disulmek Gzere, maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye donuk
olarak dnceki yillarda olusan karlardan dusllemez.
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23. Vergi varlk ve yukiimliiliikleri (devami)
Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitiimasi durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarini kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam mukellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tirkiye’deki
subelerine dagitilanlar hari¢ olmak Uzere kar paylari zerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003 — 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tim sirketlerde
%10 olarak uygulanmistir. Bu oran, 22 Aralik 2021 tarihinden itibaren, 4936 sayili Cumhurbaskani karari
ile %10 olarak uygulanmaktadir. Dagitiimayip sermayeye ilave edilen kar paylari gelir vergisi stopajina
tabi degildir.

31 Aralik tarihinde sona eren yillara ait gelir tablolarinda yer alan vergi giderleri agsagidaki gibidir.

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Kurumlar vergisi karsihgi - -
Ertelenmis vergi gideri (1.238.490) (3.056.062)

Vergi geliri (1.238.490) (3.056.062)

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait vergi gelirinin mutabakati asagidaki gibidir:
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Vergi éncesi zarar (49.373.575) (32.680.292)
Vergi orani %25 %23
Vergi orani Uzerinden vergi gideri 12.343.394 7.516.467
Kanunen kabul edilmeyen giderler (746.550) (427.864)
Kullaniimasi 6ngérilmeyen cari dbnem zararlarinin ertelenmis

vergi etkisi - (2.359.915)
Mahsup edilen ge¢cmis yil zararlari 837.650 -
Vergi orani degisikligi (185.734) 435.739
Diger (678.953) (694.078)
Enflasyon etkisi (12.808.297) (7.526.411)
Dénem vergi geliri (1.238.490) (3.056.062)
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23. Vergi varlk ve yukiimliiliikleri (devami)

Ertelenen vergiler

2023 mali yilinda gergeklesen gecici farklar Gzerinden yukimlllik yéntemine goére hesaplanan
ertelenen vergi varliklari ve yikimlulUkleri igin uygulanacak vergi orani 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
%25tir (2022: %23).

Sirket, TFRS’ye gére hazirlanmig mali tablolar ile yasal mali tablolar arasindaki gegici farklara konu olan,
ertelenen vergi varliklari ve yukamlaliklerini mali tablolarinda dikkate almaktadir. Bu farklar genellikle,
TFRS ve vergi mevzuatina gore gelirlerin ve giderlerin degisik bilango donemlerinde kaydedilmesinden
kaynaklanmaktadir.

31 Aralik itibariyla, ertelenen vergiye konu olan gegici farklar ve ertelenen vergi varligi/(yukimlalagua)
etkileri, 6ngdrulen vergi oranlari kullanilarak asagida 6zetlenmektedir:

Kumiilatif gecici farklar

Ertelenmis vergi

2023 2022 2023 2022

Kidem tazminati karsihigi 6.943.771 13.152.311 1.735.943 2.630.462
Dava karsiligi 2.769.777 4.563.842 692.444 912.768
Kamu idarelerinden alacaklar karsiligi 2.051.010 3.779.034 512.753 755.807
Kullanim hakki varliklari ve yikimliliklerine iliskin diizeltmeler (3.426.643) (3.377.507) (856.661) (675.501)
Kullaniimamis izin karsihgi karsihgi 1.786.502 2.505.259 446.626 501.052
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin kayitli degerleri ile

vergi matrahlari arasindaki net fark (348.169) (713.358) (87.042) (142.672)
Diger 1.220.528 (1.009.661) 305.131 (201.932)
Ertelenmis vergi varhigi/yiikiimiiliigii, net 2.749.194 3.779.984

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ertelenmis vergi varliklarinin hareket tablosu

asagidaki gibidir:

2023 2022
1 Ocak 3.779.984 5.003.770
Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen (1.238.490) (3.056.062)
Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen 207.700 1.832.276
31 Aralik 2.749.194 3.779.984
24, Hisse Basina Kazang¢/(Kayip)

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Ana sirket hissedarlarina ait net dénem zarari

(50.612.065)

(35.736.354)

Dénem boyunca mevcut olan hisselerin ortalama adedi 2.777.049 2.777.049
Pay basina kazang¢ (18,22) (12,87)
Ana sirket hissedarlarina ait toplam kapsamh gelir (623.100) (7.329.104)
Toplam kapsamli gelirden elde edilen pay basina kazang (0,224) (2,639)

Sirket'in sulandiriimis hisse senetleri bulunmamaktadir.
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25. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Sirket, faaliyetlerinden dolayi, borg ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlari ile faiz oranlarindaki
degdisimlerin etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket'in kapsamli risk yonetim
programi, mali piyasalarin 6ngdrilemezligine odaklanmakta olup, Sirket'in mali performansi tGzerindeki
potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamisgtir.

Piyasa riski
Sirket, kur riski ve faiz orani riskini piyasa riskinin en dnemli bilesenleri olarak dederlendirmektedir.
Kur riski

Yabanci para cinsinden varlik ve yukumlGlUkler kur riskine sebep olmaktadir. Bu risk déviz cinsinden
varliklarin ve yukamliliklerin netlestiriimesiyle olusan dogal riskten korunma ydéntemleri ile
yonetilmektedir. Sirket yonetimi, Sirket’in déviz pozisyonunu yakindan takip etmektedir.

31 Arallk 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Sirket'in yabanci para varhk ve yukumlGlikleri
bulunmamaktadir.

Faiz orani riski

Sirket, faiz oranlarindaki degismelerin faiz getiren varliklar Gzerindeki etkisinden dolayi faiz orani riskine
maruz kalmaktadir. Sirket, elinde bulundurdugu ve kullanmadidi nakit varliklarini vadeli mevduat olarak
degerlendirmektedir. Ayrica, fon alim-satimi gerceklestirmektedir. Bunlar haricindeki gelirleri ve
faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari blylUk oranda piyasa faiz oranlarindaki degisikliklerden
bagimsizdir.

Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yukdmlaligunud yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi
glvenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve mimkin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme
yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir. Sirket’in maruz kaldid1 kredi riskleri ve musterilerin finansal
durumlari devamli olarak izlenmektedir.

Sirket'un maruz kaldi§i kredi riski, her bir musterinin karakteristik 6zelliklerinden etkilenir. Sirket’in
musteri tabaninin demografik yapisinin, musterinin faaliyet gosterdigi endustrinin ve tlkenin olusturdugu
temerr(t riskini de igeren, kredi riski Uzerinde etkisi vardir. Sirket gayrimenkul degerleme sektériinde
faaliyet gostermektedir. Cogunluk olarak, Turkiye'nin sektdérde bilinen bankalar Sirket musteri
protfdylni olusturmaktadir.

Bu alanlarda faaliyet gosteren sirketlerin belirlemis oldugu kredi politikasi kapsaminda her bir sirketin
standart 6demesi, rapor teslimat donemleri ve kosullari ile ilgili teklif sunulmadan énce her bir yeni
misterinin kredi itibar bireysel olarak analiz edilmektedir.

Sirket, ticari alacaklarinin tahsil edilebilirligini ddnemsel olarak takip etmekte, mahkemece 6deme aczine
distigl belirlenen alacaklar, gegmis yillardaki tahsilat oranlarini esas alarak tahsili sipheli alacaklardan
dogabilecek muhtemel zararlar ve 6zellikle tahsili sipheli hale gelen alacaklar igin karsilik ayirmaktadir.
Supheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan stpheli alacak karsiligindan dustlerek kapsamli
gelir tablosu ile iligkilendirilir.
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25. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kredi riski

Finansal varliklarin kayith degerleri, maruz kalinan azami kredi riskini gésterir. Raporlama tarihi itibariyla
maruz kalinan azami kredi riski asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

lligkili
Taraf

Diger
Taraf

iIi§kiI
Tarat

i
f

Diger Bankalardaki

Taraf

Mevduat

Vadesi gegmemis ya da deger dugukliguine
ugramamis finansal varliklarin net defteri degeri

Vadesi gecmis ancak deger dusuklugiine
ugramamis varliklarin net defter degeri

Deger disikligine ugrayan varliklarin net
defter degeri

- Vadesi gegmis (brit defter degeri)

- Deger dusUkIuga (-)

- Vadesi gegmemis (brut defter degeri)

- Deger dusukltgu (-)

Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren
unsurlar

953.123

2.124.521

411.728
(411.728)

421.622

86.570.362

Azami kredi riskine maruz tutar

953.123

2.124.521

421.622

86.570.362

31 Aralik 2022

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

iligkili
Taraf

Diger
Taraf

iligkili
Taraf

Diger
Taraf

Bankalardaki
Mevduat

Vadesi gegmemis ya da deger dusukligine
ugramamis finansal varliklarin net defteri degeri

Vadesi gegmis ancak deger dusiklugline
ugramamis varliklarin net defter degeri

Deger dusuklugine ugrayan varliklarin net
defter degeri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger dusuklugu (-)

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger disuklugi (-)

Finansal durum tablosu digi kredi riski iceren
unsurlar

1.565.765

1.959.911

1.084.756

- (1.084.756)

640.039

104.869.001

Azami kredi riskine maruz tutar

1.565.765

1.959.911

640.039

104.869.001

Likidite riski

Likidite riski Sirket’in ileri tarihlerdeki finansal yukiumldlUklerini kargilayamamasi riskidir. Likidite riski
yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yénetim kuruluna aittir. Yénetim kurulu, Sirket ydnetiminin kisa, orta
ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri icin, uygun bir likidite riski yonetimi olugturmustur. Jirket,
likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini dizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve
yukimlGluklerin vadelerinin eslestiriimesi yoluyla yeterli fonlarin devamini saglamak suretiyle, yonetir.
Sirket'in likidite riski, mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz
durumlarinda fonlanabilmesi igin cesitli finansal kuruluslardan Sirket'in zarara ugratmayacak ya da

itibarini zedelemeyecek sekilde yeterli finansman olanaklari temin edilerek yonetiimektedir.
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25. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Sirket’in finansal yukumluluklerinin 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla vadelerine goére dagihmi
asagidaki gibidir:

Sozlesme

31 Aralik 2023 Kayith Uyarinca Nakit 3 Aydan 3-12 Ay 1YIl-5 5Yil ve
Degeri Akisi Kisa Arasi Y1l Arasi Uzeri
Kiralama iglemlerinden borglar 7.955.487 4.216.554 476.968 1.762.057 1.977.529 -
Ticari borglar 1.928.616 1.928.616  1.928.616 - - -
Diger borglar- kisa vadeli 797.448 797.448 797.448 - - -
Diger borglar- uzun vadeli - - - - - -
10.681.551 6.942.618  3.203.032  1.762.057 1.977.529 -

Sozlesme
31 Aralik 2022 Kayith Uyarinca Nakit 3 Aydan 3-12 Ay 1YIl-5 SYilve
Degeri Akisl Kisa Arasi Yil Arasi Uzeri
Kiralama islemlerinden bor¢lar 5.931.505 2.972.099 273.699 1.496.893 1.201.507 -
Ticari borglar 1.794.774 1.794.774 1.794.774 - - -
Diger borglar- kisa vadeli 397.961 397.961 397.961 - - -
Diger borglar- uzun vadeli - - - - - -
8.124.240 5.164.834 2.466.434  1.496.893  1.201.507 -

Sermaye risk yonetimi

Sirket sermayesini portfdy cesitlemesiyle yatirim riskini en dusik seviyeye indirerek ydnetmeye
c¢alismaktadir. Sirket'in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak hissedarlarin
faydasini gézetmek, ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa ortalamalarinda net
yukumlilik/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin surekliligini saglamaktir.

Sermayeyi ydnetirken Sirket'in hedefleri ortaklarina getiri diger paydaglarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini sturdirmek icin Sirket'in faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir.

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla net yukimlUlik/yatirilan sermaye orani asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Kiralama iglemlerinden yukumlalukler 7.955.487 5.931.505
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (87.260.377) (105.012.897)
Net yikimlalik (72.346.232) (91.588.733)
Ozkaynaklar 81.448.961 92.684.126
Net yiikiimliiliikk/Ozkaynak orani (89%) (99%)

Gergege uygun deger oélgiimiinin siniflandiriimasi

“TFRS 13 - Finansal Araglar: Agiklama” standardi finansal tablolarda gercege uygun degerleri Gizerinden
Olgulerek gosterilen finansal araglarin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde kullanilan verilerin
Onemini yansitan bir sira dahilinde siniflandirilarak gosterilmesini gerektirmektedir. Bu siniflandirma
esas olarak sb6z konusu verilerin go6zlemlenebilir nitelikte olup olmamasina dayanmaktadir.
Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin kullaniimasi;
g6zlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket'in piyasa tahmin ve varsayimlarinin kullaniimasi
anlamina gelmektedir.
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25. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Bu sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki siniflamalari ortaya ¢ikarmaktadir.

- Birinci seviye: Finansal varlik ve yukamlaltkler, birbirinin ayni varlik ve yakimlulUkler igin
aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

- ikinci seviye: Finansal varlik ve yikimliliikler, ilgili varlik ya da yikimliligin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada goézlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmisgtir.

- Uclincii seviye: Finansal varlik ve yukiamlilikler, varlik ya da yikimliligin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.

Siniflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda gézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin kullaniimasini
gerektirmektedir.

26. Denetim licretleri

Bagimsiz denetgi/bagimsiz denetim kurulusundan alinan hizmetlere iligkin Gcretler Sirket'in, KGK'nin 30
Mart 2021 tarihinde mukerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina istinaden hazirladigi ve
hazirlanma esaslar 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim kuruluslarinca
verilen hizmetlerin Ucretlerine iliskin agiklamasi agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim Ucreti 153.934 91.206

Toplam 153.934 91.206

27. Bilango tarihinden sonraki olaylar

30 Nisan tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 560 Sira No’lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi'ne
istinaden; 2024 hesap dénemi 1. gecici vergi dénemi icin enflasyon dizeltmesi yapilmayacaktir.
Bununla birlikte s6z konusu Teblige gore enflasyon dizeltmesi su an icin sadece 1. gegici vergi
déneminde uygulanmayacak olup 2024 hesap déneminin izleyen gegici hesap donemlerinde aksine bir
dizenleme yapilmadigi middet¢ce VUK'un 298/A maddesinde yer alan sartlarin saglanmasi durumunda
enflasyon dizeltmesi uygulanmaya devam edecektir.
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