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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S. Genel Kurulu'na
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1.  Goriis

Vakif Gayrimenkul Degerleme A.$.'nin (“Sirket”) 31 Aralik 2019 tarihli finansal durum tablosu ile aym
tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak {izere finansal tablo
dipnotlarindan olugan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gériigiimiize gore, iligikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayn tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansim ve nakit akiglarim Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar’na (“TFRSlere”) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde
sunmaktadur.

2. Goriigiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar: Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar1’'nin bir pargas: olan Bagimsiz Denetim
Standartlar’'na (“BDS’lere”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Tigkin
Sorumluluklar1” béliimiinde ayrintil bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetciler icin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta
yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve
mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmigtir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kamtlarinin, gériigiimiiziin olugturulmasi igin yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Dikkat Cekilen Hususlar

Sirket'in COVID - 19 salgin etkileri ile ilgili degerlendirmelerinin oldugu, finansal tablolarin 27 no’lu
notuna dikkat ¢ekeriz. Ancak bu husus, tarafimizca verilen goriisii etkilememektedir.
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4. Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi gercevesinde ve finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmig
olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriig bildirmiyoruz. Tarafimizca; Dikkat Cekilen Husus boliimiinde
agiklanan konuya ilave olarak agagida agiklanan konu kilit denetim konusu olarak belirlenmis ve

raporumuzda bildirilmigtir.

| Kilit denetim konular:
|

| Hasilatin kaydedilmesi

Hasilat, y1l icerisinde uygulanan stratejilerin
sonuclarimn degerlendirilmesi ve performans
takibi agisindan en 6nemli 6l¢lim kriteridir.

Sirket’in hasilatinin tamami yurtigine yapilan
degerleme hizmet satiglarindan elde edilen satis
tutarlarindan olugmaktadir. Sirket, miigterilerle
vapilan her bir sézlesmede taahhiit ettigi hizmetleri
degerlendirerek, s6z konusu hizmetleri devretmeye
yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr bir edim
yiikiimliiliigii olarak belirlemektedir. Her bir edim
yitkiimliiliigii icin, edim yiikiimliiligiiniin zamana |
yayili olarak m1 yoksa belirli bir anda m1 yerine
getirilecegi s6zlesme baglangicinda belirlenir. '
Sirket, taahhiit edilmig hizmeti miisterisine '
devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine
getirdiginde veya getirdikge, bu edim
yiikiimliiliigiine tekabiil eden iglem bedelini hasilat
olarak finansal tablolarina kaydeder. Buna gore,
hasilatin finansal tablolarin biitiinii icerisindeki
o6nemliligi g6z 6niinde bulunduruldugunda
hasilatin dogru tutar ve donemde finansal tablolara
kaydedilmesi kilit denetim konusu olarak
belirlenmistir.

|
Sirket’in hasilat ile ilgili muhasebe politikalarmna ve |
tutarlarina iligkin agiklamalar Not 2 ve 17'de yer
almaktadir. .

| Denetimde konunun nasil ele ahndig

[ « Miisteri faturalarinin dogruluguna iligkin

Hasilatin muhasebelegtirilmesi ile ilgili
uyguladigimiz denetim prosediirleri agagida
Ozetlenmisgtir:

« Sirket’in satig siiregleri anlagilmigtir.

» Sirket’in miigterileri ile yapmig oldugu
sozlesmelere gore teslim sartlarim ve edim |
yiikiimliiliiklerini yerine getirdigi 6rneklem yolu !
ile test edilmistir. '

« Sirket’in miigterileriyle yapmis oldugu satig
sozlesmeleri ve edim ylikiimliiliikleri
incelenmisgtir.

o Teslimat yontemleri ile hasilatin finansal tablolara
kaydedilme zamanlamas: kargilagtirilmigtir.

orneklem yontemiyle testler yapilmigtir.

- Sirket yonetiminin dénemsellik kapsaminda atmig
oldugu kayitlar érneklem yolu ile test edilmistir.

« Hasilatin muhasebelestirilmesine iligkin finansal
tablo dipnotlarinda yer alan agiklamalarin
TFRS’lere gore uygunlugu ve yeterliligi
degerlendirilmistir.

Calismalarimiz neticesinde, hasilatin |
kaydedilmesine iligkin gerceklestirilen denetim
prosediirlerinde 6nemli bir bulgumuz olmamustir.
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5. Ydnetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarm Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklam

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakl: 6nemli yanliglik igermeyecek sekilde hazirlanmas: icin gerekli
gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar hazirlarken yonetim; Sirket’in surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasim
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.
6. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar1 sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlishk igerip icermedigine
iligkin makul giivence elde etmek ve gériisiimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir
glivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanhgliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhghiklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar: etkilemesi makul 6lgiide bekleniyorsa
bu yanlighklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stpheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica;

) Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlishk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriislimiize dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun denetim kamti elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarhk, kasitl ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlighg: tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanlighg: tespit edememe riskinden yiiksektir.

. Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

° Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri
ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig degerlendirilmektedir.



Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi sliphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig1
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizliin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili actklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siireklili§ini sona erdirebilir.

Finansal tablolarin agiklamalar: dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan iglem ve olaylar ger¢ege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli ig kontrol eksiklikleri dahil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular: yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin
doguracag1 olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini agacaginin makul sekilde
beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.

B.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. Maddesi’nin d6rdiincii fikrasi uyarinca, Vakif
Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin 1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap déneminde defter tutma diizeninin,
kanun ile girket esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair
onemli bir hususa rastlanmamgtir.

TTK’'nin 402. Maddesi'nin dérdiincii fikras: uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

PwC Bagimsiz, Bcnetgmh\c o
Serbest Muljasebéci-Mali M ii‘:ﬁ:zg,\\!i rlik A.S.
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istanbul, 15 Mayis 2020
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VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2019 VE 2018 TARIHLERI iTiBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOLARI (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Notlar 2019 2018

VARLIKLAR
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 3 24.794.923 28.079.283
Ticari alacaklar

- I:ligkili taraflardan ticari alacaklar 5 322.984 925.801

- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 2.696.873 2.220.663
Diger alacaklar

- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 68.063 166.901
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 24 716.770 319.028
Diger donen varliklar 15 184.146 167.583
Toplam doénen varhklar 28.783.759 31.879.259
Duran varhklar
Finansal yatirimlar 4 122 122
Diger alacaklar

- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 176.124 213.846
Yatirim amagh gayrimenkuller 8 400.000 385.000
Maddi duran varliklar 9 615.253 753.001
Maddi olmayan duran varliklar

- Diger maddi olmayan duran varliklar 10 29.583 46.042
Kullanim hakki varlig 11 2.432.274 -
Ertelenmis vergi varligi 24 1.136.474 966.879
Toplam duran varhklar 4.789.830 2.364.890
TOPLAM VARLIKLAR 33.573.589 34.244.149

Ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2019 VE 2018 TARIHLERI iTiBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOLARI (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Notlar 2019 2018
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Kiralama iglemlerinden kaynaklanan yiikiimiiliikler
- Iligkili olmayan taraflardan kiralama
islemlerinden kaynaklanan yiikiimliiliikler 13 1.292.567 -
Ticari borglar
- Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 552.997 326.921
Diger borglar
- lliskili taraflara diger bor¢lar 5 122.848 113.790
- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 7 9.280 920.155
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 14 369.941 310.158
Kisa vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa
vadeli karsiliklar 14 537.475 448.140
- Diger kisa vadeli karsiliklar 12 861.534 101.623
Diger kisa vadeli yiikiimliilikler 15 814.995 944.248
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 4.561.637 3.165.035
Uzun vadeli yokumlalikler
Kiralama iglemlerinden kaynaklanan yiikiimiiliikler
- Iligkili olmayan taraflardan kiralama
islemlerinden kaynaklanan yiikiimliiliikler 13 1.509.782 -
Diger borglar
- Iliskili olmayan taraflara diger borglar 7 1.100 1.100
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin
uzun vadeli karsiliklar 14 2.639.004 3.102.927
Toplam uzun vadeli yakiamlalikler 4.149.886 3.104.027
TOPLAM YUKUMLULUKLER 8.711.523 6.269.062
OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye 16 14.000.000 14.000.000
Sermaye diizeltme farklari 134.745 134.745
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsaml1 gelirler veya giderler
- Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden dl¢iim kayiplari (987.235) (923.309)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 5.926.542 5.926.542
Gegmis yillar karlari 8.837.109 8.742.065
Net donem (zarari)/kar1 (3.049.095) 95.044
TOPLAM OZKAYNAKLAR 24.862.066 27.975.087
TOPLAM KAYNAKLAR 33.573.589 34.244.149

Ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2019 VE 2018 TARIHLERI iTiBARIYLA

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak - 1 Ocak -
Notlar 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Kar veya zarar kism
Hasilat 17 21.603.655 21.448.506
Satiglarin maliyeti (-) 18 (24.567.785) (22.965.197)
Brut zarar (2.964.130) (1.516.691)
Genel yonetim giderleri (-) 19 (3.768.723) (3.271.291)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 20 (29.970) (496)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 32.680 98.929
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 21 (762.178) (694.010)
Esas faaliyet zarari (7.492.321) (5.383.559)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 22 4.976.113 5.532.152
Finansman geliri 6ncesi faaliyet kari (2.516.208) 148.593
Finansman giderleri (-) 23 (686.500) -
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi (zarari)/kari (3.202.708) 148.593
Sarudurilen faaliyetler vergi gideri
- D6nem vergi gideri 24 - (304.749)
- Ertelenmis vergi geliri 24 153.613 251.200
Doénem (zarari)/kari (3.049.095) 95.044
Pay basina kazang (tam TL) 25 (2,18) 0,07
Diger kapsamh gider (63.926) (221.969)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
- Tanmimlanmig fayda planlar1 yeniden
Ol¢iim kayiplar 14 (79.908) (277.461)
- Kar veya zarar olarak yeniden
simiflandirilmayacak diger kapsamli
gelir kalemlerine iliskin vergi gelirleri 24 15.982 55.492
Toplam kapsamh gider (3.113.021) (126.925)

Ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2019 VE 2018 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda yeniden
siiflandirilmayacak
birikmis diger kapsaml
gelirler veya giderler

Sermaye Kardan ayrilan Birikmis karlar

Odenmis dizeltmesi Aktleryal kisitlanmis Gecmis yillar Net dénem Ozkaynaklar

sermaye  olumlu farklari kayip yedekler karlar: kari/(zarar) toplam
1 Ocak 2018 itibariyla bakiye 14.000.000 134.745 (701.340) 5.926.542 8.280.823 461.242 28.102.012
Transferler - - - - 461.242 (461.242) -
Toplam kapsamli gider - - (221.969) - - 95.044 (126.925)
31 Aralik 2018 itibariyla bakiye  14.000.000 134.745 (923.309) 5.926.542 8.742.065 95.044 27.975.087
1 Ocak 2019 itibariyla bakiye 14.000.000 134.745 (923.309) 5.926.542 8.742.065 95.044 27.975.087
Transferler - - - - 95.044 (95.044) -
Toplam kapsaml: gider - - (63.926) - - (3.049.095) (3.113.021)
31 Aralik 2019 itibariyla bakiye  14.000.000 134.745 (987.235) 5.926.542 8.837.109 (3.049.095) 24.862.066

Ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2019 VE 2018 TARIHLERINDE SONA EREN

YILLARA AIT NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Notlar 2019 2018

A. Isletme faaliyetlerinden nakit akislarn (6.989.863) (5.902.643)
Doénem kari (3.049.095) 95.044
Doénem net (zarari) mutabakati ile ilgili diizeltmeler (1.477.393) (5.083.588)
Yatirim amacgh gayrimenkullerin ger¢cege uygun deger

kazanglar ile ilgili diizeltmeler 8 (15.000) (35.000)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 9,10 1.108.392 194.660
Dava ve/veya ceza karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler 12 759.911 (824.380)
Faiz (gelirleri) ile ilgili dizeltmeler 22 (4.778.467) (5.328.069)
Caliganlara saglanan faydalara iliskin

karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 14 1.112.530 1.059.735
Kiralama ytikiimliiliikklerine iliskin

finansman giderleriyle ilgili diizeltmeler 13 686.500 -
Istirak, is ortaklig1 ve finansal yatirrmlarin elden gikarilmasindan

veya paylarindaki degisim sebebi ile olugan

kayiplar (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler 22 (197.646) (204.083)
Vergi (geliri)/gideri ile ilgili dlizeltmeler 23 (153.613) 53.549
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler: (498.607) (200.279)
Bloke mevduatlardaki degisim 3 - 807.000
Tligkili taraflardan ticari alacaklardaki degisim 602.817 (922.371)
Iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki degisim (476.210) (1.457.206)
Faaliyetler ile ilgili diger varliklardaki degisim 119.997 (341.100)
Iligkili taraflara ticari borglardaki degisim 9.058 58.061
Tligkili olmayan taraflara ticari borglardaki degisim 226.076 13.312
Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliiliiklerdeki degisim (980.345) 1.642.025
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar (1.964.768) (713.820)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

kapsaminda yapilan 6demeler 14 (1.567.026) (466.639)
Vergi 6demeleri 24 (397.742) (247.181)
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar 5.047.115 4.834.486
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin

alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglari 9,10 (87.759) (687.937)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin

satisindan kaynaklanan nakit girisleri - 3.868
Alinan faiz 4.937.228 5.314.472
Bagka isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya

borglanma araglarinin satilmasi sonucu elde edilen nakit girigleri 22 197.646 204.083
C. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari (1.182.851) -
Kiralama s6zlesmelerinden kaynaklanan borg

Odemelerine iliskin nakit ¢ikislari 13 (1.182.851) -
Nakit ve nakit benzerlerindeki azahs (3.125.599) (1.068.157)
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 3 27.851.836 28.919.993
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 24.726.237 27.851.836

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir
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VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2019 TARIiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKETiN ORGANiZASYONU VE FAALIiYET KONUSU

Vakif Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) ana faaliyet konusu, her tiirlii
gayrimenkulun ekspertiz ve degerleme islemlerini ger¢eklestirmektir. Sirket, Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimleri gergevesinde 23 Agustos 1995 tarihinde kurulmustur. Sirket, faaliyetlerine Sermaye Piyasast
Kurulu'nun “Gayrimenkul Degerleme Sirketleri” listesine 23 Ocak 1996 tarihinde eklemesiyle
baslamistir. Daha sonra Sirket, 5 Agustos 2009 tarihinde BDDK tarafindan “Bankalara Degerleme
Hizmeti Vermeye Yetkili Kuruluglar” listesine alinmistir.

Sirket’in merkez adresi Atatiirk Mah. Meri¢c Caddesi No:5/46 Atasehir, Istanbul’dur.
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, Sirket’in ¢alisan sayisi 111 kisidir (31 Aralik 2018: 119 kisi).

Sirket’in hissedarlar1 ve sermaye i¢indeki paylari tarihi degerlerle asagida agiklanmistir.

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Pay (%0) Tutar Pay (%0) Tutar
T.Vakiflar Bankasi T.A.O. 94,29 13.200.000 94,29 13.200.000
Vakif Pazarlama ve Ticaret A.S. 2,86 400.000 2,86 400.000
Vakaf Emeklilik A.S. 2,86 400.000 2,86 400.000
100 14.000.000 100 14.000.000

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, Sirket’in 14.000.000 TL olan sermayesi her biri 10 TL itibari degerde
1.400.000 adet hisseden olugsmaktadir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
a) Finansal tablolarin hazirlams sekli

Sirket’in finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak
hazirlanmigtir. TFRS, Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’nda (“UFRS”) meydana gelen
degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler araciligiyla giincellenmektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket, muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarini Tiirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali
mevzuat ve Maliye Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plami (“THP”) gereklerine gore
Tiirk Liras1 (“TL”) olarak tutmaktadir.



VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2019 TARIiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (Devami)
a) Finansal tablolarin hazirlams sekli (Devami)

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarillan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve
Maliye Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar,
gercege uygun degerleri ile gosterilen yatirim amagli gayrimenkuller diginda tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmis, kanuni kayitlara TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve
siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

b)  Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki Degisiklikler

Sirket, KGK tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve revize edilmis
standartlar ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamistir.

a. 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- TFRS 9, “Finansal araclar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, itfa edilmis maliyet ile dl¢iilen
finansal bir yiikiimliiliigiin, finansal tablo dis1 birakilma sonucu dogurmadan degistirildiginde,
ortaya c¢ikan kazan¢ veya kaybin dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilmesi konusunu
dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal sdzlesmeye dayali nakit akislari ile orijinal etkin
faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akislar1 arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu,
farkin  TMS 39’dan farkli olarak enstrimanin kalan Omrii boyunca yayilarak
muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadig1r anlamina gelmektedir. S6z konusu degisikligin
Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

- TMS 28, <“istiraklerdeki ve is ortakhklarindaki yatirnmlar’daki degisiklikler”;
1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.
Sirketlerin 6zkaynak metodunu uygulamadig1 uzun vadeli istirak veya miisterek yonetime tabi
yatirimlarini, TFRS 9 kullanarak muhasebelestireceklerini agikliga kavusturmustur. Sirket’in
finansal durumu ve performansi lizerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

- TFRS 16, “Kiralama islemleri”; Sirket, 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan yeni
standart, degisiklik ve yorumlardan, “TFRS 16 Kiralamalar” standardinin ilk kez
uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisikliklerini, ilgili standardin gegis
hiikiimlerine uygun olarak uygulamistir.

S6z konusu standart kaynakli muhasebe politikas1 degisiklikleri ve ilgili standartlarin ilk kez
uygulanmasinin etkileri asagidaki gibidir:

Sirket - kiraci olarak

Sirket, bir s6zlegsmenin baglangicinda, sézlesmenin kiralama sézlesmesi olup olmadigini ya da kiralama
islemi icerip igermedigini degerlendirir. S6zlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan bir varligin
kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda bu s6zlesme, bir kiralama
sozlesmesidir ya da bir kiralama iglemi igermektedir.



VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2019 TARIiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.1

b)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (Devami)

Sirket, bir sdzlesmenin tanimlanan bir varligin kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir siire i¢in
devredip devretmedigini degerlendirirken agagidaki kosullar1 gbz 6niinde bulundurur:

S6zlesmenin tanimlanan bir varlik igermesi (bir varligin sézlesmede agik veya zimni bir sekilde
belirtilerek tanimlanmasi),

Varligin islevsel bir boliimiiniin fiziksel olarak ayr1 olmasi veya varligin kapasitesinin tamamina
yakinini temsil etmesi (tedarik¢inin kullanim siiresi boyunca varligi ikame etme yoniinde asli bir
hakka sahip olmasi ve bundan ekonomik fayda saglamasi durumunda varlik tanimlanmig
degildir),

Tanimlanan varligin kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme
hakkinin olmasi,

Tanimlanan varligin kullanimini1 yénetme hakkinin olmasi. Sirket, varligin kullanimini yonetme
hakkina asagidaki durumlardan herhangi birinin varligi halinde sahip olmaktadir:

a) Sirket’in, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve hangi amagla kullanilacagin1 yonetme
ve degistirebilme hakkina sahip olmasi veya

b)  Varligin nasil ve hangi amagla kullanilacagina iligkin kararlarin 6nceden belirlenmis
olmast:

i Sirket’in, kullamim siiresi boyunca varligi isletme (veya varligi kendi belirledigi
sekilde isletmeleri igin baskalarin1 yonlendirmesi) hakkina sahip olmasi ve
tedarik¢inin bu isletme talimatlarini degistirme hakkinin bulunmamasi veya

ii. Sirket’in, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagini
onceden belirleyecek sekilde varligi (ya da varligin belirli 6zelliklerini) tasarlamig
olmasi.

Sirket, yukarida yer alan s6z konusu degerlendirmeler sonrasinda, kiralamanin fiilen bagladig: tarihte
finansal tablolarna bir kullanim hakk1 varligi ve bir kira ylikiimliiliigii yansitir.

Kullanmim hakki varligi

Sirket, kiralamanin fiilen basladig: tarihte kullanim hakki varligini1 maliyeti iizerinden 6lger. Kullanim
hakki varliginin maliyeti agagidakileri igerir:

a)
b)

c)
d)

Kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢tim tutari,

Kiralamanin fiilen bagladig tarihte veya oncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tiim
kiralama tegviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

Sirket tarafindan katlanilan baglangigtaki tiim dogrudan maliyetler ve

Dayanak varligin, kiralamanin hiikiim ve kogullarinin gerektirdigi duruma getirilmesi i¢in restore
edilmesiyle ilgili olarak Sirket tarafindan katlanilan maliyetler (stok iiretimi i¢in katlanilan
maliyetler haric).

Sirket maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini:

a)
b)

Birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigli zararlar1 diigiilmiis ve
Kira yiikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iimiine gore diizeltilmis maliyeti {izerinden Olger.
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VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2019 TARIiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (Devami)
b) Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (Devami)

Sirket, kullanim hakki varligini amortismana tabi tutarken TMS 16, “Maddi Duran Varliklar
Standardinda” yer alan amortisman hiikiimlerini uygular.

Kullanim hakki varliginin deger diisiikliigiine ugramis olup olmadigimi belirlemek ve belirlenen
herhangi bir deger diisiikliigii zararin1 muhasebelestirmek i¢in TMS 36, “Varliklarda Deger Diisiikligii
Standard1” uygulanir.

Kira yiikiimliiltigii

Kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte, Sirket kira yiikiimliiliigiini o tarihte gergeklesmemis olan kira
O0demelerinin bugiinkii degeri ilizerinden Olger. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oranimin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak; zimni faiz oranin kolaylikla
belirlenememesi durumunda ise kiracinin alternatif bor¢lanma faiz orani kullanilarak iskonto edilir.

Sirket’in kira yiikiimliliigiinin o6l¢limiine dahil olan ve kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte
gerg¢eklesmemis olan kira 6demeleri agsagidakilerden olusur:

a) Sabit 6demelerden her tiirlii kiralama tesvik alacaklarinin diigiillmesiyle elde edilen tutar,

b)  Bir endeks ya da orana bagli olan, ilk 6l¢limii kiralamanin fiilen basladig: tarihte bir endeks veya
oran kullanilarak yapilan kira 6demeleri,

c) Kiralama siiresinin kiracinin kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini gdstermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza 6demeleri.

Kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra Sirket, kira yiikiimliiliigiinii asagidaki sekilde dlger:

a) Defter degerini, kira ylikiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,

b)  Defter degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

c) Defter degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar yansitacak sekilde
yeniden olcer.

Sirket, kira ylikiimliiligiiniin yeniden 6l¢iim tutarini, kullanim hakki varliginda diizeltme olarak finansal
tablolarina yansitir.

Uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar

Kiralama yiikiimliiliigii, so6zlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar1 dikkate alinarak
belirlenmektedir. S6zlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarinin biiyiik kismi
Sirket ve kiralayan tarafindan miistereken uygulanabilir opsiyonlardan olusmaktadir. Sirket kiralama
siiresini, s6z konusu uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar ilgili sézlesmeye gore Sirket’in
inisiyatifindeyse ve opsiyonlarin kullanimi makul derecede kesinse kiralama siiresine dahil ederek
belirlemektedir. Eger sartlarda énemli bir degisiklik olursa yapilan degerlendirme Sirket tarafindan
g6zden gecirilmektedir.



VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2019 TARIiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (Devami)

b) Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (Devami)

Degisken kira 6demeleri

Sirket’in kiralama so6zlesmelerinin bir kismindan kaynaklanan kira 6demeleri degisken kira
O0demelerinden olugmaktadir. TFRS 16 standardi kapsaminda yer almayan s6z konusu degisken kira
6demeleri, ilgili donemde gelir tablosuna kira gideri olarak kaydedilmektedir.

Kolaylastirict uygulamalar

Kiralama siiresi 12 ay ve daha kisa olan kisa vadeli kiralama sozlesmeleri ile Sirket tarafindan diisiik
degerli olarak belirlenen kiralamalara iliskin sézlesmeler, TFRS 16 “Kiralamalar” Standardinin tanidig
istisna kapsaminda degerlendirilmis olup, bu sézlesmelere iliskin 6demeler olugtuklari donemde gider
olarak muhasebelestirilmeye devam edilmektedir. Makul 6l¢iide benzer 6zelliklere sahip kiralamalardan
olusan bir portfoye (benzer bir ekonomik ortamdaki benzer bir varlik smnifi i¢in geri kalan kiralama
stiresi benzer olan kiralamalar gibi) tek bir iskonto orani uygulanmustir.

TFRS 16 Kiralamalar Standardina ilk gecis

Sirket, TMS 17 “Kiralama Islemleri” standardimin yerini alan TFRS 16 “Kiralamalar” standardini, ilk
uygulama tarihi olan 1 Ocak 2019 tarihi itibartyla, standardin ilk defa uygulanmasinin kiimiilatif
etkisiyle geriye doniik olarak (“kiimiilatif etki yontemi”) finansal tablolarinda muhasebelestirmistir. S6z
konusu yontemin ilgili standartta tanimlanan basitlestirilmis gecis uygulamasi kapsaminda, finansal
tablolarin karsilagtirmali bilgilerinde ve ge¢mis yillar karlarinda yeniden diizenleme gerekmemektedir.

TFRS 16 “Kiralamalar” standardinin ilk uygulamasi kapsaminda, 1 Ocak 2019 tarihinden Once
TMS 17 “Kiralama Islemleri” standardina uygun olarak faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilan
kiralama taahhiitlerine iligkin finansal tablolarda “kiralama yiikiimliiliigi” muhasebelestirilmistir. S6z
konusu kira yiikiimliiliigii, gecis tarihi itibariyla gerceklesmemis kira ddemelerinin, Sirket’in ilk
uygulama tarihindeki alternatif borglanma faiz orani kullanilarak iskonto edilmis bugiinkii degeri
iizerinden olgiilmiistiir.

Kullanim hakk1 varliklar ise, ilgili standartta yer alan basitlestirilmis gecis uygulamasi kapsaminda,

kiralama yiikiimliiliikklerine (pesin 6demesi yapilmis veya tahakkuk etmis kira 6demelerinin tutarina
gore diizeltilmis) esit bir tutar {izerinden muhasebelestirilmistir.
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VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2019 TARIiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (Devami)

b) Finansal Raporlama Standartlari’’ndaki Degisiklikler (Devami)

IIk uygulama tarihinden 6nce TMS 17 kapsaminda takip edilen faaliyet kiralamasi taahhiitleri ile

1 Ocak 2019 tarihi itibartyla TFRS 16 kapsaminda sirket finansal tablolarda muhasebelestirilen kira
yiikiimliiliklerinin mutabakati asagidaki gibidir:

1 Ocak 2019

TMS 17 kapsaminda faaliyet kiralamasi taahhiitleri 2.460.144

- Kalan yillarin kontrat siiresi uzatma opsiyonlarina iliskin degerlendirmeler 3.864.045

- Standardin tamdigi istisna kapsaminda degerlendirilmeyen kiralamalar (835.156)

TFRS 16 kapsaminda toplam kiralama yiikiimliiliigii (iskonto edilmemis) 5.489.033
TFRS 16 kapsaminda toplam kiralama yiikiimliliigii

(alternatif bor¢lanma orani ile iskonto edilmis) 3.081.459

- Kisa vadeli kiralama yiikiimliligi 390.733

- Uzun vadeli kiralama yikimliligi 2.690.727

Sirket’in 1 Ocak 2019 tarihi itibartyla kullandig1 alternatif bor¢lanma oranlarimin agirlikli ortalamasi
TL icin %23’tr.

1 Ocak 2019 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla sirket finansal tablolarda muhasebelestirilen kullanim
hakki varliklarinin, varlik gruplar bazinda detaylari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 1 Ocak 2019
Binalar 1.891.432 2.440.893
Tasitlar 540.842 640.566
Toplam kullanim hakki varhiklar: 2.432.274 3.081.459

Gegis kapsaminda uygulanan kolaylagtirict uygulamalar

Gegis kapsaminda, TFRS 16’da tamimlanan asagidaki kolaylastirict uygulamalar Sirket politikalar
dahilinde benimsenmistir:

a) Kiralama siiresi 1 yil veya daha kisa olmakla birlikte; Sirket’in kiralamay1 uzatma hakki veren bir
opsiyona sahip olmasi ve s6z konusu uzatma hakki opsiyonunu kullanacagmdan makul 6lgiide
emin olmasi (6rnegin kiralamaya konu varliga iliskin 6nemli tutarda bir 6zel maliyet yatiriminin
bulunmasi ve bu yatirnmin 1 yildan uzun siirede itfa ediliyor olmasi gibi) durumunda, Sirket
sOzlesme siiresine iligkin 6ngoriide bulunarak, s6z konusu sézlesmeyi de TFRS 16 kapsamina
dahil etmistir.
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VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2019 TARIiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.1

b)

b)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Finansal Raporlama Standartlari’’ndaki Degisiklikler (Devami)

Diisiik degerli varliklar (agirhikli olarak yazici, diziistii bilgisayar, mobil telefon vb. bilgi
teknolojileri ekipmanlart) kapsam diginda birakilmistir.

Makul dl¢lide benzer 6zelliklere sahip kiralamalardan olusan bir portfoye (benzer bir ekonomik
ortamdaki benzer bir varlik siifi i¢in geri kalan kiralama siiresi benzer olan kiralamalar gibi) tek
bir iskonto orani uygulanmigtir

TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu  yorum
TMS 12 “Gelir Vergileri” standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere agiklik
getirmektedir. UFRS Yorum Komitesi daha 6nce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu
zaman bu belirsizligin TMS 12’ye gore degil TMS 37 “Karsiliklar, Kosullu Borg¢lar ve Kosullu
Varliklar” standardinin uygulanmasi gerektigini agikliga kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise
gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasinin nasil
Olciilecegi ve muhasebelestirilecegi ile ilgili aciklama getirmektedir. Vergi uygulamasi
belirsizligi, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince kabul edilir
olup olmadiginin bilinmedigi durumlarda ortaya cikar. Ornegin, dzellikle bir giderin indirim
olarak kabul edilmesi ya da iade almabilir vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip
edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmasi1 gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi
uygulamalarinin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da yiikiimliligiin
vergiye esas tutarlari, vergi gideri, alacagi ve vergi oranlar1 da dahil olmak {izere her durumda
gecerlidir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde 6nemli
bir etkisi bulunmamaktadir.

2015 - 2017 yilhk iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrast yillik raporlama dénemleri igin
gegerlidir. Bu iyilestirmeler agagidaki degisiklikleri igermektedir:

. TFRS 3 “Isletme Birlesmeleri”, kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha 6nce
edindigi pay1 yeniden Olger.

. TFRS 11 “Miisterek Anlagsmalar”, miisterek kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette
daha once edindigi pay1 yeniden 6lgmez.

. TMS 12 “Gelir Vergileri”, igletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini aynmi gekilde
muhasebelestirir.

. TMS 23 “Borglanma Maliyetleri”, bir 6zellikli varligin amaglanan kullanima veya satisa
hazir hale gelmesi i¢in yapilan her bor¢lanmayi, genel bor¢lanmanin bir pargasi olarak
degerlendirir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde 6nemli bir etkisi
bulunmamaktadir.
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VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2019 TARIiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (Devami)

b) Finansal Raporlama Standartlari’’ndaki Degisiklikler (Devami)

- TMS 19 “Cahsanlara Saglanan Faydalar”, planda yapilan degisiklik, kiiciilme veya yerine

getirme ile ilgili iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama dénemleri igin
gecerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir:

. Planda yapilan degisiklik, kiiclilme ve yerine getirme sonrast donem igin; cari hizmet
maliyeti ve net faizi belirlemek i¢in giincel varsayimlarin kullanilmasi,
. Gegmig donem hizmet maliyetinin bir pargasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme,

ya da varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha dnce finansal tablolara alinmamis olsa
bile, fazla degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin
finansal tablolara alinmasi.

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerinde onemli bir etkisi
bulunmamaktadir.

b. 31 Aralik 2019 tarihi itibaryla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler

- TMS 1 ve TMS 8 6nemlilik tanimindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu”
ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki
degisiklikler ile bu degisikliklere bagl olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

i) TFRS ve finansal raporlama ¢ercevesi ile tutarli dnemlilik tanimi kullanimu,
ii)  Onemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi ve
iii)  Onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1°deki baz1 rehberliklerin dahil edilmesi

S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

- TFRS 3’teki degisiklikler - isletme tammm; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecgerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi revize
edilmigtir. UMSK tarafindan alman geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama
rehberliginin ¢ok karmasik oldugu diisliniilmektedir ve bu isletme birlesmeleri taniminin
karsilanmasi i¢in ¢ok fazla islemle sonuglanmaktadir.

S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

- TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7°deki degisiklikler - Gosterge faiz orani reformu; 1 Ocak 2020
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak belirli kolaylastirict uygulamalar saglar.
Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi genellikle riskten
korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir riskten
korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesi gerekir. IBOR bazli
sozlesmelerde korunma muhasebesinin yaygin olmasi gbz oniine alindiginda bu kolaylastirict
uygulamalar sektordeki tiim sirketleri etkileyecektir.
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VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2019 TARIiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (Devami)
b) Finansal Raporlama Standartlari’’ndaki Degisiklikler (Devami)

S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

- TFRS 17, “Sigorta Sézlesmeleri”; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’{in yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagl katilim 6zelligine
sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

C) Gegerli para birimi ve raporlama para birimi

[lisikteki finansal tablolar Sirket’in gecerli para birimi olan TL cinsinden sunulmustur. Biitiin finansal
bilgiler aksi belirtilmedik¢e tam TL olarak sunulmustur.

d)  Yabanci para islemler

Yabanci para iglemler, islemin gergeklestigi tarihteki kurdan TL’ye ¢evrilmislerdir. Yabanci para
cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliiliikler raporlama tarihindeki kurlardan TL’ye ¢evrilmislerdir.
Parasal kalemlere iliskin yabanci para ¢evirim farki kazanci veya zarari, donem basindaki gecerli para
birimi cinsinden itfa edilmis tutarin etkin faiz oran1 ve &demelerin etkisi diizeltilmesiyle donem
sonundaki yabanci para birimi cinsinden itfa edilmis tutarin dénem sonu kurundan g¢evrilmis tutari ile
arasindaki farki ifade eder.

Yabanci para cinsinden olan ve gercege uygun degerleriyle Olgiilen parasal olmayan varliklar ve
yukiimliiliikler, gergege uygun degerin tespit edildigi tarihteki kurdan gecerli para birimine cevrilir.
Yabanci para cinsinden tarihi maliyetiyle Ol¢iilen parasal olmayan kalemler, islemin gergeklestigi
tarihteki kurdan ¢evrilmislerdir. Yeniden ¢evirimle olusan kur farklari, diger kapsamli gelirde kayitlara
alinan nakit akis riskinden korunma araglarin etkin olan kismindan dogan farklar harig, kar veya zararda
kayitlara alinir.

2.2 TFRS’ye uygunluk beyani
Mlisikteki finansal tablolar Kamu Gozetimi, Muhasebe ve denetim Standartlart Kurumu’nun (“KGK”)
17 Kasim 2012 tarih ve 28470 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan “Tiirkiye Muhasebe Standartlarinin

Uygulama Kapsaminin Belirlenmesine iliskin Kurul Karari” (“Kurul Karar”) hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanmistir.
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VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2019 TARIiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.2 TFRS’ye uygunluk beyam (Devami)

Kurul Karar uyarinca, 13 Ocak 2011 tarihli 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”)’nun
397. Maddesi ¢ercevesinde Bakanlar Kurulu’nun 26 Eyliil 2011 tarih 660 sayili Kanun Hiikmiinde
Kararname’si ve TTK’nin 1534. Maddesi kapsaminda belirtilen bagimsiz denetime tabi olacak kamu
yararini ilgilendiren kuruluslar ve sirketler KGK tarafindan yaymmlanan Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 ile bunlara iligskin ek ve yorumlar1 (“TFRS”) uygulamaktadirlar.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

31 Aralik 2019 hesap donemine ait finansal tablolar Yonetim Kurulu tarafindan 15 Mayi1s 2020 tarihinde
onaylanmistir. Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S. Genel Kurulunun finansal tablolar
yaymmlanmasindan sonra degistirme hakkina sahiptir.

2.3 Mubhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve oOnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde, ileriye
yonelik olarak uygulanir.

2.4  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Finansal varhklar

Sirket, finansal varliklari i¢erisinde yer alan “ticari alacaklar” ve “nakit ve nakit benzerleri” kalemlerini
itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklardan
faydalanma amaglarina gore belirlenen ig modeli ve beklenen nakit akiglari esas alinarak yapilmaktadir.
Y 6netim, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin alindiklari tarihte yapar.

Yonetimin sozlesmeye dayali nakit akiglarini tahsil etme is modelini benimsedigi ve sozlesme
sartlarmin belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz &demelerini
igerdigi, sabit veya belirli ddemeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tiirev ara¢ olmayan
finansal varliklan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar olarak siniflandirilir.
Vadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise donen varliklar, 12 aydan uzun ise duran varliklar
olarak simflandirlirlar. itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar, finansal durum
tablosunda “ticari alacaklar” ve “nakit ve nakit benzerleri” kalemlerini icermektedir.

Sirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklar

deger diisiikliigii hesaplamalar1 ig¢in kolaylastirilmis uygulamay1 secerek karsilik matrisi
kullanmaktadir.
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VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2019 TARIiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4  Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Finansal varhklar (Devami)

Bu uygulama ile Sirket, ticari alacaklar belirli sebeplerle deger diisiikliigline ugramadigi durumlarda,
beklenen kredi zarar karsiligini miir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan 6lgmektedir.

Beklenen kredi zararlarimin hesaplamasinda, gegmis kredi zarar1 deneyimleri ile birlikte, Sirket’in
gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutar1 belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa
vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlar icermektedir. Nakit ve
nakit benzerleri ilk kayda alinista islem maliyetleri dahil makul degerleri iizerinden miiteakip donemde
ise etkin faiz oranm1 kullamlarak indirgenmis maliyetleri {izerinden finansal tablolara yansitilmaktadir
Sirket, nakit ve nakit benzerleri belirli sebeple deger diisiikliigline ugramadigi durumlarda beklenen
kredi zarar1 modelini kullanarak deger diisiikliigii degerlendirmesi i¢in gozden gegirilmektedir.
Beklenen kredi zarar1 hesaplamasinda ge¢mis kredi zarari deneyimleri ile birlikte Sirket’in gelecege
yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir (Not 3).

Ticari alacaklar

Sirket tarafindan bir alictya iirlin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenen
finansman gelirinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli
alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin ¢ok biiyiilk olmamasi durumunda, orijinal fatura degerleri {izerinden
gosterilmistir (Not 6).

Sirket tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacak i¢in siipheli
alacak karsiligr ayirmaktadir. Objektif deliller, alacagin dava veya icra safhasinda veya hazirliginda
olmasi, alicinin, 6nemli finansal zorluk igine diismesi, alicinin temerriide diigmesi veya énemli ve siiresi
ongoriilemeyen bir gecikme yasanacaginin muhtemel olmasi gibi durumlardir. S6z konusu bu karsiligin
tutar1, alacagin kayithi degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar,
teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar dahil olmak iizere tiim nakit akiglarinin,
olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir. Ayrica Sirket,
finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklar1 6nemli
bir finansman bileseni igermedigi i¢in deger diisiikliigii hesaplamalar1 i¢in kolaylastirilmis uygulamay1
secerek karsilik matrisi kullanmaktadir. Bu uygulama ile Sirket, ticari alacaklar belirli sebeplerle deger
diisiikliigline ugramadigr durumlarda, beklenen kredi zarar karsiligini 6miir boyu beklenen kredi
zararlarina esit bir tutardan 6lgmektedir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, ge¢mis kredi
zarar1 deneyimleri ile birlikte, Sirket’in gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Stipheli alacak tutarma karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarimin tamaminin veya bir

kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan diigiilerek
kar veya zarar tablosuna gelir olarak kaydedilir.
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VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2019 TARIiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4  Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Sermaye ve temettl

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler lizerinden dagitilan temettii, beyan edildigi
donemde birikmis karlardan indirilerek kaydedilir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden, birikmis amortisman ve her tirlii deger diisiikligii
karsihigr diisiilerek oSlgiiliirler (Not 9). Bir varligin kayith degeri, varligin geri kazanilabilir degerinden
daha yiiksekse, kayith deger derhal geri kazamlabilir degerine indirilir.

Maddi duran varlik kalemleri, hali hazirda kullanilabilir olduklar1 veya Sirket tarafindan insa edilen
varliklar i¢in bu varliklarin tamamlandig1 ve kullanima hazir hale geldikleri giin itibariyla amortismana
tabi tutulurlar.

Amortisman, maddi duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalintt degerlerinin
diisiilmesinden sonra, bu kalemlerin tahmini faydali Omiirleri boyunca dogrusal yontem ile
hesaplanmaktadir. Amortisman, baska bir varligin defter degerine dahil edilmedigi siirece, genellikle
kar veya zararda muhasebelestirilir. Kiralanan varliklar, Sirket kiralanan varligin miilkiyetini kiralama
sonunda makul bir kesinlikte iizerine almayacaksa, varligin kiralama siiresi ile faydali émiirden kisa
olant {izerinden amortismana tabi tutulur. Arazi amortismana tabi degildir.

Maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali dmiirleri asagidaki gibidir:
Ekonomik 6mur

Demirbaglar 5-10y1l
Ozel maliyetler 2-12yi1l

Amortisman yontemleri, faydali émiirler ve kalinti degerler her raporlama tarihi itibariyla gézden
gecirilir ve gerektiginde diizeltilir.

Bir maddi varligin elden ¢ikartilmasiyla olusan kazang veya kayiplar, (s6z konusu maddi duran varligin
elden c¢ikartilmasiyla elde edilen net tutar ile defter degeri arasindaki hesaplanan fark) kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Sonradan yapilan harcamalar sadece bu harcamalar sonucunda ileride olusacak ekonomik faydalarin

Sirket’e aktarilmasinin miimkiin oldugu durumlarda aktiflestirilebilir. Devam eden onarim ve bakim
yapildik¢a gider olarak muhasebelestirilir.
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VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2019 TARIiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
24 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar bilgisayar yazilimlarim igermektedir. Bunlar, iktisap maliyeti iizerinden
kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten sonraki 15 yili gegmeyen bir siire i¢in tahmini faydali dmiirleri
iizerinden dogrusal amortisman yontemi ile itfa edilir. Deger diisiikligiiniin olmas1 durumunda maddi
olmayan duran varliklarin kayith degeri, geri kazanilabilir degerine indirilir. Cari ve karsilagtirmali
donemlerde 6nemli maddi olmayan duran varlik kaleminin tahmin edilen faydali mrii asagidaki gibidir:

Ekonomik 6mir
Bilgisayar yazilimlar1 3yil
Yatirnm amach elde tutulan gayrimenkuller

Yatirim amagh elde tutulan gayrimenkuller, mal veya hizmetlerin iiretiminde veya tedarikinde veya
idari amagcla kullanilmak veya olagan is akis1 esnasinda satilmak yerine, kira geliri veya sermaye kazanci
veya her ikisini birden elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkullerdir. Yatirim amagl elde tutulan
gayrimenkuller ilk kayitlara alindiginda maliyeti ile olgiiliir ve sonrasinda gergege uygun degerinden
Olgiilerek ilgili degisimler olustugu donemde kar veya zararda muhasebelestirilir. Gercege uygun
degerler, satin alma giiniinde goniillii bir alic1 ile goniilli bir saticinin bilgili, ihtiyathi ve hi¢bir baski
altinda kalmadan davrandig1 piyasa sartlarindaki muvazaasiz bir islemle el degistirmesinde ortaya
¢ikacak piyasa degeridir.

Aktif bir piyasada cari fiyatlarin var olmamasi durumunda degerleme, gayrimenkuliin kiraya
verilmesiyle elde edilmesi beklenen tahmini nakit akislarinin toplami géz 6niinde bulundurularak
hazirlanir. Gayrimenkuliin briit degerlemesine ulasmak i¢in, beklenen kira degerlerine bir piyasa getiri
orani uygulanir. Eger gercek kiralar tahmin edilen kira degerlerinden 6nemli 6lgiide farkli ¢ikarsa gercek
kiralar1 yansitacak sekilde diizeltmeler yapilir.

Degerlemeler, uygun oldugu durumlarda, ger¢ekten ikamet eden veya kira taahhiidiinii yerine getirecek
veya bos kalmasina izin verildikten sonra ikamet etmesi muhtemel kiracilarin tiiriinii; tamir ve sigorta
sorumluluklarinin Sirket ve kiraci arasindaki dagilimini ve gayrimenkuliin kalan ekonomik &mriinii
yansitir. Kira degerlendirmesi veya kira sdzlesmesinin yenilenmesi beklenen intikal artis1 ile karara
baglanmamis ise; tiim bildirimlerin, uygun oldugu durumlarda kars1 bildirimlerin, zaman1 geldiginde
gegerli bir sekilde yapildig1 varsayilir.

Maliyet, alim ile dogrudan iligkilendirilebilen harcamalar1 icermektedir. Sirket tarafindan insa edilen
yatirim amagli elde tutulan gayrimenkullerin maliyeti, malzeme ve dogrudan is¢ilik maliyetlerini, o
varligin kullanim amacima uygun olarak c¢alisir hale getirilmesiyle dogrudan iligkilendirilebilen
maliyetleri ve aktiflestirilmis bor¢glanma maliyetlerini icermektedir.

Yatirim amagh elde tutulan bir gayrimenkuliin satilmasi1 durumunda olusan tiim kazang veya zararlar
(net satistan elde edilen bedel ile ilgili kalemin defter degeri arasindaki fark olarak hesaplanir), kar veya
zararda muhasebelestirilir.

Bir gayrimenkuliin kullanimi degiserek, maddi duran varlik olarak yeniden siniflandirildiginda, anilan
gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege uygun degeri, sonraki
muhasebelestirme islemi igin maliyeti olur.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4  Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Finansal olmayan varhiklarin deger diisiikliigii

Kosullardaki degisikliklerin, varliklarin tasidiklar deger lizerinden paraya ¢evrilemeyebilecegine isaret
etmesi durumunda, varliklarin taginan degeri lizerinde deger diigiikliigii olup olmadig1 degerlendirilir.
Varliklarmn tagidiklart degerleri, paraya gevrilebilecek tutar1 astiginda deger diistikligii karsilik gideri
gelir tablosunda yansitilir. Paraya cevrilebilecek tutar, varligin net satis fiyati ve kullanim degerinden
yiiksek olamidir. Kullanim degeri, bir varligin kullanimindan ve ekonomik émrii sonunda satilmasindan
elde edilmesi Ongoriilen gelecekteki nakit akiglarinin simdiki degerini, net satig fiyat1 ise, satig
hasilatindan satig maliyetleri diisiildiikten sonra kalan tutar1 yansitmaktadir. Nakit {ireten birim diger
varlik veya varlik gruplarindan biiyiik dl¢lide bagimsiz olarak siirekli kullanimindan nakit girigi
saglanan en kii¢lik ayristirilabilir varlik grubunu ifade etmektedir.

Bir varlikta olusan deger diisiikliigii kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki miiteakip artigin,
deger distkliigiiniin kayitlara alinmalarim1 izleyen donemlerde ortaya ¢ikan bir olayla
iligskilendirilebilmesi durumunda daha 6nce deger diisiikliigii ayrilan tutar1 gegmeyecek ve varligin hig
deger diisiikligii muhasebelestirilmemis sekilde amortismana tabi tutulmaya devam edilerek bulunacak
net defter degerini arttirmayacak sekilde geri g¢evrilir ve gelir olarak konsolide finansal tablolara
yansitilir.

Calisanlara saglanan faydalar
Tammlanmug fayda planiart

Sirket yiiriirliikteki kanunlara gore, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen
davraniglar digindaki sebeplerle istihdami sona erdirilen g¢alisanlara kidem tazminati O6demekle
yilikiimliidiir. Kidem tazminati karsihigi, tim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi
beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine goére hesaplanmig ve finansal tablolara
yansitimigtir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir olarak
mubhasebelestirilmektedir.

Kullanilmamusg izin haklar

Finansal tablolarda tahakkuk etmis olan kullanilmamis izin haklari, bilango tarihi itibariyla ¢aliganlarin
kullanmadiklar hak edilmis izin giinleri ile ilgili gelecekteki olas1 ylikiimliiliiklerin tahmini toplam
karsiligini ifade eder.

Karsihiklar

Sirket’in ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiligiiniin bulundugu,
bu yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in kaynaklarin igletmeden ¢ikmasinin muhtemel oldugu ve s6z
konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebildigi durumlarda, karsilik

hesaplanmaktadir (Not 12).

Paranin zaman degerinin etkisinin 6nemli oldugu durumlarda, karsilik tutari; yiikiimliliigiin yerine
getirilmesi i¢in gerekli olmasi beklenen giderlerin bugiinkii degeri olarak belirlenir.
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2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Karsihiklar (Devami)

Karsiliklarin bugiinkii degerlerine indirgenmesinde kullanilacak iskonto oraninin belirlenmesinde, ilgili
piyasalarda olusan faiz orani ile s6z konusu yiikiimliiliikle ilgili risk dikkate alinir. S6z konusu iskonto
oranin vergi oncesi oran olmasi ve gelecekteki nakit akimlarinin tahminiyle ilgili riskleri icermemesi
gerekmektedir.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti Sirket’in tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olaym gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit edilmesi
miimkiin yiikiimliiliikler ve varliklar, sarta bagl ylikiimliilikler ve varliklar olarak degerlendirilmekte
ve finansal tablolara dahil edilmemektedir.

Hasilat

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihi itibartyla yiiriirliige giren TFRS 15, “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat
Standard1” dogrultusunda asagida yer alan bes asamali model kapsaminda hasilati finansal tablolarinda
muhasebelestirmektedir.

Miisteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi,
Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliikklerinin tanimlanmasi,
So6zlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmasi,
Hasilatin muhasebelestirilmesi,

Sirket, miisterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahhiit ettigi hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu
hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayrt bir edim yikiimliligi olarak
belirlemektedir.

Her bir edim yiikiimliiliigii i¢in, edim yiikiimliiliigiiniin zamana yayili olarak m1 yoksa belirli bir anda
mi1 yerine getirilecegi s6zlesme baslangicinda belirlenir. Sirket bir hizmetin kontroliinii zamanla
devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iligkin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayili olarak yerine
getirirse, s6z konusu edim ytkumliliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6lgerek
hasilat1 zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

Sirket, taahhiit edilmis bir hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliglinii yerine getirdiginde
veya getirdikge, bu edim yiikiimliiliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina
kaydeder. Hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gegtiginde (veya gegtikce) hizmet devredilmis olur.

Sirket, satig1 yapilan hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b)  Misterinin hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢)  Hizmetin zilyetliginin devri,

d)  Miisterinin hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere sahipligi,
e) Miisterinin hizmeti kabul etmesi kosullarin1 dikkate alir.
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Hasilat (Devami)

Sirket sozlesmenin baglangicinda, miisteriye taahhiit ettigi hizmetin devir tarihi ile misterinin bu
hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gecen siirenin bir yil veya daha az olacagini 6ngérmesi
durumunda, taahhiit edilen bedelde Onemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme
yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin i¢erisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda,
hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru icerisinde yer alan faiz orani ile
indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili
donemlere kaydedilir.

(i)  Hizmet sunumu

Asil faaliyet konusuna iliskin, verilen hizmetlerden elde edilen hasilat, islemin raporlama donemi
sonundaki tamamlanma diizeyi dikkate alinarak kar veya zararda muhasebelestirilir. Vakif Gayrimenkul
Degerleme A.S., SPK Mevzuatina tabi olan sirketler basta olmak iizere, yerli ve yabanci bankalar,
gayrimenkul yatirim ortakliklari, finansal kiralama, sigorta ve reasiirans sirketleri, kamu kuruluslari,
denetim sirketleri, belediyeler, aract kurumlar, vakiflar, holdingler ve diger tiim kamu ve &zel
kurum/kuruluslar ile sahislara yonelik hizmet sunmaktadir.

(i)  Kira gelirleri

Yatirim amagl elde tutulan gayrimenkulden elde edilen kira gelirleri dogrusal yontemle kira donemi
boyunca hasilat olarak muhasebelestirilir. Diger gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, diger
gelirler icerisinde muhasebelestirilir.

Vergi

Vergi gideri, donem vergisi ve ertelenmis vergi toplamindan olusur. Donem vergisi ve ertelenmis vergi
isletme birlesmeleri veya dogrudan 6zkaynaklar veya diger kapsamli gelir ile iligkilendirilenler disinda
kar veya zararda muhasebelestirilir.

Donem vergisi, raporlama donemi sonu itibariyla yiiriirliikte olan veya yiiriirliige girmesi kesine yakin
olan vergi oranlart dikkate alinarak hesaplanan cari yilda vergiye konu kar veya zarar iizerinden
beklenen vergi ylikiimliiliigii veya alacagidir ve ge¢mis yillardaki vergi yiikiimliilikleri ile ilgili
diizeltme kayitlarin1 da igerir. Donem vergi ylkiimliligi aym zamanda temetti dagitim
bildirimlerinden kaynaklanan vergi yukimldltklerini de icerir.

Ertelenen vergi, yiikiimliiliik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliikklerin mali tablolarda yer alan
kayitli degerleri ile vergi degerleri arasindaki gecici farklar {izerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplamasinda yiiriirliikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibartyla gecerli bulunan vergi
oranlar kullanilir.

Ertelenen vergi yikiimliliigii vergilendirilebilir gecici farklarmn tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir
gecici farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmamn kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir (Not 24).

Ayni iilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi
yiikiimliliiklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi
durumundan ertelenen vergi varliklar1 ve ertelenen vergi yiikiimliilikleri, karsilikli olarak birbirinden
mahsup edilir.
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2.4  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Nakit akim tablosu

Sirkete ait nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar isletme, yatirnm ve finansman
faaliyetlerine gore siniflandirilarak raporlanir.

Sirket faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in esas faaliyetlerinde kullandig1 ve elde ettigi nakit
akimlarimi gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari ve
finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutar1 belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa
vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari icermektedir (Not 3).

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Diizeltme gerektirmeyen olaylar ise
onemli olmalart durumunda mali tablolara ait dipnotlarda agiklanir.

2.5 Onemli muhasebe tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve
raporlanan varlik, yikiimlilik, gelir ve gider tutarlarmi etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Ger¢eklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gbézden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi donemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinir.

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, muhasebe politikalarinin
uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikiimliilik, gelir ve gider tutarlarimi etkileyen mesleki kanaatler,
tahminler ve varsayimlar yapmasimi gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik
gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gbézden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi donemde ve bu giincellemelerden
etkilenen gelecek donemlerde muhasebelestirilir.

Gelecek finansal yilda 6nemli bir diizeltme yapilmasi riskini igeren tahminler ve varsayimlarla ilgili
belirsizliklere ait bilgiler agagidaki dipnotlarda agiklanmigtir:

Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun deger él¢iimii

Yatirim amagh gayrimenkullerin ger¢ege uygun degeri SPK tarafindan onayli “Gayrimenkul Degerleme
Firmalar1” listesi i¢erisinde yer alan sirketler tarafindan yapilmaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli muhasebe tahmin ve varsayimlar1 (Devami)

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal tablolarda, yatirim amagh gayrimenkul olarak siiflandirilan
taginmazlarin gergege uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan 6nemli degerlendirme, tahmin
ve varsayimlar agiklanmistir (Not 8).

Kidem tazminati karsihigi

Kidem tazminati karsiligi, iskonto oranlari, gelecekteki maas artislar1 ve ¢alisanlarin ayrilma oranlarini
iceren birtakim varsayimlara dayali aktiieryal hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu planlarin uzun
vadeli olmasi sebebiyle, s6z konusu varsayimlar dnemli belirsizlikler igermektedir (Not 14).

Kiralama islemlerinden kaynaklanan yiikiimliiliikler

Kiralama 6demeleri, Not 2.1°de acgiklanan muhasebe politikasina istinaden kiralamanin alternatif
bor¢lanma faiz oraniyla iskonto edilmistir. Sirket yonetimi kiralamanin beklenen siiresini de ayrica
degerlendirmekle beraber iptal etmeme ve uzatma opsiyonlarini da géz 6niinde bulundurmaktadir.

Stipheli ticari alacaklar

Sirket, miisterilerin gerekli 6demeleri yapamamalarindan kaynaklanan tahmini zararlarma iliskin ticari
alacaklar deger diisiikliigli karsilig1 hesaplar. Ticari alacaklar deger distikliigii karsihigr yeterliligini
degerlendirmede kullanilan tahminler, ticari alacagin yaslanmasi trendine dayanmaktadir. Sirket, ticari
alacaklar karsiligiyla ilgili muhasebe tahminleri miisterilerin gelecekteki davranislari ve gelecek nakit
tahsilat1 hakkinda varsayimlari icermektedir. Bu tahminler ile ilgili olusan nihai sonuglarin baslangicta
kaydedilen tutarlardan farkli oldugu durumlarda, bu farklar belirlendigi donemlerdeki ticari alacaklarin
deger diistikliigii karsilig ile gelir tablosunu etkileyebilecektir.

2.6 Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {iizere, Sirket’in finansal tablolar
onceki donemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Sirket, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla bilangosunu
31 Aralik 2018 tarihi itibartyla hazirlanmis bilangosu ile karsilagtirmali olarak diizenlemistir.

1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, nakit akig
tablosu ve 6zkaynaklar degisim tablosunu ise 1 Ocak - 31 Aralik 2018 hesap donemi ile karsilastirmali
olarak diizenlemistir. Cari dénem finansal tablolarinin sunumu ile uygunluk saglamasi amaciyla
karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden smiflandirilir. Onceki ddénemlerde yapilan
siniflandirmalarin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla bilango ve 1 Ocak - 31 Aralik 2018 hesap dénemine
ait kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu kalemlerine etkileri asagida belirtilmistir:

- Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler hesab1 igerisinde gosterilen 310.158 TL tutarindaki 6denecek
sosyal giivenlik kesintileri, c¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar hesabina

siiflandirtlmistir.

- Esas faaliyetlerden diger giderler hesabi igerisinde gosterilen 589.503 TL tutarindaki kidem
tazminati karsilik gideri, satiglarin maliyeti hesabina siniflandirilmistir.
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NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Aralik 2019 tarihi itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin detayma asagida yer verilmistir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Kasa 23.713 17.884
Bankalar

- vadesiz mevduatlar 338.753 318.168

- vadeli mevduatlar 24.103.978 26.859.813

Diger nakit ve nakit benzerleri (*) 328.479 883.418

24.794.923 28.079.283

(*) 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla diger nakit ve nakit benzerleri, 516.401 adet Vakif Portfoy Yonetimi A.S.
B Tipi Likit Fon paylarindan olugmaktadir (31 Aralik 2018: 1.679.201 adet).

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzeri degerlerin
detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Nakit ve nakit benzerleri 24.794.923 28.079.283 29.940.843
Eksi: Bloke mevduat - - (807.000)
Eksi: Faiz tahakkuku (68.686) (227.447) (213.850)

24.726.237 27.851.836 28.919.993

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla bloke mevduati bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Yoktur).

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla Sirket’e ait vadeli mevduatlarin, vade tarihlerinin ve faiz
oranlarinin detaylar1 asagidaki gibidir:

Tarih Vade Faiz oram (%) TL
31 Aralik 2019 1 Aya Kadar 10,60 - 11,00 24.103.978
24.103.978
31 Aralik 2018 1 Aya Kadar 20,00 - 23,02 26.859.813
26.859.813
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
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NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar asagidaki gibidir:

Pay Pay
Sirket Adx (%) 2019 (%) 2018
Vakif Enerji ve Madencilik A.S. (*) <0 122 <0 122
122 122

(*)  Finansal yatirimlar iginde yer alan ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar,
gercege uygun degere esas teskil eden fiyat olusumlarmin aktif bir piyasada fiyat kotasyonunun
bulunmamasindan veya makul degerleri giivenilir olarak Olglilemedigi igin maliyet degerleri ile
kaydedilmektedir.

NOT 5 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
a)  Iligkili taraf bakiyeleri

Iliskili bankalardaki mevduatlar

2019 2018
T. Vakiflar Bankasi T.A.O. 16.962.011 15.230.933
16.962.011 15.230.933
Iliskili taraflarin kurucusu oldugu fonlar
2019 2018
Vakif Portfoy Yonetimi A.S.
- Birinci Para Piyasasi Fonu (Not 3) 328.479 883.418
328.479 883.418
iliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar
2019 2018
T. Vakiflar Bankasi T.A.O. 300.410 916.909
Kredi Garanti Fonu A.S. 3.469 1.665
Giines Sigorta A.S. 6.590 1.039
Diger 12.515 6.188
322.984 925.801
Iliskili taraflara kisa vadeli diger borglar
2019 2018
Vakif Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S. (*) 122.848 113.790
122.848 113.790

(*) 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla, Sirket’in Vakif Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S.’ye olan kisa
vadeli diger bor¢lar bakiyesi isgiicli hizmet alimindan kaynaklanmaktadir.
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NOT 5 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devam)
b) iliskili taraflar ile olan islemler
iliskili taraflara verilen hizmetler

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde iligkili taraflara verilen hizmetler
asagidaki gibidir:

2019 2018

T. Vakiflar Bankas1 T.A.O. (*) 3.044.014 8.095.718
Vakifbank International AG 221.611 -
Kredi Garanti Fonu A.S. 14.108 81.986
Giines Sigorta A.S. 10.188 37.721
Vakifbank Personeli Ozel Sosyal Giivenlik Hizmetleri Vakfi - 38.756
Vakifbank Yurtdisi Subeleri - 11.975
Obakdy Gayrimenkul Gelistirme Ins. Yat. Taah. San. ve Tic. A.S. - 8.870
Vakif Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S. - 2.500
Vakif Enerji ve Madencilik A.S. - 1.612
Diger - 5.795
3.289.921 8.284.933

(*) 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, toplam tutarin 3.014.778 TL’lik kismi ipotek tesis hizmetinden
(2018: 8.083.743 TL), 29.236 TL’lik kismi ise degerleme hizmetinden (2018: 11.975 TL) olusmaktadir.

iliskili taraflardan alinan hizmetler

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde iliskili taraflardan alinan hizmetler
asagidaki gibidir:

2019 2018

Vakif Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S. (*) 1.293.691 1.142.180
T. Vakiflar Bankasi T.A.O. 394.362 72.413
Giines Sigorta A.S 53.387 19.129
Vakif Emeklilik A.S. - 340.150
1.741.440 1.573.872

(*) 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla, Vakif Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S.’den alman hizmetler,
isglicii hizmet alimindan olugsmaktadir.

Iliskili taraflardan saglanan faiz gelirleri

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde iligkili taraflardan saglanan faiz
gelirleri asagidaki gibidir:

2019 2018
T. Vakiflar Bankasi T.A.O. 2.873.756 2.485.512
2.873.756 2.485.512
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NOT 5 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

c) Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar

Ust diizey yoneticilere saglanan iicret ve benzeri faydalar genel yonetim giderlerinde
muhasebelestirilmigtir. 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren yilda iist diizey yoneticilere saglanan {icret
ve benzeri faydalar toplam1 588.996 TL (31 Aralik 2018: 693.022 TL) tutarindadir.

NOT 6 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

a)  Ticari alacaklar

2019 2018

Ticari alacaklar 2.720.827 2.244.617
Eksi: siipheli alacak karsilig (23.954) (23.954)
2.696.873 2.220.663

31 Aralik 2019 tarihi itibaryla, ticari alacaklarm 193.778 TL (31 Aralik 2018: 319.324 TL) tutarindaki
kismimin vadesi gecmis olup, vadesi gegmis olmasina ragmen bu alacaklar tahsil edilebilir oldugu
diisiiniildiigii i¢in kargilik ayrilmamaistir.

b)  Ticari borglar

2019 2018
Ticari borglar 552.997 326.921
552.997 326.921

NOT 7 - DiGER ALACAK VE BORCLAR
a) Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla Sirket’in kisa vadeli diger alacaklar1 asagidaki gibidir:

2019 2018

Kamu idarelerinden alacaklar (*) 35.558 50.769
Diger ¢esitli alacaklar 31.193 116.049
Personelden alacaklar 1.312 83
68.063 166.901

*) 5510 ve 6661 sayili Kanun kapsaminda igveren prim hissesinin T.C. Bagbakanlik Hazine Miistesarligi
tarafindan karsilanmasi nedeniyle, sirketin Sosyal Giivenlik Kurumu’ndan dogan alacaklarindan ve Asgari
Gegim Indirimi nedeniyle ¢alisanlara 6denecek tutardan kaynaklanmaktadir.
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NOT 7 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devami)
b)  Uzun vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in uzun vadeli diger alacaklar1 asagidaki gibidir:

2019 2018
Verilen depozito ve teminatlar 176.124 213.846
176.124 213.846

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla verilen depozito ve teminatlarin, 141.767 TL
(31 Aralik 2018: 168.217 TL) tutarindaki kismu1 davalar i¢in verilmis olan teminatlardan, 18.200 TL
(31 Aralik 2018: 18.200 TL) tutarindaki kismu ise ihaleler igin verilmis olan teminatlardan, 16.157 TL
(31 Aralik 2018: 27.429 TL) tutarindaki kismi ise Sirket’in kiraladigi ofisler i¢in verilen depozitolardan
olusmaktadir.

c) Kisa vadeli diger bor¢lar

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla Sirket’in kisa vadeli diger bor¢lari asagidaki gibidir:

2019 2018
Personele borglar 3.874 4.957
Davalara iliskin borglar (*) - 910.451
Diger ¢esitli borglar 5.406 4,747
9.280 920.155
™) S6z konusu tutar hatali degerleme raporu diizenlenmesi sebebi ile Sirket aleyhine agilmis olan davalarin,

bilirkisi raporlart sonucunda Sirket’ten alacak olarak nitelendirilen tutarlarindan olusmakta olup,
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Sirket 6demesini gergeklestirmistir.

d)  Uzun vadeli diger borglar

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in uzun vadeli diger bor¢lar1 agagidaki gibidir:

2019 2018
Alinan depozito ve teminatlar 1.100 1.100
1.100 1.100
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NOT 8 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla, yatinm amacl gayrimenkuller asagidaki gibidir:

2019 2018
Faal olan yatirim amach gayrimenkuller 400.000 385.000
400.000 385.000

Yatirim amagli gayrimenkul, Ankara Ebu Ziya’da bulunan binayi igcermektedir. 31 Aralik 2019 ve 2018
tarihleri itibariyla gergege uygun degeri ile degerlenmistir.

2019 2018
1 Ocak 385.000 350.000
Gergege uygun deger artisi (Not 21) 15.000 35.000
31 Aralik 400.000 385.000

Yatinm amagli gayrimenkullerden 31 Aralik 2019 tarihinde biten donem igerisinde 22.835 TL
(31 Aralik 2018: 19.112 TL) kira geliri elde edilmistir. S6z konusu yatirim amacglh gayrimenkullere
iliskin donem igerisinde kiracilara yansitilmayan emlak vergisi haricinde herhangi bir igletme gideri
bulunmamaktadir.

NOT 9 - MADDi DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2019 Girisler Cikislar 31 Arahk 2019
Maliyet
Demirbaglar 1.425.804 67.209 - 1.493.013
Ozel maliyetler 925.395 11.900 - 937.295
2.351.199 79.109 - 2.430.308
Birikmis amortisman
Demirbaglar (1.028.994) (129.563) - (1.158.557)
Ozel maliyetler (569.204) (87.294) - (656.498)
(1.598.198) (216.857) - (1.815.055)
Net defter degeri 753.001 615.253
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NOT 9 - MADDi DURAN VARLIKLAR (Devami)

1 Ocak 2018 Girisler Cikislar 31 Arahk 2018
Maliyet

Demirbaglar 1.137.817 292.479 (4.492) 1.425.804
Ozel maliyetler 578.526 346.869 - 925.395
1.716.343 639.348 (4.492) 2.351.199

Birikmis amortisman
Demirbaslar (917.786) (111.832) 624 (1.028.994)
Ozel maliyetler (502.704) (66.500) - (569.204)
(1.420.490) (178.332) 624 (1.598.198)
Net defter degeri 295.853 753.001

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona hesap dénemlerinde cari donem amortisman giderleri genel
yOnetim giderlerine dahil edilmistir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla sabit kiymetler {izerindeki ipotek bulunmamaktadir
(31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
NOT 10 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillara ait maddi olmayan duran varlik hareket tablolar
asagidaki sekilde 6zetlenmistir:

1 Ocak 2019 Girisler Cikislar 31 Arahk 2019
Maliyet

Bilgisayar yazilimlar1 527.552 8.650 - 536.202
527.552 8.650 - 536.202

Birikmis amortisman
Bilgisayar yazilimlar1 (481.510) (25.109) - (506.619)
(481.510) (25.109) - (506.619)
Net defter degeri 46.042 29.583
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NOT 10 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devami)

1 Ocak 2018 Girisler Cikislar 31 Arahk 2018
Maliyet

Bilgisayar yazilimlari 478.963 48.589 - 527.552
478.963 48.589 - 527.552

Birikmis amortisman
Bilgisayar yazilimlar1 (465.182) (16.328) - (481.510)
(465.182) (16.328) - (481.510)
Net defter degeri 13.781 46.042

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde cari donem itfa giderleri genel
yonetim giderlerine dahil edilmistir.

NOT 11 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla kullanim hakki varliklarimin net defter degeri 2.432.274 TL’dir.
Kullanim hakki varliklarimin 1 Ocak 2019 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla bakiyeleri ve ilgili
dénemdeki amortisman ve itfa pay: giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2019 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2019
Malivet degeri

Binalar 2.440.893 - - 2.440.893
Tasitlar 640.566 217.241 - 857.807
3.081.459 217.241 - 3.298.700

Birikmis amortisman:
Binalar - (549.461) - (549.461)
Tagitlar - (316.965) - (316.965)
- (866.426) - (866.426)
Net defter degeri 3.081.459 2.432.274
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NOT 11 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI (Devami)

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren doneme ait kullanim hakki varlik amortisman giderlerinin dagilimi
asagida belirtildigi gibidir:

31 Aralik 2019
Satiglari maliyeti 281.286
Genel yonetim giderleri 585.140
866.426
NOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
a) Diger kisa vadeli karsiliklar
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla, kisa vadeli karsiliklar asagidaki gibidir:
2019 2018
Diger kisa vadeli kargiliklar (*) 861.534 101.623
861.534 101.623

(*) 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla s6z konusu tutarmn 760.000 TL’si hatali degerleme raporu diizenledigi
iddiasi ile Sirket aleyhine agilmis olan davanin, bilirkisi raporlari sonucunda Sirket’ten alacak olarak
nitelendirilen tutarlarindan olusmaktadir. Geri kalan 101.534 TL ise isten ayrilan personel tarafindan
Sirket’e karsit acilan ve halen devam etmekte olan davalar igin ayrilan karsihigi igermektedir
(31 Aralik 2018: 101.623 TL).

b)  Kosula bagh yiikiimliiliikler

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla verilen garanti ve taahhiitler asagidaki gibidir:

2019 2018
Verilen teminat mektuplari 540.000 389.000
540.000 389.000
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NOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

b)  Kosula bagh yiikiimliiliikler (Devami)

Verilen teminat mektuplar1 asagidaki unsurlardan olugsmaktadir:

2019 2018
Tiirkiye Diyanet Vakfi 200.000 200.000
Tiirkiye Halk Bankasi A.S. Insaat Ekspertiz ve
Gayrimenkul Yo6netimi Daire Bagkanligi 200.000 -
T.C. Ziraat Bankasi A.S. Genel Midiirligii 60.000 60.000
Ziraat Katilim Bankasi A.S. 60.000 60.000
Asya Katilim Bankasi A.S. 20.000 20.000
Ankara 30. icra Miidiirliigii - 34.000
Tiirk Kizilay1 Genel Midiirliigi - 15.000
540.000 389.000

Sirket’in, Bankalar icin verdigi ekspertiz hizmeti siiresince, her tiirli hata ve ihmal nedeniyle tiglincii
sahislarm ugrayacag: her tiirlii zarar ve ziyanda, protesto ¢ekmeye ve davaya konu olmasina gerek
kalmaksizin s6zlesme feshedilerek, teminat Bankalar tarafindan gelir kaydedilmektedir. S6zlesmenin
siiresinin dolmasi ve/veya sozlesmenin feshedilmesinden sonra, baglayici bir anlagma olmamasi

halinde, teminat Sirket’e iade edilmektedir.

NOT 13 - KIRALAMA iISLEMLERINDEN KAYNAKLANAN YUOKUMULUKLER

31 Arahk 2019
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar:

[liskili olmayan taraflardan kiralama islemlerinden
kaynaklanan yikumlilikler 1.292.567

31 Aralik 2018

Toplam 1.292.567

Uzun vadeli borg¢lanmalar

[liskili olmayan taraflardan kiralama islemlerinden
kaynaklanan yikumlilikler 1.509.782

Toplam 1.509.782

1 Ocak 2019 tarihi itibartyla baglanan TFRS 16 standardr dikkate almarak hesaplanmistir. Kiralama
islemlerinden kisa ve uzun vadeli borglar i¢in kullanilan faiz orani yillik olup, TL igin %23 tiir.
Kiralama sozlesmeleri ortalama varlik omiirleri binalar i¢in on yildir. Standarda iliskin detaylar

Not 2’de agiklanmustir.
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NOT 13 - KIRALAMA iSLEMLERINDEN KAYNAKLANAN YOKUMULUKLER (Devami)
Sirket’in TFRS 16 uyarmca kiralama islemlerine iligkin yiikiimliiliikklerin vade kirilimi asagidaki gibidir:

Kisa vadeli kiralama iglemlerinden borglar:

31 Arahk 2019

3 aya kadar 3-12 ay aras1 Toplam

Kisa vadeli 124.209 1.168.358 1.292.567

Toplam 124.209 1.168.358 1.292.567
Uzun vadeli kiralama islemlerinden borglar:

31 Arahk 2019

1-2 yil arasi 2-3 yil aras 3-4 yil aras Toplam

Uzun vadeli 794.481 499.133 216.168 1.509.782

Toplam 794.481 499.133 216.168 1.509.782

Kiralama yiikiimliliiklerinin 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren yila iligkin hareketi agsagidaki gibidir:

2019
1 Ocak itibariyla 3.081.459
Kira sozlesmelerinden kaynaklanan bor¢ 6demelerine iliskin nakit gikiglari (1.182.851)
Yeni kiralama s6zlesmelerinin etkisi 217.241
Faiz tahakkuku degisimi (Not 23) 686.500
31 Aralik itibariyla 2.802.349
NOT 14 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
a) Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar
2019 2018
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 369.941 310.158
369.941 310.158
b) Calisanlara saglanan kisa vadeli karsihklar
2019 2018
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 537.475 448.140
537.475 448.140
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NOT 14 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)
b) Calisanlara saglanan kisa vadeli karsihiklar (Devami)

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla ¢aligsanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar,
izin kargiliklarindan olugsmakta olup, hareket tablosu asagidaki gibidir:

2019 2018
1 Ocak 448.140 252.891
Cari yil karsiligi 417.436 215.455
Odenen izin karsilig1 (328.101) (20.206)
31 Arahk 537.475 448.140

Cari donem c¢alisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsilik giderleri finansal tablolarda
satiglarin maliyeti hesabinda gosterilmistir.

C) Calisanlara saglanan uzun vadeli karsiliklar

2019 2018
Caliganlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 2.639.004 3.102.927
2.639.004 3.102.927

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli kargiliklar,
kidem tazminat1 karsiligindan olugsmaktadir.

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gore, bir senesini doldurmus olan ve zorunlu sebeplerden dolayi iliskisi
kesilen veya emekli olan, 25 hizmet yilim1 (kadinlarda 20) dolduran ve emeklilik hakki kazanan
(kadinlar i¢in 58 yasinda, erkekler i¢in 60 yasinda), askere ¢agrilan veya vefat eden personeli i¢in kidem
tazminati 6demekle miikelleftir.

Yiiriirliikteki Is Yasas1 hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere hak kazandiklar yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir.
Ayrica halen yiiriirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu'nun 6 Mart 1981 tarihli,
2422 sayil1 25 Agustos 1999 tarihli ve 4447 sayili yasalar ile degisik 60’1inc1 maddesi hitkkmii geregince,
kidem tazminatin1 alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme
ylkiimliligi bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gegis karsiliklar, ilgili
kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmistir.

Odenecek tazminat her hizmet y1l1 igin bir aylik maas kadardir ve bu tutar 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla
6.379,86 TL (31 Aralik 2018: 5.434,43 TL) ile siirlandirilmigtir. Kidem tazminati yiikiimliliigi yasal
olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sarti bulunmamaktadir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama
sartt bulunmamaktadir. Kidem tazminati karsiligi ¢alisanlarin emekliligi halinde 6denmesi gerekecek
muhtemel yiikiimliiliigiin bilanco tarihindeki degerinin aktiieryal dngoriiler dogrultusunda tahminiyle
hesaplanir.
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NOT 14 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)
C) Calisanlara saglanan uzun vadeli karsiliklar (Devami)

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Béylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gergek
oran1 gosterir. Sirket’in kidem tazminati karsiligi, kidem tazminati tavani her alt1 ayda bir ayarlandig
icin, 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan 6.730,15 TL (1 Ocak 2019: 6.017,60 TL) (izerinden
hesaplanmaktadir.

Toplam karsiligin hesaplanmasina yonelik asagidaki aktiieryal ongoriiler kullanilmistir:

2019 2018
Iskonto oran1 (%) 4,19 457
Emeklilik ihtimaline iligkin kullanilan oran (%) 94,39 93,73

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla kidem tazminati kargiligi hareket tablosu asagidaki gibidir:

2019 2018
1 Ocak 3.102.927 2.427.620
Faiz maliyeti 412514 449,924
Y1l igindeki artis 282.580 394.356
Odenen kidem tazminatlari (1.238.925) (446.433)
Aktiieryal kayip 79.908 277.460
31 Arahk 2.639.004 3.102.927

NOT 15 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
a)  Diger donen varhklar

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla, diger donen varliklar asagidaki gibidir:

2019 2018

Gelecek aylara ait giderler 74.886 101.587
Verilen siparis avanslari 29.023 13.161
Is avanslari 26.246 2.065
Diger 53.991 50.770
184.146 167.583
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NOT 15 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)
b)  Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla, diger kisa vadeli yiikiimliiliikler asagidaki gibidir:

2019 2018

Odenecek vergiler ve fonlar 576.609 720.825
Alman is avanslar 238.386 211.859
Odenecek diger ylkiimliilikler - 11.564
814.995 944.248

NOT 16 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
a) Sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

2019 2018
Pay(%0) Tutar Pay(%b) Tutar
T.Vakiflar Bankasi T.A.O. 94,29 13.200.000 94,29 13.200.000
Vakif Pazarlama ve Ticaret A.S. 2,86 400.000 2,86 400.000
Vakif Emeklilik A.S. 2,86 400.000 2,86 400.000
100 14.000.000 100 14.000.000

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla, Sirket’in 14.000.000 TL olan sermayesi her biri 10 TL itibari degerde
1.400.000 adet hisseden olusmaktadir.

Yasal yedekler

Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olusmaktadir. Tirk Ticaret Kanunu’na gore, birinci tertip yasal yedek akgeler, sirketin 6denmis
sermayesinin yiizde 20’sine ulasincaya kadar yasal dénem karinin %35’i oraninda ayrilmaktadir. ikinci
tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10 udur. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore, birinci ve ikinci yasal yedekler, toplam sermayenin %50’sini agmadig: siirece zararlari
netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.
31 Arahik 2019 tarihi itibariyla, Sirket’in yasal yedekler toplam1 5.926.542 TL’dir
(31 Aralik 2018: 5.926.542 TL).

NOT 17 - HASILAT

2019 2018
Hizmet geliri 21.603.655 21.448.506
21.603.655 21.448.506
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NOT 18 - SATISLARIN MALIYETI

2019 2018

Personel giderleri 13.678.876 10.807.426
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler (*) 7.784.334 10.267.731
Belediye, imar ve tapu harglari 926.055 436.956
Amortisman giderleri (Not 11) 281.286 -
Akaryakit giderleri 221.569 218.677
Aidat giderleri 221.555 145.564
Harcirah giderleri 158.074 63.352
Kira giderleri 143.540 472.953
Kargo giderleri 26.391 30.031
Bakim onarim giderleri 14.449 15.817
Diger cesitli giderler 1.111.656 506.690
24.567.785 22.965.197

(*) 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla digsaridan saglanan fayda ve hizmetler, 4.916.577 TL
(31 Aralik 2018: 9.794.778 TL) tutarinda digardan saglanan ekspertiz hizmet giderlerinden, 2.867.757 TL
(31 Aralik 2018: 472.953 TL), tutarinda diger ¢esitli giderlerden olusmaktadir.

NOT 19 - GENEL YONETIM GiDERLERI

2019 2018
Personel giderleri 1.439.357 713.816
Amortisman ve itfa pay1 giderleri (Not 9,10 ve 11) 827.106 194.660
Yonetim kurulu Ucret giderleri 464.887 442.434
Kira giderleri 326.643 1.164.476
Vergi, resim ve harg giderleri 138.905 171.063
Temsil ve agirlama giderleri 42.838 85.454
Egitim ve toplant1 giderleri 28.019 181.525
Diger 500.968 317.863
3.768.723 3.271.291

NOT 20 - PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERI
2019 2018
[lan ve reklam giderleri 29.970 496
29.970 496

38



VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2019 TARIiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 21 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GiDERLER

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillara ait diger faaliyet gelirlerinin ve giderlerinin detay1
asagidaki gibidir:

Diger gelirler
2019 2018
Yatirim amagh gayrimenkullerdeki deger artis1 (*) 15.000 35.000
Kur fark: geliri - 27.147
Diger 17.680 36.782
32.680 98.929

(*)  Yatirnm amach gayrimenkullerdeki deger artisi, Ankara Ebu Ziya’da bulunan binanin 31 Aralik 2019 ve
2018 tarihleri itibariyla gercege uygun degeri ile degerlenmesi sonucu olugsmustur (Not 8).

Diger giderler
2019 2018
Dava karsilik gideri (Not 12) (760.000) (693.307)
Kur farki gideri - (687)
Diger (2.178) (16)
(762.178) (694.010)

NOT 22 - YATIRIM FAALIiYETLERINDEN GELiRLER

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, yatirim faaliyetlerinden gelirler
asagidaki gibidir:

2019 2018

Faiz geliri (*) 4.778.467 5.328.069
Fon satig geliri 197.646 204.083
4.976.113 5.532.152

(*) 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla faiz gelirleri, bankalardaki vadeli mevduat hesaplarindan alinan
faiz gelirlerinden olugmaktadir.

NOT 23 - FINANSMAN GiDERLERIi
2019 2018

Kiralama yiikiimliiliiklerine iliskin finansman gideri (686.500) -

(686.500) -
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NOT 24 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi

2019 2018
Odenecek kurumlar ve gelir vergisi - 304.749
Eksi: Pesin 6denen vergiler (716.770) (623.777)
Vergi varhg (716.770) (319.028)

Kurumlar Vergisi

Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Haziran 2006 tarih ve 5520 sayili yasa ile degismistir. S6z konusu
5520 sayil1 yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’nun pek ¢ok hitkmii 1 Ocak 2006 tarihinden gegerli olmak
lizere yiriirliige girmistir. Buna gore Tirkiye’de, kurumlar vergisi orant 2019 yili i¢in %22’dir
(31 Aralik 2018: %22).

Kurumlar vergisi oran1 kurumlarin ve istiraklerinin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi
kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglar1 istisnasi,
yatirim indirimi istisnasi vb.) ve indirimlerin (Ar-Ge indirimi gibi) indirilmesi sonucu bulunacak vergi
matrahina uygulanir. Kar dagitilmadigi takdirde baska bir vergi ddenmemektedir (GVK Gegici
61. madde kapsaminda yararlanilan yatirim indirimi istisnas1 olmas1 halinde yararlanilan istisna tutari
iizerinden hesaplanip 6denen %19,8 oranindaki stopaj haric).

Sirketler tiger aylik mali karlari {izerinden %22 oraninda gegici vergi hesaplar ve o donemi izleyen ikinci
ayin 14’lincii giiniine kadar beyan edip 17’inci giinii aksamina kadar 6derler. Y1l iginde 6denen gegici
vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak
kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gecici vergi tutar1 kalmis ise bu tutar
nakden iade alinabilecegi gibi devlete karsi olan herhangi bir baska mali borca da mahsup edilebilir.

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay1 takip eden dordiincii
ayin 25’inci giinii aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem
tespit edilirse yapilacak vergi tarhiyati nedeniyle ddenecek vergi miktarlar1 degisebilir.

Temettllerin vergilendirilmesi

Tiirkiye’deki bir igyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile
Tiirkiye’de yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disginda
kalan kisi ve kurumlara yapilan temettii ddemeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye
ilavesi, kar dagitimi sayilmaz, dolayisiyla stopaj vergisi kesilmemektedir.

Zamanasimi kanunu

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes y1l zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem
tespit edilirse yapilacak vergi tarhiyati nedeniyle vergi miktarlar1 degisebilir.

Tiirkiye’de kurumlar vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul

edilmeyen giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal
vergi matrahia uygulanan kurumlar vergisi oran1 %22’ dir.
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NOT 24 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

Vergilendirmeye baz mali zararin gelecek yil karlarina mahsubu

Tiirk vergi mevzuatina gére beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar bes yili asmamak kaydiyla
doénem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, ge¢mis yil karlarindan mahsup

edilemez.

Kullanilabilir mali zararlardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek
suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla kaydedilmektedirler.

Sirket, 2.371.600 TL (31 Aralik 2018: Yoktur) tutarindaki vergiden indirilebilir mali zararlar izerinden
hesaplanan 521.752 TL (31 Aralik 2018: Yoktur) tutarindaki ertelenmis vergi varligini
muhasebelestirmemistir.

31 Aralik tarihinde sona eren yillara ait gelir tablolarinda yer alan vergi giderleri asagidaki gibidir.

2019 2018
Cari y1l - (304.749)
Ertelenen 153.613 251.200
Vergi geliri/(gideri) 153.613 (53.549)

Ertelenen vergiler

2019 mali yilinda gergeklesen gecici farklar lizerinden yiikiimliiliikk yontemine gore hesaplanan ertelenen
vergi varliklart ve yiikiimliiliikleri i¢in uygulanacak vergi orani 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla %22 dir.
(2018: %22).

Sirket, TFRS’ye gore hazirlanmis mali tablolar ile yasal mali tablolar arasindaki ge¢ici farklara konu olan,
ertelenen vergi varliklar ve yiikiimliiliiklerini mali tablolarinda dikkate almaktadir. Bu farklar genellikle,
TFRS ve vergi mevzuatina gore gelirlerin ve giderlerin degisik bilango donemlerinde kaydedilmesinden
kaynaklanmaktadir.

31 Aralik itibartyla, ertelenen vergiye konu olan gegici farklar ve ertelenen vergi varligl/(yiikimlaligii)
etkileri, 6ngoriilen vergi oranlari kullanilarak asagida 6zetlenmektedir:

2019 2018
Ertelenen Ertelenen
Birikmis vergi / Birikmis vergi/
gecici varhklar: gecici varhklari
farklar (yukumlalikleri) farklar (yuktamlulikleri)
Maddi ve maddi olmayan duran
varliklardaki diizeltme farklari 185.038 (37.008) 166.677 (33.335)
Kullanilmamis izin hakk: karsiligi (537.475) 118.245 (448.140) 98.591
Kidem tazminati
yukimluligi karsilig (2.639.004) 527.801 (3.102.927) 620.585
Yatirim amagh gayrimenkuller 259.989 (51.998) 244.989 (48.998)
Dava karsiligi (861.534) 172.307 (101.623) 20.325
Kullanim hakki varliklar1 ve
yikiimliliklerine iliskin
diizeltmeler (370.075) 81.416 - -
Diger (1.628.555) 325.711 (1.548.555) 309.711
Ertelenen vergi varliklari - net 1.136.474 966.879

41



VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2019 TARIiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 24 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

2019 2018
1 Ocak 966.879 660.187
Gider tablosuna yansitilan - net 153.613 251.200
Ozkaynak altinda muhasebelestirilen
aktiieryal kayiplarin ertelenmis vergi etkisi 15.982 55.492
31 Arahik 1.136.474 966.879
Vergi gideri mutabakati asagidaki gibidir:
2019 2018
Vergi 6ncesi kar (3.202.708) 148.593
Vergi orani %22 %22
Hesaplanan vergi: 704.596 (32.690)
Kanunen kabul edilmeyen giderler (5.561) (6.248)
Kullanilmas1 éngoriilmeyen cari donem
zararlarinin ertelenmis vergi etkisi (521.752) -
Vergi orami degisikligi (23.670) (14.611)
Dénem vergi geliri/(gideri) 153.613 (53.549)
NOT 25 - HiSSE BASINA KAZANC/(KAYIP)
2019 2018
Tedaviildeki hisse senetlerinin agirlikli ortalama adedi 1.400.000 1.400.000
Net donem (zarari)/kart (3.049.095) 95.044
(2,18) 0,07

Sirket’in sulandirilmis hisse senetleri bulunmamaktadir.

NOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket, faaliyetlerinden dolay1, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlari ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in kapsamli risk yonetim
programi, mali piyasalarin dngoriillemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali performansi tizerindeki
potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.
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NOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Piyasa riski
Sirket, kur riski ve faiz orani riskini piyasa riskinin en 6nemli bilesenleri olarak degerlendirmektedir.
Kur riski

Yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliliikler kur riskine sebep olmaktadir. Bu risk déviz cinsinden
varliklarin ve yikiimliliiklerin netlestirilmesiyle olusan dogal riskten korunma yontemleri ile
yonetilmektedir. Sirket yonetimi, Sirket’in doviz pozisyonunu yakindan takip etmektedir.

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla Sirket’in yabanci para varlik ve yiikiimlilikleri
bulunmamaktadir.

Faiz orami riski

Sirket, faiz oranlarindaki degismelerin faiz getiren varliklan ilizerindeki etkisinden dolay1 faiz orani
riskine maruz kalmaktadir. Sirket, elinde bulundurdugu ve kullanmadigi nakit varliklarim vadeli
mevduat olarak degerlendirmektedir. Ayrica, fon alim-satim1 gergeklestirmektedir. Bunlar haricindeki
gelirleri ve faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlar1 biiylik oranda piyasa faiz oranlarindaki
degisikliklerden bagimsizdir.

Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yiikiimliligiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir. Sirket’in maruz kaldig kredi riskleri ve miisterilerin
finansal durumlar1 devaml olarak izlenmektedir.

Sirket’un maruz kaldig: kredi riski, her bir miisterinin karakteristik 6zelliklerinden etkilenir. Sirket’in
miisteri tabaninin demografik yapisinin, miisterinin faaliyet gosterdigi endiistrinin ve {lkenin
olusturdugu temerriit riskini de igeren, kredi riski iizerinde etkisi vardir. Sirket gayrimenkul degerleme
sektoriinde faaliyet gostermektedir. Cogunluk olarak, Tiirkiye’nin sektdrde bilinen bankalar1 Sirket
miisteri protfoyiinii olusturmaktadir.

Bu alanlarda faaliyet gosteren sirketlerin belirlemis oldugu kredi politikasi kapsaminda her bir sirketin
standart 6demesi, rapor teslimat donemleri ve kosullar ile ilgili teklif sunulmadan 6nce her bir yeni
miisterinin kredi itibar1 bireysel olarak analiz edilmektedir.

Sirket, ticari alacaklarinin tahsil edilebilirligini dénemsel olarak takip etmekte, mahkemece 6deme
aczine distiigii belirlenen alacaklar, gecmis yillardaki tahsilat oranlarim1 esas alarak tahsili siipheli
alacaklardan dogabilecek muhtemel zararlar ve 6zellikle tahsili siipheli hale gelen alacaklar i¢in karsilik
ayirmaktadir. Stipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, stipheli alacak tutarinin tamaminin
veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan
diisiilerek kapsamli gelir tablosu ile iliskilendirilir.
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NOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devam)
Kredi riski

Finansal varliklarmn kayitli degerleri. maruz kalinan azami kredi riskini gosterir. Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski asagidaki gibidir:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki
31 Aralik 2019 Iliskili Taraf Diger Taraf Iliskili Taraf Diger Taraf mevduat (*)
Raporlama tarihi itibariyla maruz
kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) 322.984 2.696.873 - 244,187 24.771.210

- Azami riskin teminat, vs ile - - - - -
giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da
diisiikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri 322.984 2.503.095 - 244.187 24.771.210
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gegmis veya deger diistikliigiine
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - 193.778 - - -
C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamig
varliklarin net defter degeri - - - - -
- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - -
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - 23.954 - - -
- Deger diisiikliigi (-) - (23.954) - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - -
- Deger diisiikliigii (-) - - - - -
E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - -

(*) B tipi likit fonlar da dahil edilmistir.
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NOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devamu)

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki
31 Aralik 2018 iliskili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf Diger Taraf mevduat (*)
Raporlama tarihi itibariyla maruz
kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) 925.801 2.220.663 - 380.747 28.061.399

- Azami riskin teminat, vs ile
giivence altia alinmis kismi - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da
diisiikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri 925.801 1.901.339 - 380.747 28.061.399
B. Kosullar1 yeniden goriigiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gegmis veya deger diisiikliigiine
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - 319.324 - - -
C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri - - - - -
- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi1 - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 23.954 - - -
- Deger diisiikligii (-) - (23.954) - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diisiikliigii (-) - - - - -
E. Bilango dist kredi riski igeren unsurlar - - - - -

*) B tipi likit fonlar da dahil edilmistir.
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NOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE

DUZEYI (Devam)

Kredi riski (Devami)

Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline ugramamis alacaklarin yaslandirma tablosu asagidaki gibidir.

31 Arahk 2019

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Vadesi iizerinden 1 - 30 giin gegmis 9.998 -
Vadesi iizerinden 1 - 3 ay ge¢mis 63.393 -
Vadesi lizerinden 3 - 12 ay ge¢cmis 95.062 -
Vadesi lizerinden 12 aydan fazla gegmis 25.325 -
Toplam vadesi gecen alacaklar 193.778 -

31 Aralik 2018

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Vadesi lizerinden 1 - 30 giin gegmis 137 -
Vadesi iizerinden 1 - 3 ay ge¢mis 283.399 -
Vadesi lizerinden 3 - 12 ay ge¢cmis 20.710 -
Vadesi lizerinden 12 aydan fazla ge¢mis 15.078 -
Toplam vadesi gecen alacaklar 319.324 -

Likidite riski

Likidite riski Sirket’in ileri tarihlerdeki finansal yiikiimliiliiklerini karsilayamamasi riskidir. Likidite
riski yOnetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket yonetiminin
kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in, uygun bir likidite riski yonetimi
olusturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarii diizenli olarak takip etmek ve
finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarm devamini saglamak
suretiyle, yonetir. Sirket’in likidite riski, mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin normal
kosullarda ya da kriz durumlarinda fonlanabilmesi i¢in ¢esitli finansal kuruluslardan Sirket’in zarara
ugratmayacak ya da itibarin1 zedelemeyecek sekilde yeterli finansman olanaklar temin edilerek
yonetilmektedir.

Sirket’in finansal yiikiimliiliiklerinin 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla vadelerine gore dagilimi
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019

Sozlesme

Kayith uyarinca 3aydan 3-12ay 1yil- S5yil
degeri nakit akisi kisa arast Syl aras1 ve iizeri

Kiralama islemlerinden
kaynaklanan yukumlalukler 2.802.349 4.918.139 217.988 2.050.475  2.649.676 -
Ticari borglar 552.997 552.997 552.997 - - -
Diger borglar - kisa vadeli 132.128 132.128 132.128 - - -
Diger borglar - uzun vadeli 1.100 1.100 - - 1.100 -
3.488.574 5.604.364 903.113 2.050.475  2.650.776 -
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NOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE

DUZEYI (Devam)
31 Arahik 2018
Sozlesme

Kayith uyarinca 3aydan 3-12ay 1yil- S5yl
degeri nakit akisi kisa arast Syl aras1 veiizeri
Ticari borglar 326.921 326.921 326.921 - - -
Diger borglar - kisa vadeli 1.033.945 1.033.945  1.033.945 - - -
Diger borglar - uzun vadeli 1.100 1.100 - - 1.100 -
1.361.966 1.361.966  1.360.866 - 1.100 -

Sermaye risk yonetimi

Sirket sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirnm riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
calismaktadir. Sirket’in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak hissedarlarin
faydasini gozetmek, ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa ortalamalarinda net
yiikiimliiliik/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyette

bulunabilirliginin devamini korumaktir.

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla net ylikiimliiliik/yatirilan sermaye orani asagidaki gibidir:

2019 2018
Toplam yiikiimliiliikler (karsiliklar harig) 4.673.510 2.616.372
Nakit ve nakit benzeri degerler (24.794.923) (28.079.283)
Net yakamlalik (20.121.413) (25.462.911)
Ozkaynaklar 25.035.657 27.975.087
Net yiikiimliiliik/Ozkaynak oram (%80) (%91)

Gercege uygun deger olciimiiniin simiflandirilmasi

“TFRS 13 - Finansal Araglar: Agiklama” standardi finansal tablolarda gergege uygun degerleri
iizerinden Olgiilerek gosterilen finansal araglarin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde kullanilan
verilerin 6nemini yansitan bir sira dahilinde siniflandirilarak gosterilmesini gerektirmektedir. Bu
siniflandirma esas olarak s6z konusu verilerin gozlemlenebilir nitelikte olup olmamasina
dayanmaktadir. Gézlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin
kullanilmasi; gézlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa tahmin ve varsayimlarinin
kullanilmasi anlamina gelmektedir.
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NOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devam)

Gergege uygun deger dl¢iimiiniin siniflandirilmasi (Devami)

Bu sekilde bir ayirim, genel olarak agagidaki siniflamalari ortaya ¢ikarmaktadir.

Birinci seviye: Finansal varlik ve yilikiimliilikkler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliiliikkler i¢in
aktif piyasada iglem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Ucgiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gergege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.

Siniflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda gozlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.

Bu ¢ergevede gergege uygun degerleri lizerinden Ol¢iilen varlik ve yiikiimliliiklerin gercege uygun
deger smiflandirmasi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019

Finansal varhklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3

Finansal Yatirimlar (*) - -
Yatirim amagh gayrimenkuller - 400.000 -

Toplam - 400.000 -

31 Aralik 2018

Finansal varhklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3

Finansal Yatirimlar (*) - -
Yatirim amagh gayrimenkuller - 385.000 -

Toplam - 385.000 -
(*)  Finansal yatirimlar i¢inde yer alan 122 TL (31 Aralik 2018: 122 TL) tutarinda gergege uygun deger farki

kar veya zarara yansitilan finansal varliklar, gercege uygun degere esas teskil eden fiyat olusumlarinin aktif
bir piyasada fiyat kotasyonunun bulunmamasindan veya makul degerleri giivenilir olarak dl¢lilemedigi i¢in
maliyet degerleri ile kaydedilmektedir.
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NOT 27 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

- 25 Subat 2020 tarih 10601 say1 ile tasdikli 21 Subat 2020 tarihli Genel Kurul karar1 ile Sirket
O0denmis sermayesinin 14.000.000 TL’den 30.000.000 TL’ye arttirilmasina, arttirilacak olan
16.000.000 TL’ nin nakden karsilanmasina karar verilmistir.

- Cin Halk Cumbhuriyeti’ nin Wuhan kentinde 2019 yilinin son déneminde ortaya cikan
Covid 19 (“Koronaviriis”) salgmni kisa zamanda tiim diinyaya yayilmis ve Diinya Saglik Orgiitii
tarafindan 11 Mart 2020 de pandemi olarak ilan edilmistir. Yayilimin1 uluslararasi olarak
stirdiiren viriis tiim diinyada ve iilkemizde sosyal yasami ve ekonomik aktiviteleri olumsuz yonde
etkilemektedir. Sirket devlet tarafindan zorunlu durdurma olmadig siirece operasyonuna devam
edecektir. Sirket, operasyonun giivenli ve siirdiirebilir sekilde devamim saglayacak optimum
sayida ¢alisanin sahada bulunmasini saglamistir. Durum halen geligsimini siirdiirdiigiinden dolay1
Sirket yonetimi salgimin Sirket iizerine olasi etkilerini de ayrica degerlendirmeye devam
etmektedir.
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